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Prefata

Regimul proprietatii caracterizeaz regimul politic §i nu orice proprietate, ci
proprietatea asupra pamantului.

JPaméntul, aratd Al Herlea (1985:5), a fost ex presia optimi a valorilor economice
cunoscute, si, cu foarte putine excepiii, dreptul deplin si perpetuu exercitat asupra
pamantului a constituit §i expresia optima a dreptului de proprietate, aceasta fiind
proprietatea-tip in infelesul stiintelor economice, cét si al celor juridice”. Intr-adevar,
prin insugirile ui specifice - imobil, indestructibil, limitat §i pentru oricine perceptibil
- paméntul se deosebeste fundamental de restul bunurilor menite s satisfaca nevoile
omenesti §i, prin natura sa, raspunde nevoilor elementare si esentiale ale fiinei
umane: hrana si locuinta; iar pentru stat el este cea mai sigura sursd de venitur din
impozitul funciar. De aceea, de la aparitia lor, statele au acordat o atentie deosebita
inventarierii pamantului i, mai apoi, inregistrarii in registre publice a titularilor
drepturilor si raporturilor juridice funciare.

Inventariererea pamnantului se face de peste 6000 ani §is-a consemnat in registre
cunoscute sub denumirea de ,cadastre” cu semificatia ,a insira de sus in jos".in
mass-media, in unele lucrari de specialitate si chiar in unele acte normative din fara
noastra (L. nr.7/1996) se intelege prin cadastru numai masurarea pamantului si
documentele ce rezulti din aceasta. Aceasti opinie este total eronata, deoarece mult
timp cadastrul s-a facut, si in unele tari se mai face, pe baza declaratiilor posesorilor.
Desigur ca misuritorile topografice sunt foarte importante, dar ele constituie numai
mijlocul prin care imobilele se precizeaza prin granituire, se individualizeaza prin
reprezentarea pe o harta, se determina prin suprafa{a si se nominalizeaza printr-un
numar. Aceste informatii nu sunt suficiente pentru impozitarea corectd a imobilelor
funciare, care este scopul principal pentru care se fac masuritorile, deoarece pamantul
este un organism viu ale carui venituri, prin exploatare, difera foarte mult in spaiu i
timp. Pentru stabilirea unor impozite drepte i echitabile, pe de o parte, iar pe de alta
parte, pentru conceperea unor mésuri de protectie, amenajare si folosire rationald
este necesar s se cunoasca insusirile pamantului ca mijloc de productie; bonitarea
acestora i clasificarea lui dupa anumite criterii stiintific stabilite si unanim acceptate.
Apoi, in raport cu clasele,si findnd seama de conditiile economice concrete de
productie se stabileste venitul net impozabil pe unitatea de suprafaa. Operatiunile
de bonitare si clasificare se executi pe baza lucrarilor de cartare pedologica.

In lucririle de masurare a pamantului, prin folosirea pe scara larga a aparaturii
electronice de mare precizie, munca umana este,in mare parte, inlocuita de mijloace
mecanice. Este un volum mare de munci ce se concretizeaza in informatii cantitative
precis masurabile. Lucrarile de cartare pedologica, bonitare, clasificare i determinare
avenitului net privesc infonnatii calitative mult mai dificil de masurat i cu implicatii
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sociale deosebite. (Din lucrrile de clasificare executate in Transilvania si Banat in
anii 1900-1912 rezulta ca pamantul cel mai bun a produs de 10 ori mai mult venit
net decit cel mai slab). De aceea, executantii acestor lucrari, pe langa cunostinte
temeinice de specialitate, trebuic sa posede o indelungati experient3 profesional.

Cadastrul modem trebuie si fie multifuncional, adica infonmatiile ce contine s
poata fi folosite, fara multe adaugiri si cheltuieli in plus, nu numai de catre organele
financiare, ci §i de alte domenii de activitate.

In orice activitate teoreticai practicd privind imobilele funciare trebuie sa se
pomeasci de Ia definirea precisa adreptului de proprietate ce caracterizeaza tipul de
societate.In democratia modemi celula de bazi a societatii este proprietatea privata
rezultata din munca perseverenta si econommisire, datorita cireia omul iinbunatateste
panintul devenind el insusi mai bun. Unrile proprietatii impersonale din societagile
comuniste, indiferent de loc, sunt aceleasi: secatuirea pamantului, ruinarea
constructiilor, lipsa de respect pentru munca altuia, agresivitatea faja de natura si
semeni etc., care se vad la tot pasuliin {ara noastra. Dreptul de proprietate personala
intereseazi, nu numai pe titularulsau, ci si societatea in ansamblu, decarece roadele
paméantului, prin intermediul schimbului, servesc tuturor. Avand functie sociali este
logic si necesar ca dreptul'de proprietate si fie garantat si aparat de stat, iar titularul
sau sa fie stimulat, prin masuri economice si fiscale, si-§i exploateze eficient bunul.
Pentrua putea fi aparat dreptul si bunul, la care se refera, trebuie sa fie determinate,
adicd sa se cunoasca precis intinderea lor. Determinarea bunurilor imobile se face
prin precizarea lor in urma unei granifuri, misurarea §i reprezentarea pe harta,
nowminalizarea prin numar §i estimarea valorii economice. Temeinicia dreptului se
constat de un judecitor delegat special acestui scop, care autentifica toata documentagia
rezultatd din masurare. Toate aceste operatiuni trebuie sa se faca dupi o procedurd
precis prevazuta de legislatia civild, cadastrul fiind o parte a dreptului civil. El
indeplineste, pe suprafaja unei unitati administrative, exact atributiunile tehnice ce
revin expertului tehnic in procesul civil §i operatele cadastrale au valoare probatorie
numai dupa ce un judecitor le autentifica.

Drepturile imobiliare sunt drepturi reale ce impun tuturor respectarea lor §i, in
acest scop, se aduc la cunostinga publica prin diferite mijloace. In decursul timpului
publicitatea s-a facut prin strigiri, afigari,inscrieri pe pietre sau in registre publice etc.
a drepturilor §i raporturilor juridice imobiliare. La mijlocul secolului trecut s-a
coustatat ca parte din informatiile cadastrului pot fi folosite in scopul publicitatii
imobiliare fara lucrari suplimentare si cu un minim de cheltuieli materiale §i anume:
documentele privind granituirea, hartile si registrele de suprafete pe posesori.In
urma verificarii lor de ctre un judecitor s-a inscris fiecare imobil intr-o foaie speciakh
cuaratarea informagiilor de identificare, numele proprietarului si tithul pe care acesta
se intemeiaza, precum gi sarcinile ce greveazi imobilul, adici acele informatjii care
sunt susceptibile sa dureze cel putin 30 ani. Astfel s-a nascut cel mai bun sistem de
publicitate cunoscut - cartea funciara - pentru ci el este un sistem real in care
informatiile se {in pe individualitatea imobilului precis determinat prin masurare §i
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nu pe persoana proprietarului, care se poate schimba in comertut imobiliar. El
functioneazi in majoritatea arilor europene si de cétiva ani a fost adoptat de SUA.

Dupa cum se gtie, in (ara noastra exista carti funciare in Transilvania, Banat,
Bucovina si in fostul judet, Ilfov.

Preluarea de catre cartea funciar a unei parti din documentatia cadastrala,
verificarea ei temeinica de catre organele abilitate si administreze justitia, a contribuit
mult la ridicarea prestigiului institutiei cadastrului. Cit de necesari este inventarierea
§i inregistrarea imobiliard o demonstreaza situaia actuali din {ari cu sutele de mii de
procese §i dificultatea de clarificare a situatiei juridice a imobilelor.

Cadastrul funciar, acolo unde este realizat,in afara acestor doua domenii principale
-impozitarea i publicitatea imobiliara - servegte si altor domenii de activitate, care
preiau de ka cadastru unele informatii ce le adapteaza scopului lor. Astfel: sistematizarea
urbanistica, comasarea §i organizarea teritoriului agricol, administragia de stat,
administrarea justitiei, diferite studii de istorie a agriculturii §i localititilor, toponimia,
arheologia, geologia, geografia etc. Pe parcursul executarii i folosirii ulterioare a
lucrarilor cei interesagi vin in contact cu o multitudine de termeni si notiuni din
domeniul masuratorilor terestre, pedologiei, economiei agrare, statisticii, dreptului
(administrativ, civil, procesual, penal, funciar), toponimiei, informaticii, sistematizarii
teritoriului etc. Lucrarea de faga isi propune sa puna la dispozitia lor, din multitudinea
acestora, acei tenmeni $i nogiuni mai frecvent intilnigi in activitatea de inventariere §i
inregistrare imobiliara. Elaborarea ei a presupus un sustinut efort de docwmentare,
consultarea a numeroase lucrari de specialitate, iar selectia lor s-a facut de catre autor
pe baza experientei proprii de 37 ani in productie si inva{amant, timp in care a
executat personal toate operatiunile pretinse de aceste necesare licriri. Pentru definirea
tenmenilor si explicarea notiunilor ne-am servit, indeosebi, de lucrérile aratate in
bibliografie si de o serie de dictionare de specialitate. Din acestea am preluat deliberat
partial §i fidel, in misura in care am considerat ca intereseazi domeniile, definigiile si
explicatiile acolo cuprinse. De asemenea, dat fiind ¢ in documentele vechi,in diferite
lucrari §i in mediul rural se mai folosesc unitagile vechi de masura a lungimilor si
suprafe(elor, am considerat util s le prezentam prelucrate dupa excelenta lucrare a
lui Nic. Stoicescu, aratata in bibliografie. Ne-am sevit in foarte mica masura de
L.nr.7/1996 a cadastrului general si publicitatii imobiliare, deoarece aceasta lege
este incomplet : ea nu prevede procedura de unmat pe parcursul executdrii lucrarilor,
nu prevede clasificarea terenuriler §i detenmninarea venitului net pentru inypozitare i,
deci, nu serveste scopului pricipal al cadastrului. Cat priveste publicitatea imobiliar
:nu se prevede procedura de redactare a cartii funciare, nu prevede obligativitatea
inscrierii drepturilor, faptelor §i raporturilor juridice sub sanctiunea decaderii, nu
prevede raspunderea statului pentru gregita conducere a cartii funciare, astfel ca

acestea nu mai pot garanta drepturile si creditul imobiliar. Ne-am servit de legile
interbelice - L.nr.23/1933 a cadastrului §i L.nr, 115/1938 a cartii funciare - acte
normative concepute in conformitate cu Constitutia Romaniei din 1923, cunoscuta
ca una din cele mai democratice si liberale de pe continent, in care materia este
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exhaustiv legiferata.

Constitutia Roméniei din 1923, este cunoscuta ca una dintre cele mai democratice
§i liberale de pe continent, in care materia este exhaustiv legiferati. De la inceput,
aceste legi au adopiat sistemul german de inventariere, inregistrare si publicitate
imobiliara, sistem care, in urma celui de-al XIX-lea Congres International FIG
(Federatia Internagionald a Geodezilor), din anul 1990 de la Hekinki, cu tema
,,inregislrarza terenunilor, cadastrul si interacliunea acestora — o perspectivd
mondiald’,se va extinde in toate tarile participante. Totodata, subliniem ca aceste
legi sunt deja anmonizate cu cele similare din tarile UE spre care tinde §i fara nostra.

Micul lexicon este prima lucrare de acest gen din literatura de specialitate din
tara noastra; il oferim celor interesati in sperania ci le va fi de un real folos.

Multumiri cordiale adresez conducerii i colaboratorilor Editurii AlHBeck pentru
conditiile de exceptie in care apare lucrarea.

Miinchen 1998 MM.



Prescurtari

al aliniat

art. articol

Bef Biroul de carte funciara

Ca. Codul aerian

C.civ. Codul civil

C.pr.civ. Codul de procedura civila

C.pen. Codul penal

Csilv. Codul silvic

CEA Confederation Europeene de I'Agriculture

Cf. Cartea funciara

D. Decret

De. Dicgionar de drept civil

Deca. Dictionar de drept constitutional §i admnistrativ

Ddf. Dictionar de dreptul familiei

Dep. Dicionar de economie politica

Der. Dictionar enciclopedic roman

Df. Dictionar filosofic

Di. Dictionar de informatica

Dm. Dictionar juridic pentru militari

Dp. Dictionar juridic penal

Dpc. Dictionar de drept procesual civil

Dpt. Dictionar politehnic

Drei. Dictionar de relatii economice intenationale

Dss. Dictionar de stiinja solului

Dssi. Dictionar al stiingelor speciale ale istoriei

Fig. Figura

H.G. Hotarirea Guvernului

ICOTA Institutul de Cadastru si Organizarea Teritoriului Agricol

ICPA Institutul de Cercetari de Pedologie si Agrochimie

IESR Institutul de Economie §i Sociologie Rurala

IGFCC Institutul de Geodezie, Fotogrammetrie, Cartografie si Cadastru

IGFCOT Institutul de geodezie, fotogrammetrie, cartografie si
organizarea teritonuiui.

Tef. Instructiuni de evidenta funciard

In. Instruciuni noi (cadastru 1990)

Iv. Instructiuni vechi (cadastru 1970)

L. Lege

Lc. Legea cadastrului

Lef. Legea carlii funciare
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Lepi. Legea cadastrulw @ publicidiii imobiliare

Lif Legea fondulwi funciar

MAA Ministerul Agriculturii §i Alimentatiei

MJ Ministerul Justitiei

M.Of. Monitor Oficial

No. Norme (cadastru 1943)

Nr. Numar

Nr.top. Numar topografic

OCAOTA Oficiul de cadastru agricol §i organizarea teritoriului agricol
OCOT Oficiul de cadastru si organizarea teritoriului

OSPA Oficiul de studii pedologice §i agrochimice

QJCGC Oficiul judetean de cadastru, geodezie i cartografie
ONCGC Oficiul National de Cadastru,Geodezie §i Cartografie

RlLc. Regulamentul Legii cadastrului

Sc. Scara

Str Strada

TEO Teritorin ecologic omogen



Acordarea creditelor agricole

Abitatie (drept de), drept real principal
de tip clasic, care fiind legat de persoana
titularelui nu poate fi cedat §i nici
ipotecat altor persoane §i, ca atare, nu
este susceptibil de executare silita (Dc).
Dreprul de abitatie consta in dreptul de
a locui in imobilul altuia, dar limitat la
nevoile proprii si ale familiei sale.

Abuz de drept, fapta iliciti constand in
exercitarea drepturilor subiective
intr-un mod contrar scopului lor social
economic. legii sau regulilor de
conviejuire sociala. Cazurile cele mai
caracteristice de abuz de drept sunt:
exercitarea unui drept subiectiv exclusiv
in scopul de a pagubi pe altl, de a face
sicane aituia yi de a obyine foloase ilicite.
Abuzul de drept se poate infatisa sub
forma unor acte de comisiune, cum este
cazu] proprietarului fondului dominant
care continua exercitarea servitu(ii
constituite in defavoarea fondului
aservit §i dupid ce aceasta nu mai
prezinta nici un interes pentru el etc

(Dc).

Accesiune imobiliara artificiala, forma
a accesiunii imobiliare, a carei
infaptuire presupune interventia omu-
lui 5i implica obligatia proprietarulii ce
heneficiazi de ea si pliteasci
despigubiri celui in detrimentul ciruia
a operat. Sunt dowi forme:

a) constructia sau plantagia facuta de
proprietar pe terenul siu, insi cu
materialul altuia;

1) construciia sau plantagia facuta de o
persoana cu materialele sale, insi pe
terenul altcuiva.

$i futr-un caz si in celalalt se are in
vederc premisa ca terenul este lu-

crul principal, iar prin accesiune
proprietarul lui devine §i proprietarul
constructiiei sau plantatiei (Dc).

Accesiune imobiliara naturala, forma de
accesiune imobiliara care se realizeaza
fara interventia omuluj, in urmatoarele
cazuri: aluviune, insule i prundisur,
precum si accesiunea animalelor . (Dc)

Acordarea creditelor agricole. La
imprumuturile ce se acorda gospodarii-
lor agricole i cetatenilor se deosebesc
trei feluri de credite: pe termen scurt,
pe termen mijlociu §i pe termen lung.
Creditele pe termen scurt se acorda
pentru un singur ciclu de productie §i
se folosesc pentru completarea
mijloacelor financiare existente in
gospodirie. La acordarea lor se ia in
considerare raportul dintre nivelul
productiei i posibilitatea de a acoperi,
prin valorificarea ei, diferitele plagi
externe. Deci, prin cercetarea docu-
mentatiei de clasificare §i evaluare,
creditoru] se poate asigura in ce masurd
creditul poate fi restituit, cat de mare
este riscul sau, ce garantie ofera
pamantul gi, in functie de aceste
elemente, cu ce dobanda este dispus sa
acorde creditul. Creditul pe termen
mijlociu serveste finan{ani investitiilor
in scopul imbunatdtirilor funciare sau
intensificarii producyiei prin infiintarea
de plantatii de vii, hamei sau culturi
protejate. Posibilitatea de restituire
depinde de cregterea venitului brut ca
urmare a acestor investigii, dar
informatiile fucririlor de evaluare pot
orienta pe creditor.

Creditele pe termen lung servesc
realizérii unor construciii gospodaresti



sau pentru cumpdrarea unor masini
agricole, care igi transferd valoarea
asupra produselor in mai multe cicluri
de productie. Ele se acorda in unna
unui studiu aj ansamblului gospodariei
§i se asigura prin ipotecarea obiectivelor
la care servesc sau a pamatului, cu drept
de preferinia faii de alii creditori.
Dupia introducerea sistemului de
publicitate a cf., care garanteaza dreptul
de proprietate a celui inscris §i creditorii
pot sa-i asigure imprumuturile prin
inscrierea ipotecilor in aceste registre,
dobidnda pentru creditele funciare a
scazut de 8-10 ori §i a crescut
corespunzitor valoarea pimantului.

Act, inscrisul intocmit de pérti pentru
a constata existenia operatiunii juridice
(Der).

Act de administrare, act sivargit asupra
unui lucru sau asupra unui patrimoniu
in scopul intretinerii §i folosini lui. Au
acest caracter: perceperea fructelor §i
recoltelor sau incasarea veniturilor;
inchirierea; orice masuri de utilizare,
amenajare, exploatare ori punere in
valoare a bunului etc (Dc).

Act de conservare, act juridic prin care
se urmareste pastrarea unui drept sau
preintimpinarea pierdernii lui (Ddf).

Act de dispozitie, act prin care un lucru
este scos, temporar sau definitiv,
dintr-un patrimoniu, fie trecand intr-un
alt patrimoniu, fie incetind si mai
existe ca urmare a consumarii sau
distrugerii. Au acest caracter actele de
instrainare (indiferent daci sunt cu titlu
oneros sau cu titlu gratit), actele de
constituire a unor drepturi reale

(uzufruct, wz, abitatie, servitute) care
duc la restringerea exercitiului
dreptului de proprietate, actele de
consumare sau distrugere materiala a
lucrului ete (Dc).

Act juridic civil, manifestare de voin{a
a uneia sau mai multor persoane fizice
sau juridice, savargitd in scopul de a
crea, modifica sau stinge raporturi
juridice civile. Prin caracterul siu
volifional, aj.c. se deosebesc de celelalte
fapte juridice {evenimente §i acfiuni
savarsite fari intentia de a produce
efecte juridice). Cind este opera unei
singure voin{e, actul juridic civil este
unilateral; cind este opera a doua sau
mai multe vointe, actul juridic civil este
bilateral sau multilateral. Pentru a fi
valabil, orice act juridic civil trebuie sa
aiba urmatoarele elemente structurale:
a) consim{amantul persoanei (sau
persoanelor) care incheie actul juridic
civil; b) capacitatea de al incheia; ¢) un
obiect determinat §i licit; d) o cauza
licita (Dc).

Actele ce se inscriu in cartea funciari.
in cartea funciari se inscriu actele
juridice prin care se constituie,
transmit, modifici sau se sting
drepturile reate privind imobilele
funciare, precum si actele juridice ce
dovedesc drepturi personale, fapte sau
alte raporturi juridice in legaturi cu
drepturile inscrise. Aceste operatiuni se
fac numai la cererea celor interesati §i
in forma previzuti de Lcf. (art. 111),
iar, o data cu cererea, se prezintid
inscrisul original, care trebuie sa
indeplineasca condigiunile de fond si
formi aritate in art. 44 Lcf,, precum si
o copie ce se certifica de instanta de cf.
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si care se pstreaza in arhiva. Hotira-
rile judecatoresti sau a autoritaii
administrative se dovedesc prin copii
legalizate.

Conditiile ce trebuie sa indeplineasca
actele depuse pentru inscriere in cf.
sunt:

a) s indeplineasca cerinfele de validi-
tate ale oricirui act juridic;

b) sa aiba putere doveditoare potrivit
dreptului comun;

¢) sa arate numele piru'lor;

d) sd individualizeze imobilul si dreptul
tabular asupra caruia se face inscrierea
§i dreptul ce urmeaz sa fie inscris sau
radiat;

e) si fie insofit de o traducere legalizata
in cazul cind nu este intocmit in limba
romana. Aceste conditii sunt indepli-
nite de actele redactate de organe dupa
lege competente.

in parteaIl-a a coalei f., cind inscrierea
priveste proprietatea sau in partea [Il-a,
cand ea se refera la sarcini, se face
inscrierea dupa o formula standard in
care se mentioneaza partile esentiale ale
actului (art. 123 Lcf), care sunt:

- ziua, luna, anul i numirul de
inregistrare a cererii in temeiul careia
se face inscrierea;

- inscrisul pe care se intemeiaza;

- determinarea faptului sau dreptului
ce se inscrie, precum §i a modalitigilor
lui; inscrierea se poate completa cu
trimiterea la inscrisul doveditor cu
aritarea, de este nevoie, a unor anume
parti din acesta;

— aratarea lucrului nemigcator ori a
dreptului la care se refera inscrierea.
Daca inscrierea se referd la o alta
inscriere, se arata §i numarul de ordine
al acesteia;

- persoanele in folosul carora se
savargeste inscrierea.

Exemplu de formula de inscriere:

Prezentat la 31 martie 1993, Cu nr.
1800 ¢f

In baza contractului de vinzare-
cumpdrare autentificat la notariatul
public Arad sub nr. 18. 001/1993 sia
schifei anexa aprobata de primdria
municipiului Arad cu nr.2020/1993,
se intabuleazd dreptul de proprietate
asupra anobilulul inscris in partea I sub
nr. de ordine 1 in favoarea lui:

Crisan I Alexandru, domiciliat Str
Horea 18, cu titlu de drept de
cumpdrare.

Numarul ce se acorda la prezentarea
actului este cel din registrul de intrare,
care se inscrie pe toate operatiunile
urmatoare din cf.

Aerofotogrammetrie, metoda de
intocmire a hartilor si planurilor cu
ajutorul fotografierii din avion a
suprafe(elor terestre. Se foloseste in
cartari, in prospectari §i in cercetari
stiintifice din variate domenii de activi-
tate (geologie, geografie, geodezie,
topografie, pedologie, agricultur,
constructii etc). Aerofotogrammetria
este o metoda stiin(ifica de mare
randament (Der).

Afigare, prezentarea informatiei intr-o
formi lizibila (direct interpretabila) de
catre utilizator §i modificabila la
acfiunea acestuia sau a sistemului de
calcul (Di).

Afigarea spre cercetare a cartilor
funciare provizorii. Instanta de cf. a



Agricol

Jjudecatoriei invita, printr-o ordonan{a
ce se publica in M. Of,, in presa locala
sau din capitala de jude, in capitala
tarii, difuzata prin radio si televiziune,
precum si afisata la instanta, pe toii cei
interesati sai faca obiectiunile motivate
cu privire la inscrierile facute in cf.
provizorii in termen de 3 luni de la data
afisarii in comuna a ordonantei.
Judecatoria poate, in cazuri
exceptionale, prelungi acest termen cu
incd o luna. In ordonanta judecatoriei
se arata locul unde sunt depuse cf.
provizorii spre consultare, data la care
incepe si la care se termind cercetarea,
obligatia de a depune intimpinarile
motivate in scris la primiarie sau
judecitorie, sau verbal in fa(a
judecdtorului delegat, care le
conseinneaza intr-un proces-verbal.
Dupa implinirea termenului de 3 Iuni
se inchcie un procesverbal de consta-
tare a respectarii procedurii de afisare,
apoi judecatorul de cf. procedeazi la
examinarea tuturor intimpinarilor
depuse in scris sau verbal, precum si a
celor depuse la primarie §i expediate
instaniei cu borderou special.

Agricol, grupa dc categorii de folosinga
care include toate terenurile folosite in
produciia agricola. in agricol intra:
arabilul, pasunile i faneyele, plantatiile
viticole si plantatiile pomicole (Dss).

Agrotehnica, disciplina care studiaza
factorii de vegetajic ai plantelor de
cultura si modul de dirijare a lor prin
lucrari, rotagii, ingrisiminte, amen-
damente etc., in scopul obfinerii de
recolte mari, constante g de calitate
superioara (Dss).

Albie, partea cea mai joasa a unei vai,
acoperiti permanent sau temporar cu
api, astfel incit vegeta(ia nu se poate
instala sau se instaleaza temporar, iar
solul nu se poate forma sau prezinti
profile slab dezvoliate datorita
intreruperii frecvente a procesului de
solificare prin inundari si aluvionari
periodice (Dss).

Albie majora, sector de albie acopenit
de apele raului numai in timpul
revarsarlor mari, cand ele depigesc
grindul lateral. Este acoperitd de
vegetatie naturala sau cultivata, iar
solurile prezinta diferite stadii de
evolugie, dominante fiind solurile
aluviale (Dss).

Albie minora, sector de albie pe care
apa raului curge permanent sau
aproape permanent (Dss).

Alegerea terenului de model. in fiecare
zona i pentru fiecare categorie de
folosin(a se alege un teren de model
(parcela de referint3, martor ecologic,
parcela pilot, Musterstiicke), care se
boniteaza i clasificd §i faid de care,
prin comparatie, se clasifica restul
terenurilor. Clasele de calitate fiind
rezultatul tuturor factorilor agricoli §i
cconomici, dintre care cel mai constant
este solul cu insusirile sale fizice,
chimice si fiziologice, se aleg. la fiecare
categorie de folosin(d, terenurile de
model care reprezinta mai tipic clasa de
calitate. Acesle terenuri se aleg de citre
specialigti in gtiin(a solului §i cconomigti
agrari pe parcele, pe cat posibil,
omogenc in privinja compoziliei solului
§i a pozifiei terenului.
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Ape teritoriale (mare teritoriald)

in sistemul de bonitare §i clasificare ICPA
s-au conturat terenurile de model dupa
principii naturalistice (TEO) ,conceput
pentru a defini o porfiune distincta a
uscatului pe care tofi factorii naturali -
sau in cazul suprafeielor ameliorate - si
cei antropici, se manifestd uniform,
portiunea de teritoriu neputand a fi
divizati pe mai departe dupa nici unul
din criteriile utlizate™. (Tead 1980:149).
Teritoriul ecologic omogen nu mai poate
fi divizat dupi criteriile naturalistice, dar
el se poate diviza de indati ce se jau in
considerare §i conditiile economice.
Terenul de model este TEO + condipi
economice.

Generalizarea rezultatelor obtinute pe
terenurile model se face cu ajutorul
notelor de bonitare, {inandu-se seama
de diferenta coiditiilor de amplasare
in spatiu a fiecarei parcele.

Terenurile model se inscriu in registre
speciale (art. 56 RLc), care cuprind:

- numarul topografic al parcelei;

- numele si prenumele proprietarului;
- categoria de folosin(3;

- suprafata;

- toate elementele care conditioneazi
capacitatea de productie a solului si care
se concretizeazi in clasa.

Terenurile de model cu o suprafata
mai mare de 1 ha se amplaseaza si pe
harta cadastrala.

Analiza informatiei, atribuirea de
indicatori pentru fiecare obiect
memorat, care sa reflecte informatia
stocatd, utilizabila in procesul de
regasire a informatiei (Di).

Ape gi stuf. In aceasta categorie de
folosinta se cuprind terenurile

acoperite permanent cu ape, prectim
si cele acoperite temporar dar care,
dupi retragerea apelor, ramén totusi cu
un exces de umiditate si nu pot fi
cultivate. Subcategoriile de folosin{a si
simbolul lor sunt:

- HR: ape curgitoare, in care intrd
fluviul Dunirea, raurile, paraiele, gar-
lele etc., inregistrate pe albia minor;
- HB: lacuri §i balgi naturale inregistrate
pe limita nivelului mediu al apei;

~ HP: ape amenajate piscicol (helestee,
pastrivarii);

- HS: ape cu stuf : terenuri acoperite
cu ape de mica adancime pe care cresc
trestisun §i papunsun;

— HM: marea teritoriald i marea
interioard, care cuprinde suprafata
dintre liniile de baza stabilite legal in
apropierea tarmului si pana la 12 mile
marine in larg. precum i marea
interioard formata din linia de contact
cuuscatul la nivelul mediu anual a apei;
- HC: cuprinde terenurile ocupate de
canaluri deschise de irigatii, desecare,
aduciiune, transport ctc.

Ape teritoriale (mare teritoriald), fisia
de mare de o anumitd lijime care se
intinde de-a lungul litoralului unui stat
§i care este supusi suveranitiyii sale.
Suveranitatea se extinde §i asupra
spatiului aerian de deasupra fisiei
respective, precum i asupra fundului
marii §i subsolului acesteia. Apele
teritoriale incep, de regul, de la linia
celui mai mare reflux, de-a lungul
coastei (linia de bazi). Dreptul de a
stabili latimea a. t. aparine fiecarui stat
riveran, dar aceasta nu poate depagi 12
mile marine masurate de lalinia de baza
(Drei).



Apreciere economica

Apreciere economica, operatia de
evaluare comparativa a capacitatii de
productie a unui teren pentru diferite
folosinge si cultur, in care se iau in
considerare, pe langa factorii care fac
obiectul operagiei de bonitare a
terenului, §i factorii legati de condii-
ile de amplasare, de organizare a
teritoriutui §i de nivelul agrotehnicii
aplicate (Dss).

Ar (lat. area ,suprafafa”), unitate de
masura pentru ani, egala cu 100 mp (1/
100 dintr-un ha). Este folosit mai ales
pentru suprafete de terenuri si se
noteaza cu simbolul ,a". (Der).

Arabil. Prin arabil se infeleg acele
suprafete care se ara in fiecare an sau
la mai mulyi ani o dati (2-6 ani) si care
sunt cultivate cu plante anuale sau
perene: cereale, leguminoase pentru
boabe, plante tehnice §i industriale,
plante medicinale §i aromate, plante
furajere, legume etc.

Pentru nevoile cf. §i pentru marea
majoritate a celor ce folosesc informa-
tille cadastrului definitia aceasta este
suficenta, dar, pentru necesitiyi de
indrumare a agriculturii , se face o
impartire in subcategorit de folosin(a.
- A: arabil propriu zis;

~ AP: pajisti cultivate;

- AG: gradini de legume;

- AO: orezanii;

- AS: sere;

- ASO: solarii §i rasadnite;

- AC: capsunarii;

- AD: alte culturi perene.

Aceasta impirtire nu este justificata
pentru cadastrul general §i ea ar trebui
5a se faca de cadastrul agricol, asa cum

si in cadastrul forestier se imparte
padurea dupa criterii specifice acestui
sector de activitate. .
Terenurile agricole din intravilan,
atunci cind sunt anexe ale constructiei
§i nu depisesc suprafata de 1000 mp, se
inregistreaza sub un singur numar
topografic cu specificarea ,casa, curte
5i gridini”, deoarece ele nu au
importanti pentru productie, iar
impozitul se pliteste pentru teren de
constructii.

Arenda, suma platita de arendas
proprietarului pentru folosirea
temporara a bunului arendat (Der).
Cuprinde renta funciara, amortismen-
tul investgiilor 5i dobinda acestora.

Arendare, este contractul incheiat intre
proprietar, uzufructuar sau alt deginator
legal de bunuri agricole si arendas, cu
privire la exploatarea bunurilor
agricole, pe o durata determinati §i la
un pret stabilit de parti (art. 2
L. 16/1994, Scrieciu-1994:9).

Arenday, persoani care, plitind o
arenda, capita de la proprietarul
funciar dreptul de a folosi pimantul §i
a organiza procesul de productie (Dc).

Arendator, persoana care, in schimbul
unei arende, cedeaza altei persoane,
denumiti arendas, dreptul de a poseda
si folosi pamantul su in scop productiv.

Asolament, repartitie a culturilor
agricole in diferite parcele (sole) in
scopul crearii conditiilor pentru
asigurarea rotafiei lor. Asolamentul se
clasificd dupa numirul solelor, dupa
felul culturii principale etc (Dss).



Bonitare

Autoritate de stat, calitate pe care 0 au
organele de stat, in temeiul cireia actele
lor sunt obligatorii, jar in caz de
nerespectare putindu-se folosi
constringerea de stat (Dca).

Autorizatie de impirteald, act
administrativ eliberat de organul de stat
competent, prin care se incuviinjeaza
acel mod de impirteali, in cazul
bunurilor imobile, care nu contravine
planurilor de sistematizare si folosire
rationala a fondului funciar sau care nu
determind schimbari ce pot afecta
functionalitatea ori siguran(a construc-
tiilor. Pentru terenuri autorizatia de
imparteald este necesara numai in
cazurile in care, prin iesirea din
indiviziune, se savirseste §i o operatie
fizicd de divizare a acestora prin
parcelare. In cazul constructiilor,
autorizatia de impargeali este necesara
pentru a nu se ajunge la schimbri care
sa afecteze funcgionalitatea sau
sigurania constructiei, ori de cite oni
formarea loturilor reclami executarea
unor lucrari sau modificiri asupra
acestora (Dc).

Autorizatie prealabila, act administrativ
a carui existen{a si validitate
conditioneaza posibilitatea incheierii
legale a unui act juridic civil sau a
desfasurdrii unei anumite activitati §i
prin care organul de stat competent
exercitd un control prealabil asupra
legalitigii i oportunitigii acestor acte
ori activitaji. Sunt supuse a. p. actele de
instrainare (intre vii) a unor categorii
de bunuri, actele de partaj, donatiile
facute in favoarea statului etc., precum
§i preluarea unor bunuri succesorale de

catre mostenitori, efectuarea unor
lucrari de construciie, reparare,
modificare, demolare a unor imobile
etc. Autorizatia prealabili este supusa,
in ce priveste conditiile de emitere §i
validitate, reglementarilor specifice
dreptului administrativ (Dc).

Banca de date, mulfime de date
organizata in scopul optimizirii
procesului de inserare, eliminare,
cautare st modificare a datelor sau
relaiilor dintre acestea, independent
de 0 anumitd aplicatie (Di).

Batrini sau mogi, prima formi de
impar(ire a pamantului in cadrul
obstii. Bitrinul sau mogul era nuinele
ce se dadea unei parii din teritoriul
satului, care apartinuse la inceputurile
acestuia unui fondator real sau pre-
zumtiv al satului respectiv (Stoicescu
1971:103).

Bonitare, consti in exprimarea
cantitativa a unei calitigi, fie folosind
datele statisticii fie prin stabilirea unor
rapoarte cantitative intre fenomene ce
nu se pot defini exact cu ajutorul
unitatilor de masura conventionale
(C.G.S). Pentru masurarea calitatii se
foloseste, de obicei, sistemul punc-
tajului concretizat intr-o nota de
bonitare. Cu privire la terenuri,
bonitarea exprimd numai capacitatea
de productie relativi in comparatie cu
un teren ,ideal”, considerat cel mai bun
notat, de obicei, cu 100 puncte. Pentru
nevoi practice s-a convenit ca 10 puncte
sa se considere o clasa. Bonitgrea se
aplica numai factorilor §i condifiilor
naturale de productie - sol, clima, relief,



Bonitarea categoriilor de folosingd dupi sistemul ICPA

hidrologie - care nu se schimba in timp
decit cu totul exceptional, si ea se
reface la intervale de cca. 20 ani.
Pentru stabilirea corecti a impozitului
funciar este necesar sa se exprime in
cifre absolute rezultatele ce se objin
prin cultivarea terenurilor in condigii
diverse. Acestea sunt: produciia,
valoarea productiei, venitul net si
valoarea pamantului, care depind, nu
numai de condigiile naturale, ci §i de
conditiile economice. Se deosebesc trei
grupe de conditii economice: interne,
externe §i marimea gospodariei,
Termenul de ,bonitare” a fost folosit
pentru prima data de savantul german
J. F. Meyer in anul 1805.

Bonitarea categoriilor de folosinti dupa
sistemul ICPA. in ultimii 35 ani
cercetatorii ICPA, sub coordonarea
Dr.ing. Dumitru Teaci, au elaborat un

sistem de bonitare ce se poate aplica si
pentru nevoile cadastrului funciar
general. Pentru bonitare se procedeaza
astfel:

- pe un exemplar al hartii cadastrale se
transpun limitele unitiilor de sol dupa
harta agro-pedologica, prin culoare
albastra §i limita grupelor de pant,
preluate de pe harta topografica de baza,
prin culoare rosie, rezultind TEO. ;

- se numeroteazi suprafetele TEO
(subparcele) cu literele mici ale
alfabetutui (Ex. 935a, 935b);

- se calculeazi suprafefele uturor TEO
prin planimetrare §i se compenseazi pe
suprafata parcelelor din registrul
cadastral funciar;

~ se inscriu toate TEO (subparcele) in
fise speciale si se stabileste punctajul
pentru fiecare factor §i conditie
naturala in parte folosindu-se tabelul
sinoptic al sistemului.

Tabel 1
Figa de bonitare
us
din Total |Suprafata | Puncte
Sub. | me- | Panta Punctajul partial Puncte X  [Clasa
Parc. |moriv| % UM Suprafata |
Sol| 7% ClimalRelier| Fidzo- ha | ari
tura logie
9352 7 [2030}3]-3] 18| 8 5 47 {219 1490 | V1
93b| 5 | 510 |25( -3 [ 18 | 12 5 57 11 ]22 70 \4
9hc| 7 510 [35] -3 | 18 | 12 5 67 | 2|69 180 | IV
935d| 5 05 |25 -3 [ 18] 15 5 60 | 2513 | 1521 | IV
9%Bec| 8 05 1501 0 1 18 | 15| 15 98 | o0 |5l 50 I
935f] 8 05 j501 0] 18] 15[ 15 8 ]1]n 109 i
Total parceld 935 3387 27 |V

in parcela de arabil cu numarul
topografic 935 s-au dclimitat 6 TEQ
(subparcele) prin limitele unitagilor de
sol §i pantd, care s-au numerotat prin

adaugarea indicelui literal la numérul
topografic. Suprafefele mai mici de
5000mp ale aceluiagi proprietar nu s-au
constituit ca subparcele distincte, ci s-au



Bonitarea solului

unit cu subparcela limitrofa cu un
punctaj apropiat (art. 26 al. 1Lc). Nota
medie ponderata a parcelei 935 rezulta
din multiplicarea suprafefei subparce-
lelor cu punctajul partial al fiecareia,
insumarea pe verticala a punctajului
astfel obtinut si impartirea la suprafaja
totald, astfel: 2.070:33. 8700=61 puncte,
adica terenul este de clasa IV.

In registrul cadastral se completeaza,
pentru fiecare parcela, nota medie
ponderati si suma punctelor pentru a se
putea determina punctajul total pe
teritoriu si, respectiv, nota medie
ponderata pe posesori, unititi agricole
51 teritorii cadastrale.

Parcelele temporar ameliorate
{amend ingrasa naturale,
afanare adinca a solului etc) se clasifica
Ia fel cu cele invecinate neameliorate;
padurile formate dintr-un singur tnip
mai mic de 30 ha. se considera o singura
clas, iar cele in trupuri mai mari de
30ha, cu diferente mari in calitatea
solului, densitatea §i esen{a arborilor,
se considera ca fac parte din mai multe
clase. Clasificarea viilor, livezilor,
hameigtitor, gridinilor de zarzavat se
poate face mai bine dupa sistemu!
economic al venitului net, pentru ci la
aceste categorii de folosin{a mai
importanta este plantatia, decit solul de
care se {ine seama la infiintare.

Bonitarea livezilor. Pentru bonitarea
livezilor nu terenul este factor hotarator
la stabilirea venitului net, ci starea
plantatiei. De teren se (ine seama la
infiintarea plantatiei. De aceea, la
descrierea terenurilor teritoriului
cadastral, se mentioneaza toate datele
necesare evaludrii productiei si

venitului net, astfel :

- starea livezii (soiuri, densitate,
drumuri de acces. productii medii pe
mai multi ani etc), a arbustilor fruc-
tifed, richitani, hameisu;

- suprafata medie a gradinilor de
zarzavat $i procentajul lor in suprafaga
totala a teritorinlui.

La descrierea situatiei plantatiei se (ine
seama de :

- livezile incheiate se mentioneaza pe
lharta §i in carnetul de teren, dar in
aceasta faza nu se numara pomii;

- daca in localitate s-au numarat pomii
de citre o altd autoritate, in cadrul unor
lucréri de evaluare a gospodiriei, datele
se preiau si se inscriu in carnetul de
teren;

- pomii din marginea soselelor, strizilor
sau drumurilor nu se iau in consideragie
la numaritoare;

- pomiii a caror productie, datorita unor
conditii climatice nefavorabile, este fara
importan{a nu se iau in consideratie in
cadrul lucrérilor de estimare.

Rezulta ci numai livezile incheiate.
infiintate special producerii de fructe
marfi, se estimeaza §i pentru aceste
suprafete se (ine eviden(a contabila a
activitiii, iar clasificarea se face dupa
sistemul economic al venitului net.

Bonitarea solului, procedeu de estimare
a calitaqii unui sol, de obicei pentru o
anumita categorie de folosin{a, sau
cultura, prin atribuirea de note fie
diferitelor insusiri ale acestuia (notele
fiind apoi insumate sau multiplicate),
fie tipului (subtipului, varietatii) de sol
in ansamblu. Rezultatul bonitarii
solului se poate exprima sub forma de
clase de fertilitate (Dgs).



Bonitarea terenului
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Bonitarea terenului, procedeu de
estimare a calitatii unui teren in care,
in afara de bonitarea solului, se adauga
bonitarea celorlali factori principali ai
mediului natural (clima, relieful, apa
freatca) (Dss).

Bonitarea viilor. Terenurile ocupate cu
vii in bazine mari, delimitate i
consacrate, nu se boniteaza, deoarece
se presupune ca s-a jinut seama de
favorabilitatea lor la infiintarea
plantatiei. Suprafetele mari, care nu
sunt previzute la plantare in scurt imp
(cel putin 5 ani) se boniteaza ca si restul
terenurilor din apropiere. De asemenea
viile, situate in afara bazinelor
consacrate, se boniteaza la fel cu
terenurile inconjuratoare.

infazade terena estimajiunii viilor din
bazinele mari - consacrate se face o
descriere amanuntiti a suprafetei §i a
plantatiei: densitatea la ha., soiuri,
productii medii pe mai mul{i ani,
pante, drumuri de acces, distan(e faja
de centrele de vinificare §i de desfacere
etc., adica acele date care servesc, in
faza de evaluare, la stabilirea venitului
net. Lucrarea este uurata de faptul ca,
ocupind suprafete relativ mici, se
tine evidenta contabila a activitayii
economice §i evaluarea se face prin
metode economice.

Bomnarea punctelor de hotar. Bornarea
este materializarea la faja locului a
delimitarii. Din punct de vedere juridic
bornajul este o servitute nascuta din
wsituatiunea locurilor” (art. 584 C. civ),
adica din situatia de vecinitate intre
comune sau intre acestea i cetajeni, ori
intre cetateni intre ei. Cele doua

operafiuni sunt considerate, in
literatur, distincte una de alta: ,nu
exista bomaj fara delimitare, dar, din
contra, poate avea loc delimitare fara
bornaj. Delimitarea este absolut nece-
sard pentru operatiunile cadastrale, dat
fiind rolul juridic pe care trebuie si-l
indeplineasca cadastrul. Dar bornajul
nu este, din contra, cu necesitate cerut
de lege” (Tabbah 1947:224).

Spre deosebire de punctele de vedere
din alte {ari, desi operatiunile se pot
face distinct, legea romana a cadastrului
prevede materializarea punctelor de
hotar, nu prin simpli picheti sau simple
semne exterioare, ci prin borne tip
cadastral, pietre confectionate dupi
acelagi tip, stalpi, {evi sau movile de
pamiént sau piatra (art. 16 al. 2 Lc).
Pietrele de hotar, de tip cadastral, au
forma trunchiului de piramida cu
dimensiunile de cel putin 30 cm. pentru
fiecare latura a patratului de la baza
inferioard, 20 cm. pentru latura
patratului de la partea superioara §i
inil{imea de 1.0 m. Ele se pot
confectiona din piatra cioplita sau din
beton armat (art. 32 al. 3 RLc).
Dimensiunile stilpilor si movilelor ce
se folosesc la bornare se stabilesc prin
instructiunile de executie.

Bornarea punctelor de hotar se
executd, de regula, inaintea opera-
({lunilor de maisurare, dar, daci
materialele necesare bornarii nu se pot
procura la timp, bornarea se executi
dupa masurare si locul punctelor se
fixeazd la delimitare provizoriu, cu
tarusi (picheti din lemn).

In cazul cind bornarea se executi dupa
masurare se jau toate misurile ca boa



1"

Bornarea punctelor de hotar

sa se ingroape exact in punctul masurat.
Pentru "asigurarea preciziei se
procedeaza astfel (Fig. 1): se leagd doua
cite doui fige matalice intre ele cu o
sfoara de 3 m. lungime si se infing in
pamant in asa fel, incdt sa se
intersecteze la jumitate exact pe (arus;
se dezleaga sforile la una din fise i se
instaleazi borna; se leagi sforile la cele
doui fige §i se centreaza borna cu crucea
de pe partea superioard exact la
intersectia sforilor, apoi se construieste
movila in jurul bornei §i se batitoreste
pamantul.

-— -—sloard

s

Fig. 1. Procedeul de instalare a 1

Pamat bidiont
Sirat semambzaior

Pamant baidion!
Stat semnslizator

Pam3nt bationt

]
Fig. 2. Materializarea punctelor de hotar
cu borna tip cadastra).

La punctele de trei sau mai multe
hotare se materializeaza §i directia ce o
urnmneazi liniile de hotar cu movile din
pamint sau piatra cu diametrul de
1,50 gi inal{imea de 1,20 m, prevazute
cu un san{ imprejmuitor. (Fig. 3)

Moviis
principala

TERITORIUL VIDRA

Ay\

m/—- Boma tp cadagtral

de hotar.

Alegerea materialului §i a metadei de
bornare se face in funciie de natura §i
forma linjei de hotar, de importanfa
punctului §i de costurile de procurare
§i instalare.

Punctele de trei sau mai multe hotare
se materializeazi cu borne tip cadastral
din beton armat sau cu piatra cioplita
(Fig. 2), dar, pentru a nu se confunda
cu punctele de triangulatie, aceste
borne nu se insemneaza’cu cruce pe
partea superioard, iar cirimida sau
placa din subsot nu are cruce.

TERITORIUL ALBAC

araoa |

Fig. 3. Bornarea unui punct de trei hotare.

Punctele principale de fringere a liniei
de hotar se materializeaza, fie cu borne
mici de tip cadastral din beton armat
sau piatra, fie cu movila de pamant sau
piatrd zidita cu diametrul de 2,0 m §i
inil{imea de 1,50 m, in mijlocul careia
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se pune un stalp din lemn de esenta tare
cu dimensiunile 180/12/12 cm si preva-
zut la partea inferioara, ce se ingroapa
in pamant, cu 1-2 sipci agezate in cruce
§i batute bine in cuie. (Fig. 4a)

150m

O]
Fig. 4. Materializarea punctelor de hotar
prin ypovili: a = principald; b=secundara.

Punctele secundare de frangere se
borneazi cu pietre naturale de
dimensiuni mai mici sau cu movila de
paméant batut ori piatri ziditd cu
diametrul de 1,50 m i inal{imea de
1,20 m. (Fig. 4 b).

Daci un punct de fringere a liniei de
hotar este situat intr-un loc impropriu
bornarii (mlagting, lac, rau etc), se
planteaza borne in locuri accesibile din
care, prin orientari §i distante, sa se
poatd determina pozifia punctului res-
pectiv, ale cirui coordonate se inscriu
in formularul de delimitare (Fig. 5 a).

TERITORIUL CADASTRAL ARADA

ROSTION

N

Y,

e o =
Lod

“sseth
/

Wi,

- ’ TERITORIUL CADASTRAL
s VIDRA

(a)

{ TERIT. CAD. VIDRA

H
TERIT CAD. CIMPENI{
i TERIT. CAD. ARADA

)
Fig. 5. Bornarea intr-un loc inaccesibil.

Cind hotarul dintre doua sau mai multe
teritorii cadastrale este firul unei ape
curgatoare, mijlocul unei cii ferate sau
a unui drum, se borneazi, pe ambele
parti, numai punctele de intrare §i iesire
a liniei de hotar din teritoriul ce se
delimiteaza. (Fig. 5 b)

Punctele de intersectie ale liniei de
hotar cu detalii topografice lineare (ape
curgatoare, cai ferate, drumuri, canale,
diguri etc) se borneaza numai pe o
parte a detaliului respectiv. de reguld
punctul de intrare, iar partea opusi se
materializeaza numai cu (irug sau
movila de pimiant sau piatra.
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Bun imobil

Cand hotarul traverseaza in linie
dreapta un masiv piduros sau un lac,
se borneaza punctele de intrare si
iesire din padure sau lac, jar intre
aceste puncte hotarul este o linie
dreaptd imaginara ce le unegte. Daca
linia de hotar traverseaza intinse
suprafete de pajisti naturale ea se
materializeaza prin rigole trase cu
plugul pe o adincime de cel putin
50 cm. in zonele de munte, unde
datorita terenului stincos nu se pot
planta borne, punctele de hotar se
materializeaza prin {evi sau boljuri
metalice fixate cu beton, iar in jur se
construiesc movile din piatra zidita.
De obicei, linia ce traverseaza pajisti
montane nu se poate evidenfia cu
brazde datorita reliefului si terenului
stincos, dar se pot construi movile la
toate punctele de frangere, sau din
orizont vizibil in orizont vizibil.
La campie, in cazul cand hotarul este
o linie dreapti lungi de peste 2 km,
ea se materializeaza cu borne din
orizont vizibil in orizont vizibil, dar
nu la distante mai mici de 1 km.
Densitatea punctelor ce se borneaza
se alege in aga fel, incit sa nu existe
nici un dubiu asupra hotarului, dar
si cheltuielile si fie cat mai mici
posibile. In jurul bornelor noi sau
vechi, a movilelor ce materializeaza
hotarele se fac sau se refac santurile
de protectie cu adancimea de 0,50 m.
(Fig. 4)

Bun divizibil, lucru care poate fi
impariit in mai multe fragmente (parti,
bucii etc) fird ca prin aceasta 5a i se
schimbe destinagia (Dc).

Bun fira stipan, lucru de orice fel
parasit timp de un an de catre titularul
lui necunoscut sau absent si in privina
caruia acesta nu a facut, in perioada
respectiv, nici un act de conservare sau
administrare prin sot (sofie), copii sau
orice alte persoane avind mandat cu
data certa. Actele de administrare
facute de citre unul dintre copro-
prietari profita si celorlalti (Dc).

Bun gospodar, notiune prin care este
desemnat un tip ideai de subiect de
drept participant la circuitul civil,
caracterizat prin manifestarea unei
diligente normale, mijlocii, in exer-
citarea drepturilor i in indeplinirea
obligatiilor sale (Dc).

Bun imobil, lucru care are o ayezare
fixa, stabild, si care deci nu poate fi
mutat dintr-un loc in altul fara sa-si
piarda destinatia initiala sau identitatea.
Bunurile imobile pot fi imobile prin na-
tura lor, prin destinatia lor sau prin
obiectul la care se aplica. Regimul juri-
dic ce le este aplicabil prezinti urm#oa-
rele particularitiyi: tulburarea posesiei
unui lucru imobil este sanctionata prin
intermediul actiunilor posesorii; unele
bunuri imobile sunt scoase din circuitul
civil (pamant domeniu public), iar
altele pot fi instrainate - sau, daci se
afla in proprictatca comuni a mai
multor persoane - pot fi partajate
numai cu autorizatia prealabild a
organului administrativ competent;
prin dispozitic imperativd a legii se
stabilegte ci instrainarea, pentru a fi
valabila, trebuie (acutd in forma inscri-
sului autentic si este supusa formelor
de publicitate imobiliara (Dc).
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Bun imobil prin destinagie, lucru mobil
prin natura sa, dar pe care legea il
declara imobil atunci cind, urmarea
vointei proprietarului, devine accesoriu
al unui imobil prin natura (cum sunt
animalele intrebuinfate la munca
campului, uneltele de munca cu
utiliziri specifice in agriculturi, utilajele
si agregatele din intreprinderile
industriale cic), precum §i acelea carora
proprietaru] le-a stabilit o asezare fixa
perpetud, unindu-le atit de strans cu un
fond, incit nu pot fi desprinse de acesta
fari sa fie deteriorate ele insele, sau fara
sa se deterioreze fondul respectiv (de
ex:constructiile §i ornamentele prinse
in gips sau in ciment pe fajada unei
cladini, tevile instalatiei de apa dintr-un
apartament etc) (Dc}).

Bun imobil prin natura sa, lucru la care
imobilitatea, fixitatea, stabilitatea
reprezinta o (rasitura ce tine de
specificul existentei sale §i nu constituie
doar o fictiune creatd prin dispozitia
legiig Din aceasta categorie fac parte
pamAntul si toate lucrurile care, in mod
natural sau artificial. sunt incorporate
lui (cladiri, conducte de apa sau gaze
naturale, arbori §i fructele neculese etc)
(Dc).

Buna credinta: - a) convingerea
posesorului ¢a are, asupra lucrului
posedat un drept de proprietate
dobandit in baza unui tilu translativ de
proprietate a carui nevalabilitate o
ignora; - b) convingerea persoanei care
construieste, planteaza sau face alte
lucrdri pe un teren ci este proprietar
al acestuia (Dc).

Butea, masurd de suprafaja dupa
cantitatea de vin pe care o produce un
pamint cultivat cu vita de vie, egala cu
cca. 40 vedre, folositi in Transilvania
(Stoicescu 1971:122).

Cadastru: termen. Registrul, in sens
larg, in care se (ine evidenta bunurilor
imobile poarti denumirea de
.cadastru”.

in privin(a originii cuvintului cadastru
pirerile sunt impariite, astfel: dupa unii
autori ar fi compus din prefixul de
origine greaci ,kata”, care inseamni
»de sus in jos” 5i din cuvantul grec nou
(bizantin) .stikon”, care inseamna
Jregistru de impunere, carte de
insemnari, carte de comert.”
(Gringescu 1936:14). Dupa alyi autori,
el deriva din cuvantul vechi medieval
~Capitastrum”, care ar fi in legatura
strdnsa cu ,capitionis registrum sau
capitum registrum” §i care, la origine,
insemna impozitul pe capul familiei
(capitatio) (Kriegel 1973:20). Pentru
prima datd denumirea apare intr-un
document din anul 1185, gasit in
Venetia, sub forma ,catastico” (Ziegler
1977:5), apoi a trecut la alte state
italiene. El s-a impus abia in secolul al
XVIII-lea si din [talia a trecut in Franta
sub forma ,le cadastre”, in Germania
sub forma ,der (das) Kataster®, in
Austria sub forma ,der Kataster”. in {ara
noastra el apare la mijlocul sec. XVIII,
adaptat foneticii limbii romane, sub
forma .cadastru”.

Dar termenul ,cadastru™nu se limiteazi
numai la registrele fiscale privind mai
ales pe detinatorii de imobile funciare,
ci se foloseste in multe alte domenii ale
vietii economice unde informatiile se
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tin in registre ,de sus in jos”. Astfel:

- cadastre ce au legatura cu imobilele
funciare: agricol, forestier, apelor,
minelor, cailor de comunicatii,
conductelor de apa, cablurilor de tot
felul etc. ;

- cadastre ce nu au legiturd cu
imobilele funciare: cadastrul intre-
prinderilor, al aerului, vinatului,
animalelor, imbolnavirilor etc.

In ce priveste cadastrul pimantului, se
mai folosesc termenii: cadastru grafic
§i cadastru numeric, in funcyie de
procedeul tehnic folosit la redactarea
hartilor i calcularea suprafetelor. in
prezent, cadastrul nu se mai face numai
pentru perceperea impozitelor, ci
informatiile ce contine sunt folosite de
multe sectoare ale activitifii economice,
tehnice, sociale, juridice si culturale,
adica trebuie s fie un cadastru general,
un ,cadastru imobiliar”, aga cum este
denumit in alte {ari.

in (ara noastra termenul de cadastru
funciar a fost adoptat de Legea nr. 23/
1933, prima lege a cadastrului, apoi a
fost parasit in perioada guvernarii
comuniste §i inlocuit cu termenul de
Levidentd funciard”, activitate cu un
continut deosebit de cel al cadastrului
§i cu alia finalitate.

Cadastrul funciar general: definifie.
Dezvoltareaistorici a cadastrului funciar
a progresat lent, atit datoriti evolutiei
lente a sistemelor de impozitare, care
au stat la originea lui, cat i datoritd
progresului lent al metodelor de
masurare §i reprezentare cartograficia
bunurilor imobile. Incepind cu sec. al
XVIII-lea procedeele de misurare ale
pamantului s-au perfectionat continuu,

dar abia la mijlocul sec. al XIX-lea, o
data cu perfectionarea sistemelor de
clasificare §i evaluare a terenurilor,
precum si a sistemelor de publicitate
imobiliard, cadastrul s-a transformat
intr-o institugie cu multiple
intrebuintiri. Complexitatea lui a
impus executaniilor o pregatire speciala
§i au inceput si se tipareasca cursuri,
reviste §i carti, care au tratat materia
cadastrului din diferite puncte de
vedere. Diversitatea aceasta s-a reflectat
deplin in definirea institutiei.

Legea din 30 august 1882 a cantonului
elvetian Vaud defineste cadastrul ca
Lansamblul documentelor bune sa
determine situatia, forma, natura,
confinutul, valoarea si proprietatea
imobilelor, sau: ansamblul documen-
telor destinate a determina proprietatea
funciara” (Monition 1980:199).

Numim cadastru ansamblul documen-
telor care, pe baza unei reprezentari
grafice §i parcelare a teritoriului fiecirei
comune, prezinta situagia proprietagi
funciare si necladite” (Daniel 1972: 2).
O altd definitie a unui autor de limba
germana: ,Sub cadastru imobiliar
trebuie si intelegem reprezentarea si
descrierea sistematicd a terenurilor si
cladirilor pe hir{i §i registre”
(Simmerding-1977:9). Alti autori arati,
in definitiile lor, scopul pentru care se
face cadastrul: .Cadastrul proprietatii
permite stabilirea gi granijuirea precisa
in naturd a proprietatii funciare, care
servesc amandoui in acelasi timp
scopului perceperii impozitelor, cartit
funciare, statisticii §i planificarii”
(Heider 1954:10), sau ,Sub cadastru, in
sens larg, se in{elege in prezent un
registru, intocmit pentru un anumit
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teritoriu in scopul repartizarii
impozitelor, taxelor, contribugiunilor”.
(Kurandt 1957: 27).

Legeanr. 23/ 1933 privind organizarea
cadastrului  funciar §i pentru
introducerea carfilor funciare in
Vechiul Regat si Basarabia, defineste
cadastrul in articolul 2 astfel: ,Cadastrul
funciar cuprinde descrierea tuturor
proprietatilor funciare §i reprezentarea
lor topografica pe harti”. Dar abia a
trecut o luna de la promulgarea acestei
legi si definitia a fost completata si
precizata in art. 2 al RLc. ,Cadastrul
funciar cuprinde descrierea tuturor
proprietailor funciare, sub raportul
intinderii, a calitagii terenului, a ramurii
de cultura sau folosinga, a evaluirii, a
venitului cadastral, a posesiunii precum
§i reprezentarea topografica pe planuri
si hrti a acestor proprietayi”.
Comentind legea cadastrului imediat
dupa aparitia ei , doi autori roméni
definesc cadastrul astfel: Institutia
cadastrului reprezinta pentru politica
funciara evidenfa lucririlor tehnice,
economice i juridice referitoare la
suprafaja bunurilor imobile, iden-
tificate prin delimitare §i posesia
acestora, prin felul de culura, dupa
calitatea solului, constructiilor si
imbunatatirilor aduse acestor bunuri.
Din punct de vedere material, cadastrul
este consemnarea st descrierea tuturor
imobilelor si reprezentarea lor topo-
graficd pe harii, precum si evidenja
schimbirilor ce se ivesc in elementele
lui constitutive” (Bufnea 1933: 8), sau:
#Astazi prin cadastru se intelege un
inventar al averii imobiliare, cuprinzand
totalitatea documentelor alcatuite cu
scopul de a masura si identifica

proprietatea funciara a unui teritoriu,
cum §i a le clasifica dupa venit in
vederea stabilirii impozitului §i a
intocmirii cartii funciare” (Grintescu
1936:14).

Din definitiile reproduse rezulta
trasdturile principale ale cadastrului
modern: identifica, delimiteaza, ma-
soard, descrie, evalueazi si reproduce
sistematic pe hartii si in registre
terenurile si constructiile, in relagia lor
cu posesorii de fapt.

inart. 1al Lepi. se defineste cadastrul
astfel:” Cadastrul general este sistemul
unitar si obligatoriu de evidenta
tehnicd, economica si juridica prin care
se realizeaza identificarea, inregistrarea,
reprezentarea pe hargi si-planuri a
tuturor terenurilor, precum s§i a
celorlalte bunuri imobile de pe intreg
teritoriul {arii, indiferent de destinagia
lor si de proprietar™.

Datoritd multiplelor domenii de
activitate ce folosesc in prezent
documentatia cadastrald, nu se mai
poate formula o definitie care sa le
cuprindi pe toate, ci ea trebuie si se
limiteze la generalitati §i si nu fie prea
lungi. O astfel de definitie ar putea fi:
.Cadastrul funciar general imobiliar
cuprinde totalitatea documentelor
oficiale rezultate din identificarea, de-
limitarea, descrierea, misurarea,
clasificarea i evaluarea imobilelor
funciare, pe care le individualizeaza in
natura si cartografic pe hirti i le inscrie
in registre pe posesori™.

Cadastrul funciar general: operat de
sinteza. Cadastrul funciar general este
un inventar complex si complet al
fondului funciar imobiliar al unei
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persoane sau unitapi teritoriale si se
realizeazia prin sintetizarea unor
informatii, limitate la obiectivele lui, pe
care alte discipline le obtin din
studierea pamantului. Cadastrul nu
studiaza pamintul, d stabileste metodica
de culegere, prelucrare si reprezentare
pe harii si in registre a celor mai
importante elemente ce-l caracterizeaza.
in acest scop stabileste legaturi cu toate
stiintele care se ocupa cu studierea
pamantului din diferite puncte de
vedere, cu relatiile ce se stabilesc intre
diferite subiecte de drept in legatura cu
folosirea lui. Aceasta sinteza se face in
vederea obiectivelor ce revin institutiei
laun momentdat si care se pot schimba
in decursul timpului.

Pentru ca un imobil s3 aibi o existen{d
legala, trebuie sa fie inregistrat intr-un
registru public. Aceasti operaiune de
inregistrare comporta alte operaliuni de
ordin material, care au ca efect si confere
fiecarui imobil o entitate distincta.
Acestea sunt operatiunile de triangu-
lajie, delimitare, bornare §i misurare,
precum §i reprezentarea lor pe harti.
Pentru aceasta, cadastrul preia o parte
din informatii de la stiin{a masu-
ritorilor terestre, care se ocupa cu
studiul, masurarea §i reprezentarea
intregului glob pamantesc, sau a unor
parii din suprafa(a lui, pe planuri si
hér(i. La randul lui cadastrul, cu
obiectivele lui specifice, a contribuit la
dezvoltarea i extinderea masuratorilor.
Pamintul, ca mijloc de productie in
agricultura si silviculturd, este un
organism viu care oferd plantelor
conditiile necesare de crejtere i
dezvoltare, condilii ce difera in timp si
spafiu. Pentru a stabili obiectiv

capacitatea de produciie a solului §i a
determina raportul calitativ intre
diverse terenuri, cadastrul uulizeaza o
parte din informatiile puse la dispozitie
de pedologie.

Terenurile difera intre ele nu numai
prin capacitatea de productie, ¢igi prin
pozitia lor in spatiu, prin Torma si
dimensiunea parcelelor, iar rezultatele
economice ale activitifii de proguctie
pe terenuri de aceeasi calitate, dar
situate la distanie diferite de bazele de
aprovizionare cu materii prime g de
desfacere a produselor, precum si de
centrele gospodaresti, sunt diferite.
Pentru determinarea venitului net
impozabil si a valorii imobilelor,
cadastrul utilizeaza informatiile din
eviden(ele contabile si metodologia de
calcul elaborata de economia agrara.
lar pentru ca informaiiile economice
sa fie obiective §i nu sub influenta unor
condiii particulare, cadastrul folosegte
informatiile statisticii social-cconomice,
mai ales ale statisticii agricole.

in legdtura cu folosirea pamantului se
stabilesc diferite legaturi intre cetiteni,
intre acegtia §i stat, intre diferite
organizatii obstesti §i stat, intre acestea
st cetateni. Aceste legatun (raporturi)
sunt reglementate de acte normative
(C. civ,, legi, H. G., ordine ale minigtrilor,
instructiuni etc.) si respectarea lor este
obligatorie, iar la nevoie este impusa
prin forfa de constringere a statului.
Cadastrul are strinse legatun cu dreptul
civil, dreptul administrativ §i dreptul
funciar, de ale caror prevederi trebuie
54 se {ind seama pe parcursul executarii
lucrarilor de inventariere. El este parte a
dreptului civil cit privesc operatiunile de
granifuire si identificare a posesorilor.
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Cadastrul funciar general: registru
oficial al proprietatii. Inventarierea
tuturor proprietatilor funciare serveste,
in afara stabilirii impozitului funciar,
unei alte institufii oficiale: cartea
funciara. Strinsalegatura intre cadastru
§i cartea funciara a determinat legiui-
torul ro;nén, iniial, sa le cuprinda
inu-un singur act normativ. Cadastrul
arata, pe baza unei masuratori, situatia
imobilelor si furnizeaza informatii
privind: asezarea, mirimea, categoria de
folosinia, calitatea, venitul cadastral,
individualizarea prin numerotare si
posesor. Cartea funciara primeste de la
cadastru informatiile referitoare la
identificarea imobilelor si posesorului,
verificd temeiul juridic al posesiunii §i
precizeaza drepturile reale - pro-
prietatea, superficia, ipoteca etc.,
precum si pe titularul lor i faptele ce
influenteaza situajia juridica a
imobilului, apoi le inscrie in
documente oficiale publice. ,Ambele
institutii redau impreuni informatii
complete privind situatia de fapt si de
drept aterenurilor, care satisfac nevoile
unui stat modern” (Kriegel 1973:12).

Asadar, cadastrul este acela care
individualizeazd §i nominalizeaza
imobilele prin delimitare §i masurare
in teren, prin transpunerea pe harti si
numerotarea fiecaruia, conditii absolut
necesare unei cf. moderne. Dar,
deoarece ,indicatiile cadastrale nu
constituie un titlu de proprietate,
cadastrul avind numai valoarea unui
document administrativ”, el devine
registru oficial al proprietatii numai
dupa ce s-au indeplinit toate
formalititile de publicitate previzute de
lege (art. 17, 29, 46 Lc., art. 159 Lef).

in prevederile celor doud acte
normative se aratd conditia ce se cere
cadastrului - registre i hirti - pentru a
deveni registru oficial al proprietatii:
afisarea lui spre consultare i
rectificarea in caz de nepotriviri,
verificarea lui de citre organele
superioare §i autentificarea lui de catre
judecitorul insircinat cu conducerea
cartii funciare. Se mai cere ca granitele
proprietarilor sa fie bornate inainte de
masurare, s fie recunoscute de acegtia,
iar masurarea si se execute corect §i sa
fie verificata prin metode sigure.
Cadastrul nu face publicitatea imobi-
liara, ci numai pune informatii specifice
la dispozitia institutiei abilitate s o faca,
51 aceasta este cartea funciard.

Inart. 12al. 5 Lcpi. se prevede, de ase-
menea, obligatia de a aduce la cunog
tin(a proprietarilor datele definitorii ale
fiecirei parcele, dar nu se specifici
termenul §i procedura de anungare,
deci prevederea este inoperand.

Cadastrul agricol. Informatiile generale
din cadastrul fundiar general nu satisfac
nevoile de indrumare §i conducere a
agriculturii. Pentru aceasta se face un
cadastru special - cadastrul agricol ~
care preia de la cadastrul generat unele
informatii: numele si prenumele
posesorului, denumirea lanului,
numarul topografic al parcelei,
categoria de folosin(, suprafata, clasa
de calitate si venitul net cadastral,
precum si har(ile teritoriului cadastral.
Aceste date se trec in fige speciale si se
completeazi cu informatii de amanunt
necesare agricultuni, astfel:

a) clima: fisa climatologici din
memoriul agro-pedologic;
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b) relieful reprezentat prin panta si
expozilie;

c) solul: denumirea unitagii de sol, roca
mamai, grosimea orizontului arabil,
texturastructura, adancimea §i natura
apei freatice, reacfia, gradul de
favorabilitate pentru principalele
culturi, aprovizionarea in elemente
fertilizante etc;

d) imbunatafiri funciare §i agrotehnice:
lucrari de amenajare (desecari, iriga(ii,
combaterea eroziunii solului),
fertilizarea — natura ingrasamintelor,
dozele optime - amendarea necesara i
aplicati, rezisten(a la arat, asolamentul;
e) date economice: accesibilitatea
(distanga §i starea drumurilor),
productia medie la principalele culturi,
cheltuielile de produciie, productia
netd (venitul social) §i valoarea de
randament.

Din enumerarea continutului
cadastrului agricol reiese deosebirea lui
faja de cadastrul general:cadastrul
agricol este o lucrare analiticd, in timp
ce cadastrul general este o lucrare
sinteticd; cadastrul agricol se reface
dupié fiecare ciclu de asolament,
cadastrul general se reface numai atunci
cand modificirile il fac neutilizabil;
cadastrul agricol serveste nevoilor
agriculturii, cadastrul general serveste
unor cerinte diverse {art. 4, Lepi).

Cadastrul  apelor. intocmirea
cadastrului apelor revine organelor de
specialitate i a fost organizat in anul
1958. Cadastrul apelor constd in
acfiunea organizata de inventariere,
evidenta in timp, sistematizare si
sintetizare a informatiilor privind
caracteristicile naturale ale cursurilor

de apd, lucrarile de stapanire, folosire
§i protectie a calita{ii apelor.

Cadastrul apelor se executa in doua faze
principale: i

- inventarierea primara, care consta in
stabilirea pe teren si cercetarea la fata
locului a tuturor lucrarilor ce fac
obiectul lui: caracteristicile naturale ale
albiilor (degradari, eroziuni etc),
lucriri  hidrotehnice  pentru
combaterea efectului daunitor al
apelor {regularizasri de albii, indiguiri
etc), sursele de impurificare (statii de
epurare, canalizare etc). Inventarierea
cadastrald este organizatd pe bazine
hidrografice, iar informatiile se inscriu
in fige speciale numerotate de la izvor
spre varsare, care se amplaseaza pe harti
la sc. 1:25. 000.

- evidenta cadastralda consta in
inregistrarea obiectivelor nou aparute,
precum si a modificarilor survenite la
obiectivele deja inventariate. Scopul ei
este sa {ini la zi inventarul deja intocmit
5i se face pe acelasi tip de fise pe care se
specifica ,fise de evidenta". Informatiile
se sintetizeaza gi se exprimai in tabele,
texte §i harti la sc. 1:100.000, grupate
pe obiective cadastrale (Atlasul
cadastrului apelor din Roménia).
Aceasta actiune de mare importan{a a
fost precedata de codificarea retelei
hidrografice, prin care se unmareste ca
numele cursurilor de apa sa poata fi
exprimat printr-un sistem simplu de
notare pnin litere si cifre. Suprafata {ani
s-a impdntit in 15 bazine de ordinul I,
in cadrul cirora s-au codificat toti
afluentii pini la ordinul 6 inclusiv. Ex.
Siret XII-1; Bistrita XII-1. 53; Dorna
XII-1. 53. 6 etc., are semnificatia:
bazinul Siretului are numanu XII §i raul
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Siret nr. §; Bistrija are numarul de cod
53 in cadrul bazinului Siret; Dorna are
numirul 53 in cadrul bazinului Siret si
6 in cadrul bazinului Bistrita, adica se
face o numerotare ,dupi origine”.
Paralel cu codificarea s-a facut un sistem
de referinia cadastral, matenalizat pe
teren prin borne de beton, fata de care
se repereazi toate elementele de
cadastru. Acest sistem consta dintr-o axa
de kilometrare, aleasi de-a lungul
apelor §i materializata cu borne de
kilometrare-nivelment, care sunt
incadrate in refeaua geodezi€a a
cadastrului general, Tot de la cadastrul
general se preiau hariile, suprafeele si
posesorii riverani (art. 4 Lcpi).

Cadastrul forestier sau silvic, se face o
datd cu amenajamentele silvice si consta
dintr-un coplex de masuri tehnico-
economice §i juridice menite sa asigure
continuitatea productiei forestiere,
sporirea productiei §i productivitdyii
fondului forestier, folosirea rationali a
padurilor §i ameliorarea functiilor de
proteciie ale acestora. Codul silvic
prevede ca evidenfa cadastrald
forestieri se organizeaza de organele
silvice in concordan(d cu principiile
care stau la baza organizarii cadasuului
general. Cadastrul foresticr preia de la
cadastrul general baza topografica,
delimitarea fondurilor de terenuri
(modurilor de folosinia), suprafetele,
posesorii 3i pune la dispozifia
cadastrului general clasificarea
padurilor si venitul net cadastral.

Unitatea teritoriala a cadastrului
forestier este ocolul silvic, care se
subimparte in unitati de produciie,
stabilite pe limitele bazinelor

hidrografice ale raurilor §i paraielor;
acestea se impart pe parcele delimitate
de forme naturale de relief, care, la
rindul lor, se impart pe uniti(i amenajis-
tice (subparcele) alcatuite din suprafeje
de pidure de aceeasi esenti §i virsti.
Pe harta cadastrald se numeroteaza
unitaile de productie cu cifre romane,
parcelele cu cifre arabe, iar unititile
amenajistice cu literele mici ale
alfabetului. Ex. : U. P. . 3e = unitatea
de productre doi, parcela 3, unitatea
amenajistica .e”. Pe teren, limitele U.P.
si a parcelelor se materializeaza cu
borne din lemn sau piatra coplitd, iar
unititile amenajistice prin marcaj cu
vopsea rosie.

Cadastrul forestier congine informagii
complete privind :suprafete, pedologia,
clima, hidrografia, pantele si expozitia
terenurilor, altitudinea eic., pe baza
carora se apreciaza capacitatea de
productie a solului. Partea economica
a cadastrului forestier cuprinde
descrierea parcelara pe esenie §i varste,
volumul de masi lemnoasa detenninat
prin piete de probi. Pentru a se putea
calcula cheltuielile de transport, in
cadastrul forestier se descriu drumunile
de acces: distan(e, stare si categorie.
Partea juridici a cadastrului forestier
constd in ardtarea posesorilor,
vecinatitilor, numele gi sediul ocolului
silvic ce administreazi fondul. Cadastrul
forestier se revizueste tot la 10 ani (art.
4 Lepi).

Cadastrul terenurilor cu constructii, se
executa in aceleasi conditii, de aceleasi
organe §i concomitent cu cadastrul
general al teritoriului. Intravilanul
comunelor sau satelor se considera ca
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o tarla §i se numeroteazi intotdeauna
la inceput, iar orasele, care ocupi o
suprafata mare §i au un mare numir de
unitati elementare, se constituie
teritoriu cadastral separat, ca enclava in
teritoriul oragului.

Terenurile virane din intravilan, chiar
daca sunt cultivate, au un alt regim
juridic si o alta finalitate economica
decit cele din extravilan, iar evaluarea
lor in vederea impozitarii nu se face
prin bonitare, ci dupa criterii specifice.
Apoi, introducerea sistemului de
publicitate al cargii funciare este mult
mai necesar pentru imobilele din
intravilan, deoarece valoarea lor pe
unitatea de suprafati este mult mai
mare, valoare ce cregte proportional cu
cerintade locuinte. Aceste terenuri sunt
indeosebi acceptate de banci pentru
garantarea unor imprumuturi in
scopuri economice diverse, contri-
buind, astfel, la circulatia creditului i
la scaderea dobanzilor.

Constructiile se inventariaza o datd cu
terenurile, care le determina soarta
juridica. Dar aceasta inventariere in
cadastrul general priveste numai
suprafafa construitd i servegte, in
principal, cartii funciare, iar pentru alte
domenii de activitate, cum sunt
sistematizarea urbanistica §i asigurarea
impotriva incendiilor, aceste informatji
se completeaza cu altele de amanunt
privitoare la: virsta, materialele din care
este realizata, starea de intretinere etc.
Aceste informatii se inscriu pe fige
speciale, care se intocmesc o data cu
lucririle cadastrului general sau
separat, de specialisti constructori.
Pentru caile de comunicatii terestre se
fac cadastre speciale, care primesc de

la cadastrul general harta si suprafeele
ocupate, iar in interior se completeazi
cu informatii de aminunt specifice,
inregistrate pe fise speciale. Cadastre
speciale se mai pot executa, dupi nevoi,
pentru cunoasterea situagiei terenurilor
protejate natural, a celor destinate
turismului, a celor degradate etc (art.
4 Lepi).

Calare, operatia de fixare la orizontal a
aparatelor topografice cu ajutorul
nivelei (Der).

Calcularea suprafetelor, se executi pe
teritorii cadastrale prin procedee
mecanice, grafice sau numerice, pe
harta originala redactati pe suport
nedeformabil. Elementele de calcul se
inscriu pe formulare tip, folosindu-se
un fascicol pentru fiecare secfiune de
harta. Succesiunea §i procedeul de
calcul sunt previzute in instructiunile
de introducere a cadastrului funciar
(Iv), astfel:

a) se aleg masive, ce cuprind mai multe
tarlale, pe detalii planimetrice stabile
§i usor de urmarit pe hartd, cum ar fi:
cdi de comunicatie, ape, hotare
administrative, limita intravilanului,
limite de tarlale etc., care se evidentiaza
prin colorare usoara si se numeroteaza
provizoriu cu cifre romane. Suprafata
masivelor se calculeaza prin trei operaii
de planimetrare, iar toleran(ele admise
intre doud planimetrari succesive
pentru un planimetru obisnuit, cu
mecanismul inregistrator asezat intr-o
pozitie medie pe braful trasor,
exprimata in unitati ale numirului citit
pe planimetru, se redau in tabelul
nr. 2 (Iv. -1970:52):
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Tabel 2 :
Tolerange admise intre doui planimetriri succesive

Manimea pe hartd Tolerania adnisa
a conturului ce se planimetreazi exprimatd in uniagi ale numarului cititla

in cmp. planimeuu
2-10 1

10- 40 2

40- 80 3

80- 150 4

Peste 150 5

Dupi insumarea suprafefelor tuturor
masivelor se face compensarea pe
suprafata cunoscuta a foii sau trapez.

b) suprafafa tarlalelor din cadrul
fiecarui masiv se calculeaza, de
asemenea, prin procedee numerice,
grafice sau mecanice. in cazul cand
suprafaia se calculeaza cu planimetrul,
fiecare poligon se planimentreaza de

doui ori cu respectarea tolerantelor din
tabelul nr. 2. Dacd suprafata se
calculeaza prin metoda geometrica,
conturul tarlalei se imparte in figuni
geometrice regulate, iar elementele de
calcul se masoara de doua ori din pozitii
diferite. Eroarea maxima admisa intre
cele doud determinari este redata in
tabelul 3:

Tabelul 3
Diferentele maxime admise intre doua determiniri ale suprafetei unui contur, calcul
prin procedee geometrice
Eroarea m* Eroarea m’
Sul}:;?fa‘a Suprafata
tarlalei sau i sau
parcelei | 12000 | 15000 | 1:10000 "ﬁz:l:“ 12000 | 15000 | 1:10000
ha ha

0,02 8 - - 12,00 195 488 976
0,04 11 - - 14,00 211 528 1055
0,06 14 35 - 16,00 225 564 1128
0,08 16 40 - 18,00 239 598 1196
0,10 18 45 20,00 252 631 1261
0,15 22 55 - 25,00 282 705 1410
0,20 25 65 126 30,00 308 772 1544
0,25 28 70 141 35,00 333 834 1668
0,30 3] 77 154 40,00 357 892 1784
0,40 36 89 178 45,00 378 946 1892
0,50 40 100 200 50,00 398 997 1994
0,75 49 122 244 60,00 436 1092 2184
1,00 56 141 282 70,00 471 1180 2361
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Erocarea m® Froarea m’

Suprafata Suprafaga
tarkalel 20110000 [ 15000 | 120000 [ S agoe | 1se00 | 110000

parcelei parcelei

ha ha

1,50 69 172 345 80,00 504 1261 2522
2,00 80 199 398 90,00 535 1338 2675
3,00 98 244 488 100,00 564 1410 2820
4,00 113 282 564 120,00 618 1545 3069
5,00 126 315 630 140,00 667 1668 3337
6,00 138 345 691 160,00 713 1783 3567
7,00 149 373 756 180,00 - 1892 3783
8,00 159 399 797 200,00 - 1994 3988
9,00 169 423 864 250,00 - 2229 4459
10,00 178 446 892 300,00 - 2442 4884

Suprafata tarlalelor rezultata din calcul
se compenseaza pe suprafata masivului
din care fac parte.

¢) suprafata parcelelor se calculeaza
prin planimetrare sau geometric, cu
respectarea conditiilor de precizie
din tabelul nr. 3. Suprafata parce-

lelor se insumeaza si diferenia se
compeseaza pe suprafata tarlalei din
care fac parte. Tolerantele admise la
inchiderea suprafetelor calculate
grafic pe contururi, calculate prin
metoda numerica, se prezintd in
tabelul nr. 4

Tabel 4
Tolerantele admise la inchiderea suprafetelor calculate grafic in interiorul poligoanelor
calculate numeric

Suprafaga tarlalei Scara
sau a parcelet 1:2000 | 1:5000 L 1:10000
ha Tolerantele m*
0,05 23 - -
0,08 30 - -
0,10 33 - -
0,12 37 - -
0,14 39 - -
0,16 42 - -
0,18 4 - -
0,20 47 - -
0,25 53 132 244
0,30 58 145 290
0,40 66 168 336
0,50 74 188 376
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Suprafaja tartalei Scara
sau a parcelei 1:2000 | 1:5000 | 1:10000
ha Tolerantele m’
0,60 81 205 410
0,70 88 221 42
0,80 95 237 470
0,90 100 251 502
1,00 105 265 526
2,00 144 375 750
3,00 179 458 916
4,00 211 530 1060
5,00 240 592 1184
6,00 266 649 1298
7,00 289 702 1401
8,00 302 750 1500
9,00 326 795 1590
10,00 340 888 1670
12,00 368 920 1840
14,00 398 992 1984
16,00 424 1061 2122
18,00 449 1124 2248
20,00 474 1186 2372
25,00 530 1325 2650
30,00 582 1452 2904
35,00 627 1568 3136
40,00 670 1677 3354
45,00 711 1778 3556
50,00 750 1879 3758
60.00 822 2054 4108
70,00 888 2218 4436
80,00 947 2372 4744
90,00 1011 2515 5030
100,00 1061 2651 5302
150,00 1345 3358 6716
300.00 1840 4594 9188
600,00 - 6511 13022
1000,00 - 8592 17184
2000,00 - 11900 23800
3000,00 - 14599 29198
4000,00 16777 335654
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Suprafa(a intravilanelor se calculeaza
separat numai in cazul cind harta este
redactati la alti scara decit a restului
teritoriwlui, cu respectarea normelor de
precizie aratate mai sus.

Toate suprafetele se exprimi in ha. gi
mp, indiferent daca sunt in intravilan
sau extravilan.

Calitate oficiala, abilitate lagala a unei
persoane de a indeplini anumite acte
producitoare de consecinge juridice
(Dp).

Capacitatea de dispozitie privind
inceperea operatiunilor de masurare.
Masuritorile cadastrale nu au fost §i nici
nu sunt un scop in sine, ci, de la
inceput, ele au servit imbunatatirii
sistemului de impunere fiscala a
imobilelor funciare. Beneficiarul
impozitelor este statul in virtutea
principiului de solidaritaie sociala si
pentru a-§i acoperi cheltuielile de
interes general. Deci executarea §i
finerea la zi a cadastrului, care pune la
dispozitia statului datele sintetice
pentru o singura si echitabila impunere
fiscala, este o sarcini a statului, o sarcind
publica,

Capacitatea dc dispozijie privind
inceperea operatiunilor cadastrale
revine statului, care o exercita prin
organul central ciruia institugia
cadastrului este subordonata. In
majoritatea (arilor cadastrul functio-
neaziin cadrul ministeruluij de finante,
iar in {ara noastra el a fost subor-
donat, in perioada 1938-1948, MJ.
considerinduse ci cea mai importanta
contributie a lui este la extinderea
carii funciare pe tot teritoriul {arii;

apoi a fost subordonat MAA, unde
fuctioneaza o directie speciala.

Baza legali a programarii operatiunilor
de misurare a constituit-o in trecut, Lc.
nr. 23/1933, Rlc. din 29 mai 1933 ¢
Lecf nr. 115/1938. Astfel, in art. 12 al. 1
Lc. se prevede:

+Operatiunile cadastrale de masurare,
necesare realizani cadastrului funciar,
se vor face potrivit planului MAA., iar
art. 19 al. 1 RLc. este §i mai precis in
formulare: ,MAA., prin direc{iunea
cadastrului, intocmeste planul general
de lucru pentru operatiunile de
realizare a cadastrului funciar si fixeaza
in fiecare an programul de activitate,
in raport cu sumele alocate”. Asadar
volumul lucrarilor depindea de
mijloacele financiare alocate pentru
organizarea §i dotarea unitatilor
cadastrale. O infeleapta conducere a
statului in sistemul economiei de piata,
in care acesta este administrator §i nu
producator, care<i procura veniturile
din impozite, acorda o importanta
deosebitd organizirii si dotarii
unititilor de cadastru, fara contributia
cirora perceperea impozitelor s-ar face
prin mijloace empirice. Daca la acest
aport se mai adauga foloasele ce alte
domenii de activitate realizeaza prin
folosirea informatiilor cadastrale, se
poate cu adevarat cuprinde importan(a
i necesitatea cadastrului pentru
conducerea competenta a treburilor
statului. Prin art. 5 Lepi. competenga
organizirii, conducerii, indrumérii si
controlului executirii lucrarilor tehnice
de masurare, necesare introducerii
cadastrului general, revine Oficiului
National de Cadastru, Geodezie si
Cartografie,
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Capacitate de exercifiu, aptitudine a
persoanei de asi exercita drepturile si
de a-si asuma obligalii prin savarsire de
acte juridice proprii. Capacitatea de
exerciliu presupune voin{a constienta
si experienfa necesara pentru a-i da
seama de semnificajia §i consecinjele
actelor juridice pe care le incheie. Ea
este deplini la implinirea virstei de 18
ani; femeia casatoriti la varsta de 16 ani,
iar de la 14 ani numai cu incuviinjarea
parintilor sau tutorelui(Dc).

Capacitate de folosinta, aspect al
capacitdjii civile constand in
aptitudinea generali §i abstractd a
oricarei persoane fizice sau juridice de
a dobandi drepturi subiective si de a-i
asuma obligatii, adica de a deveni
subiect de drept in cadrul unor
raporturi juridice concrete (Dc).

Capacitate de productie a terenurilor,
termen general folosit pentru a indica
poteniialul productiv al unui teren in
conditiile unei gospodariri rationale
(Dss).

Capacitate juridica, aptitudine generala
a persoanei fizice sau juridice de a avea
drepturi si obligafii recunoscute
juridiceste, de a fi subiect de drept. La
baza ei este principiul constitutional
fundamenial potrivit caruia cetatenii,
fara deosebire de nagionalitate, sex sau
religie, sunt egali in drepturi in toate
domeniile vietii economice, politice,
juridice, sociale §i culturale; statul
garanteaza egalitatea in drepturi
cetatenilor si nici o ingradire a acestor
drepturi §i nici o deosebire in
exercitarea lor pe temeiul nationalittii,
rasei, sexului sau religiei nu sunt
ingaduite (Dc).

Capul mogiei §i fundul mogiei, expresii
folosite in vechile hotarnice pentru
laturile scurte ale unei mogii in forma
de patrulater (Stahl 1965:131). Din
capul mosiei se pornea ,ocolnifa”
(delimitarea n. n), care putea fi un
semn natural sau facut cu mana (Stahl
1965 : 123).

Caracter constitutiv, trisitura specifica
actelor juridice prin efectul cirora se
constituie (creazi) in favoarea uneia
dintre parti (ori a unui ter} in mod
exceptional) un drept subiectiv (real
sau de creanii), pina atunci inexistent
(de ex. se constitie un drept de
uzufruct, un drept de ipoteca etc).
Actele juridice cu caracter constitutiv
produc efecte numai pentru viitor (spre
deosebire de cele cu caracter declaratv,
care produc efecte retroactive) si
anume: intre pargi efectele actelor cu
caracter constitutiv se produc imediat,
iar fati de terti drepturile reale, astfel
constituite, devin opozabile numai prin
indeplinirea conditiilor de publicitate
prevazute de lege (Dc).

Caracter declarativ, trisituri specifici
actelor juridice prin efectul carora se
confimi, cu efect retroactiv, drepturi
subiective (adesea reale) deja existente
(de ex. :partaj succesoral, iegirea din
indiviziune, tranzactia etc) (Dc).

Caracter translativ, trisatura specifici
actelor juridice prin efectul cirora una
din pirti transmite celeilalte un drept
real asupra unui bun care ii apartine.
Actele juridice cu caracter translativ
produc efecte numai pentru viitor
(intre parti din momentul incherii lor
valabile sau la termenul suspensiv
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stipulat; faia de terti din momentul
indeplinirii conditiilor de publicitate
prevazute de lege) (Dc).

Cartea funciara: organizare §i
functionare. Cartea funciarid este un
registru oficial §i public care descrie
imobilele si arata drepturile reale ce au
ca obiect aceste bunuri, precum §i
drepturile personale, faptele sau alte
raportuni juridice in legatura cu acestea,
dar numai in cazurile prevazute expres
de lege. Ea constituie punctul central
al raporturilor juridice prin care
drepturile reale se constituie, transmit,
modifica sau se sting §i are sarcina de a
da informatii complete si sigure asupra
situaiei de drept privitoare la obiectul
acestor drepturi. Aceste informatii se
referd la individualizarea bunului
imobil i la conginutul sau, laidentitatea
persoanei fizice sau juridice
indreptitite sa exercite un drept asupra
bunului, la titlul pe care se intemeiaza
dreptul, la unele ingradiri ale exercitani
dreptului datorita situagiei personale a
titularului, la sarcinile ce greveaza
bunul inscris etc.

Cartea funciara are o functie sociala,
deoarece titularul dreptului inscris §tie
ca nu poate fi inliturat oricum de la
exercitarea lui §i nu este obligat sa si-l
afirme in orice moment, iar tergi gtiu
ca tratand cu cel inscris trateaza cu
adeviratul proprietar. Forja probanta
a cf. se intemeiaza tocmai pe
publicitatea conginutului ei garantat de
stat. Astfel prin acest sistem se previn
desele conflicte de drept i, in cazul
cind ele totusi apar, solutionarea lor
este simpld deoarece la baza cf. sunt
masuratorile precise ale cadastrului.

Cartea funciara are o importanta
functie economica , deoarece, prin
siguran(a si linitea sociala, titularul
bunului imobil ii exploateazi mult mai
eficient, in interesul sau §i al societatii,
pe de o parte, iar pe de alta parte, cei
ce imprumuta bani titularului inscris au
siguran{a recuperirii lor din vanzarea
silitd a bunului. Garantia creditului prin
constituirea unor ipoteci pe bunurile
imobile este atat de sigura, incat
dobanda a scizut de cca. 8-10 ori dupa
introducerea sistemului real de
publicitate al cirtii funciare.

Categorie, notiune filosofica funda-
mentald care exprima proprietaiile
esentiale, laturile si legaturile cele mai
generale ale obiectelor si proceselor
existentei obiective i subiective in
contnua transformare (Df).

Categoria de folosin{d a terenurilor.
Prin categoria de folosin( a terenurilor
intelegem un sistem de clasificare in
functie de utilizarea lor concreta.
Categoria fiind o nofiune de maxima
generalitate, care reflecta insusirile si
relatiile cele mai esentiale §i generale
ale obiectelor, in privinia pimatului ea
reprezinti departajarea lor dupa cele
mai generale caracteristici. Fiind o
notiune de maxima generalitate, ea nu
se mai poate departaja, spre deosebire
de notiuneade ,mod de folosin{a”, care
se poate departaja in categorii de
folosinga.

Categoriile de folosin(a ale terenurilor
au luat fiinga si s-au dezvoltat in cursul
istoriei prin ocuparea treptata a
acestora si destinarea lor unor scopuri
de productie tot mai diversificate. La
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inceput pamantul s-a folosit ca pasune,
apoi s-a trecut la cultivarea malului
ramas in urma revarsari unor fluvii;
apoi, pe masura ce populatia a crescut,
au aparut zone cu hrani insuficienti in
care a crescut §i cererea de pamant
pentru cultura. Uneltele de munci s-au
perfectionat, metodele de cultivare s-au
diversificat §i noi terenuri s-au
des{elenit, apirand o noua categorie de
folosinta: arabilul etc. Categoriile de
folosinta s-au format sub imperiul legii
cererii §i ofertei §i s-au diversificat atunci
cand agricultura a inceput si produci
§i pentru piata. Noi pimanturi au intrat
in cultura prin defrisare sau destelenire,
s-au infiintat vii, livezi, culturi de hamei
etc. Spre deosebire de modul de
folosinta — adica destinarea terenurilor
diferitelor sectoare economice prin
masuri politice de sus in jos, care inci
nu a implinit un secol - categoriile de
folosin{a au aparut o data cu oamenii §i
s-au diversificat in functie de cerinele
lor imediate. Apoi, prin determinarea
modului de folosinia se urmareste
utilizarea armonioasa in perspectiva
indelungata si in interesul intregii
societa{i a pamaintului; pe cand
diferitele categorii de folosinta apar sau
dispar in functie de cerinfele imediate
ale pietii. O cerere mare de cereale,
care este alimentul de bazi al omului
modern duce la cresterea arabilului; un
surplus de cereale scoate din culturd
suprafete de arabil §i determini
cresterea padurilor sau parcurilor. in
prezent, in unele (ari cu agricultura
deosebit de intensivi, se platesc prime
agricultorilor pentru a scoate din
cultura suprafete de arabil §i a reduce
volumul unor produse agricole in

interesul mentinerii unui preg
remuneratoriu pe piata de desfacere.
Din punct de vedere practic este
necesar ca terenurile si se imparta
intr-un numar cit mai mic de categorii
de folosinga, care sa satisfaci cerintele
centralizirii pe (ara a datelor statistice
si publicitatii imobiliare. Categoriile de
folosin{d generale, asa cum apar in
anuarele statistice, nu satisfac in
suficienti masura nevoile agriculturii §i,
din acest motiv, ele se mai impart in
subcategorii de folosinta.

Caz fortuit, imprejurare sau eveniment
(for(a, energie) a carei intervengie
imprevizibild se poate suprapune peste
acfiunea sau inactiunea unei persoane,
dind nagstere unui rezultat pe care
faptuitorul nu l-a conceput si nu la
urmarit (Dp).

Ciile de atac impotriva incheierii de
carte funciari. Lcf. prevede
(art. 127-129) posibilitatea ca cei
nemultumiti cu solugia instantei de
cf. si poata ataca incheijerile acesteia.
Ciile de atac §i instangele sunt cele de
drept comun : acfiunea in anulare s
plangerea (art. 721 C. pr. civ.).
Plangerea se depune in termen de 15
zile de la comunicare si nu se potinvoca
dovezi noi care nu s-au cunoscut de
instan{a de of. Solugia primei instante
poate fi atacata cu apel in termen de
30 zile de la comunicare.

Instantele judecitoresti ingtiinjeaza din
oficiu instanfa de cf. despre intro-
ducerea sau neintroducerea in termen
a plangerii, respectiv a recursului.
Dupi consumarea ciilor de atac si
ramanerea definitivi a hotararii
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judecitoresti, aceasta se inscrie in cf.
si-5i produce efectele de la data
inregistrarii cererii la instanta de cf. (v.
modificirile in Demeny 1993:85). in
art. 52 al 2-3 Lcpi. este prevazutd, de
asemenea, posibilitatea de atac a
incheierilor instantei de cf., prin apel
depus la df. §i recurs ce se va comunica
birowlui de cf.

Ceasul de mers, unitate de masurat
distan{e mari utilizaii in Moldova §i mai
pugin in celelalte provindi romanesti.
Se calcula in trei feluri: dupa mersul
omului, dupa mersul calului §i dupa
mersul boului, deci cele trei ceasuri de
mers erau inegale. In sec. al XIX-lea
ceasul de mers era considerat ca
misurind in medie 2000 stanjeni, adica
cca. 4, 5 km (Stoicescu 1971: 94).

Cercetarea cadastrului funciar. n legea
cadastrululi nu se prevede posibilitatea
cercetarii documentatiei definitive §i
depuse in arhiva, deoarece in cadastru
se inregistreaza numai informatii ce nu
pot fi ascunse §i care se pot constata la
faga locului. El nu reproduce situatia de
drept, d numai situatia de fapt §i are
funcjiunea de inventar general al
imobilelor cu multiple utiliziri in stat.
La cerere se pot solicita, contra cost,
extrase in copie dupd documentajia
cadastrali, dar numai celor care isi
justificd interesul. In nici un caz nu se
pot difuza informaiii ce {in de o
anumiti persoani fara consimgamantul
acesteia, cu exceplia celor ce se trimit
din oficiu organelor financiare pentru
stabilirea impozitului funciar, dar §i
acestea au obligajia sa lc foloseasca
numai in acest scop specific si nu

sunt in drept sa le difuzeze oricui.
Posibilitatea cercetarii cadastrului
general i a cadastrelor de specialitate
este prevazuti in art. 71 Lepi. astfel:
JInformatiile din cadastrul general si
publicitatea imobiliara, precum si din
cadastrele de specialitate reprezinta
bun proprietate publica a statului si sunt
accesibile, contra cost, persoanelor
fizice §i juridice, cu exceptia cazurilor
privind apirarea nationala sau alte
cazuri reglementate potrivit preve-
derilor legale™.

Cercetarea cartii funciare. Cartea
funciara s-a nascut din necesitatea
publicitatii drepturilor reale imobiliare
i a tuturor raporturilor juridice
privitoare la acestea. Pentrua fi publica
trebuie ca oricine sa o poatd cerceta.
Principiul publicitatii este consacrat in
art. 10 Lef. : .Oricine poate cerceta
cirtile funciare, planurile si arhiva...”.
In realitate, pentru a putea cerceta cf.,
solicitantul trebuie sd-si justifice
interesul in faja conducitorului de cf.,
adica si demonstreze ca este titular al
unui drept tabular sau ca doreste si
contracteze cu titularul unui drept
tabular, care l-a autorizat sa cerceteze
continutul cf. in care imobilul, la care
se referd, este inscris. Exceptie fac
reprezentantii autoritatilor publice,
notarii §i avocatii care actioneazi in
numele unor persoane fizice sau
juridice indreptatite sa cerceteze cf.

Cartea funciara se poate cerceta numai
in prezenia functionarului responsabil
cu conducerea ei {conducatorul de cf.)
si numai la sediul instantei. ,Nici o
autoritate nu va putea cere trimiterea
originalului cartii funciare sau a
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planurilor. Numai instangele jude-
citoresti vor putea si cearad dosarul
inscrisurilor privitoare la inscrierea
atacatd”. (art. 10 al. 2 Lcf). Rezulta ca
originalul ¢f. nu se poate scoate, sub nici
un motiv, de la locul ei, ci numai
instantele judecatoresti pot cere
documentele care au stat la baza
inscrierii atacate ( art. 43 Lcpi).

Cezverta (cedvirtea, ciozvartea),
masura veche de suprafai, folosita in
Tara Romaneasca §i Moldova, ce
reprezenta a patra parte dintr-o funie
sau dintr-un pogon, adica cca. 1.253 mp
(Stoicescu 1971:143).

Cinzeaca, masura de suprafa( folosita
mai ales in Oltenia §i care era 1/8 din
pogon, adica cca. 626 mp (Stoicescu
1971:144).

Ciricul, masura veche de suprafati dupa
cantitatea de samanti, folositd
indeosebi in partea de campie a Tarii
Romanesti, egali cu 1/4 parte din
pogon, adica 1.253 mp (Stoicescu
1971:143).

Clasi, muliime de elemente care au
anumite insugiri comune. Clasa se
deosebeste de gen prin aceea ca se
constituie exclusiv pe baza insugirilor
eseniiale ale indivizilor ce se cuprind
in sfera ei (Df).

Clasificare, operatie conceptuali
reprezentind cea mai simpla
modalitate de a distinge simultan
elementele unei anumite multimi prin
gruparea lor in submullimi; este deci o
modalitate de analizd si sinteza
elementara (Df).

Coala cartii funciare. In girile unde s-au
organizat se cunosc doui sisteme de
carti funciare i anume:

a) sistemul foilor reale in care se
intocmeste o foaie separata pentru
fiecare imobil (parceld). in acest sistem
imobilul este elementul fix prin faja
ciruia se perinda persoanele fizice sau
juridice titulare de drepturi reale;

b} sistemul foilor personale in care
toate imobilele unui proprietar, de pe
un anumit teritoriu cadastral, se inscriu
intr-o singuri foaie.

Legea citilor funciare a adoptat un
sistem mixt, dar s-a previzut ¢, pe ma-
surd ce s-ar fi realizat comasarea
proprietatilor, sa se treaci la sistemul
foilor reale.

Fiecare corp funciar primeste, in
principiu, un anumit loc in cf. : coala
cartii funciare (Loffler 1988:11), adica
pentru fiecare unitate de inregistrare
(corp funciar) se deschide o coala i
notiunea de ,carte funciard” cuprinde
toate documentele care servesc
publicitatii imobiliare. De fapt, unitatea
bunului imobil se exprima prin
inscrierea lui intr-o singura foaie si
reprezentarea grafica pe harta. Acesta
este sistemul unititii funciare in care
parcela, aga cum este definita in art. 9
al. 4 Lc, este inregistrata intr-o anumita
foaie §i alcatuieste un corp funciar. in
acest caz parcela, in sensul cadastrului,
se confunda cu parcela (corpul funciar)
in sensul cirgii funciare. Intotdeauna
cand un corp funciar, astfel conceput,
creste prin alipirea unor terenuri vecine
sau descregte prin dezmembriari, aceasti
modificare trebuie si se reflecte
automat si simultan in ambele docu-
mente — coala cf. §i harta cadastrala -
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care trebuiesc {inute permanent in
concordanta cu realitatea din naturi.
Mijlocul care permite ca schimbarile in
unitatea funciard a imobilului sa se
reflecte pe cele doua documente, sa
previna confuziile care submineaza
foria probanta a inscrierii, este foaia
reali, adica inscrierea pe o coald a unui
singur corp funciar (parcela). Aceasta
permite tinerea in concordani{a a
acestei duble descrieri: grafica s literala,
prin care proprietatea si creditul sunt
aparate g asigurate.

Desi sistemul foii personale a fost parasit
de toate tarile datoritd confuziilor la
care poate da nastere, totusi in Lepi. se
prevede mentinerea acestui sistem in
viitor, prevedere cuprinsa in art. 20 al.
3, astfel: ,Mai multe corpuri de
proprietiyi, de pe cuprinsul aceleiagi
localitiyi, apartinand unui proprietar,
formeaza partida sa cadastrala ce se
inscrie in aceeag carte funciara”™.

Comasare de terenuri reunire a doua
sau mai multe loturi de pimant
apartinand unor proprietari diferiti, in
scopul exploatarii lor agricole eficiente.
Prin comasare fiecare teren dobandeste
situafia juridica a terenului pe care il
inlocuieste, cu respectarea drepturilor
reale preexistente (Dc).

Comasarea, organizarea teritoriului g
asolamentelor. Documentajia de
bonitare §i evaluare a terenurilor—
registre §i hargi - este foarte utila
operagiunilor de comasare in cadrul
lucrinilor de organizare a teritoriului ,
dar ea nu se poate prelua fard o
verificare. Cu toate ca si la comasare,
ca i la estimare, valoarea terenurilor

se stabileste pe baza capacitatii naturale
de productie in condiii obisnuite de
exploatare, fird sa se {ina seama de
distan(a fa de centrul de productie sau
pozitia lor, la stabilirea valorii de schimb
trebuie sa se ia in consideratie §i unele
conditii specifice. La stabilirea valorii
in scopul cowmasarii sunt necesare
urmatoarele adaptiri ale rezultatelor
estimirii (Ziegler 1977 31):

a) Prin schimbarea salariilor, a pretului
produselor agricole §i a ingragimin-
telor, prin perfecfionarea metodelor
tehnice de cultura §i a unor masuri

" organizatorice rationale, se schimba

productia bruta si cheltulile de
productie, deci se schimba si raportul
valoric intre diferitele terenuri. Aceste
schimbari, intervenite dupa incheierea
lucrarilor de estimare, trebuiesc luate
in considerare la comasare;

b) Din motive economice, la bonitare
se impun unele generalizari. La
conturarea claselor §i subclaselor
suprafetele mici, intre 3-50 ari, se
neglijeaza. Aceste omiteri sunt, in unele
cazuri, de nesuportat de catre cei
interesali la comasare si se impune
detalierea clasificarii;

¢} Valoarea de schimb la comasare
serveste pentru stabilirea echivalarii si
compensini in moneda, deci ea trebuie
sd se exprime intr-un raport precis cu
valoarea de circulatie, adica trebuie s3
se precizeze valoarea in moneda a
unitatii de suprafatd corespunzitoare
unui teren situat la distan{a medie;

d) Unele categorii de folosinga
necuprinse la bonitare: haturi,
drumunri, tufisuri, digun, neproductiv
etc., de la caz la caz, trebuiesc luate in
considerare la comasare;
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€) Dezavantajele datorate pantei,
pericolul de inghet, 5i grindina sau rele
conditii hidrologice etc. sunt apreciate
de participantii la comasare, de regula,
mai negativ ca la bonitare;

f) Diferitele tipuri de soluri sunt
apreciate altfel cala bonitare, in functie
de dotarea gospodiriei participantilor.
Aceasta se refera mai ales la raportul
intre diferitele soluni uyoare §i grele: un
gospodar care cultivi prisitoare prefera
soluri ugoare, pe care le supraapreciazi.
Aceleasi puncte de vedere sunt valabile
pentru raportul arabil/pajisti;

g) La comasare trebuie si se ia in
consideratie, intr-o oarecare masuri,
starea de intrefinere a finefelor si
arabilului, mai ales pagubele datorate
unei indelungate exploatiri necores-
punzatoare sau imburuieniri, precum
si cele datorate prafului sau emanatiilor
de la industria din apropiere sau de
apropiere a joselelor;

h) La culturile speciale (pomi, vii,
hamei etc), 1a stabilirea valorii plantatiei
si a instalatiilor se procedeaza cu mare
atentie. Daci aceste instalagii trec prin
comasare la alt proprietar, de la caz la
caz, ele se echivaleazd in moneda si
schimbul se face prin echivalare tot in
moneda. La fel se procedeaza cu
soproanele, magaziile sau alte
constructii;

i) Daca un teren are unele insusiri care-i
maresc valoarea §i care nu sunt
intemeiate pe capacitatea de productie,
cum ar fi teren in apropierea unui oras
cu perspectiva de a deveni construibil,
el se considera dupi valoarea de
schimb.

in general, la evaluarea terenurilor in
cadrul comasarii, valoarea de

randament stabilita la estimare este
numai orientativi, iar echivalarealor se
face dupa valoarea de schimb. Toate
terenurile se echivaleazi in moneda i
schimbul se face in monedi, nu la
suprafa(a.

Comisia cadastrald comunali. Toate
operatiunile cadastrale in faza de teren
au un pronunfat con{inut juridic §i
social, cu urmani de lungi durati asupra
unor drepturi de mare importanti. De
aceea executarea lor legiuitorul nu a
lasat-o numai in sarcina inginerului
cadastral. De altfel acesta, nefiind
localnic, nici nu ar putea executa
lucrdrile singur, ¢i numai cu partici-
parea autoritatii locale §i a celor
interesafi, direct sau prin reprezentan(ii
lor legali.

Pentru a creea condigiile necesare
participarii organelor locale, inginerul
anun{a, printr-o adresa oficiala,
inceperea operatiunilor cu 30 zile
inainte de prezentarea in comuni.
(art. 17al. 1 Lc), in care se mentioneazia
temeiul juridic al operagiunilor (ordi-
nul ministrului), numele executantului
delegat in acest scop si obligatiunile ce
revin primariei. Pana la prezentarea
inginerului la primarie, primarul este
obligat si ia masurile previzute de art.
38al.1 RLc., care specifica: .Comunele,
prin ingijirea primarului, sunt obigate
a da tot concursul lor pentru bunul
mers al lucrarilor. Ele vor pune in mod
gratuit la dispozifia comisiunilor si
inginerului cadastral birourile strict
necesare cu tot mobilierul, inclusiv
lumina i incalzitul”, Consiliul comunal
mai este obligat si aleagi din sanul sau,
inlaunuul termenului de 30 zile, doi
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delegati si doi supleanti care sub
presedentia inginerului formeaza
comisia ce functioneaza in tot timpul
execugiei lucrarilor (art. 35 al. 1 RLc).
Participarea delegatilor, desemnati in
comisia comunala, la lucrarile de
identificare si fixare a limitelor
teritorinlui cadastral, la recunoagterea
si identificarea proprietitilor nu este
facultativa pentru cd numai impreund
cu ei inginerul poate executa o lucrare
corecta. La lucrarile de masurare
aportul lor nu mai este necesar
deoarece inginerul Jucreaza cu echipa

identificarea, descrierea §i ma-
terializarea prin impietruire a
granitelor teritoriului, la identificarea
posesorilor, la intocmirea registrului
posesorilor de case si al locurilor de
casd, la corecta inscriere a denumirilor,
adica la toate uperatiunile specifice
numai  cadastrului, prezenfa
membrilor comisiei comunale este
absolut necesara.

Comisia cadastrala se constituie
printr-un act de dispozitie a consitinlui
comunal intrunit in sedin(a plenard,
care se consemneaza intr-un pro-

de muncitori angajati. Dar la cesverbal tipizat:
Exemplu:
Judeful .
Comuna ...
Proces- verbal
de constituire a comisiei cadastrale comunale
Astdzi...... luna...... anul...... , consiliul c lalc TR intrunit in

sedinjd plenard sub presedentia primarului . .... am procedat la constituirea comisiei
cadastrale comunale in conformitate cu prevederile ant. 35 din Regulamentul pentru
aplicarea dispozifiunilor legii privind organizarea cadastrului, publicatd in M. Of
nr. 120 din 29 mai 1933, dupd cum urmeaza: .
1. Ing. N. P. delegat OJCGC. presedintele comisiei;

2. D. T. membru;

3. T. L. membru;

4. C. D. membru supleant;

5. L. C. membru supleant.

Comisia cadastrald ¢ la funci d pe tol timpul executdrii lucrdrilor
prevdzute in Le. nr. 23/1933, incheind toate actele de constatare a respectdrii
procedurii si termenelor legale.

Prezentul proces-verbal s-a incheiat in dublu din care un
la dosarul primériei 5i un exemplar se depune la dosarul lucrdrii.

Primar......... Consiliul comunal............

Mewbrii comisier .............
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inart. 11 al. 2 Lepi. se prevede comisia
comunala numai pentru delimitarea si
marcarea hotarelor, compusa din:
primarul, secretarul cosiliului local,
delegatul oficiului judetean de
cadastru, geodezie si cartografie 5i, dupa
caz, delegatul direcfiei generale
amenajarea teritoriului §i urbanism. Se
poate observa cu usurinia deosebirea
intre prevederile riguroase ale legii
vechi §i intre cele sumare ale noii legi.

Comparayle mt:re snstemu.l publicitagii
§i | itafii reale
(cf) Sistemul pubhcnaul personale
a registrelor de transcriptiuni §i ins-
cripiuni este unanim criticat, chiar §i
in tara lui de origine. Astfel, refe-
rindu-se la procedura de inregistrare
in Maroc, fosta colonie franceza, in
care se urmarea introducerea unui
sistem de publicitate, Caille (1956:13)
afirma: ,$ar fi putut Jua in considerare
copierea sistemului in vigoare in Franta.
Dar acesta, care a fost obiectul a
numeroase critici adesea justificate, este
bazat pe publicitatea personala si nu
aratd intotdeauna, cu siguran(i
absoluta, situatia juridica a proprietigi”.
in tara noastra autori mai vechi
(Ridulescu 1923:10) si mai noi
(Porumb 1962: 482), au adus severe
critici sistemului publicitatii personale,
dintre care amitim pe cele mai
importante:
a) registrele sunt tinute pe numele
persoanelor si nu pe individualitatea
imobilelor, iar cercetarea lor este, de
cele mai multe ori, anevoioasi i
greoaic. Ca si afli adevarata situagie
juridica a unui bun imobil trebuie sa se

constate cine poseda, daca numele
acestuia este trecut corect In registru §i
daca antecesorii lui, pe o perioada de 30
ani, au fost proprietari cu titluri valabile;
b) obiectul publicititii este insuficient
specializat si individualizat, deoarece
registrele nu se intemeiaza pe harti
cadastrale pe care fiecare imobil este
desenat §i numerotat cu un numar
topografic. Individualizarea imobilului
prin denumirea lanului i a vecinilor sau
prin martori nu realizeazi o securitate
juridica satisfacatoare, din care cauzi se
ivesc multe §i costisitoare procese;

c) publicitatea este imperfectd
«deoarece cu ocazia inregistrarii
judecitorul nu cerceteazi valabilitatea
§i legalitatea titlului prezentat de parti,
nici existenta dreptului; in consecin{a,
desi prin transcriere dreptul devine
opozabil tertilor, totusi valabilitatea
actului juridic nu este dovediti prin
publicitate, iar dobanditorul nu este
apirat de cauzele de evictiune ce ar
deriva din tiduri ulterioare” (Porumb
1962: 482). Pentru ci nimenea nu
cerceteazi temeinicia dreptului publicat
registrele nu au forga probanti §i nu ofera
siguranta proprietiii §i creditului, atat
de necesare in viaja economica;

d) publicitatea actelor prin care
drepturile reale se constituie, transmit,
modifica sau se sting este partiala si,
deci, registrele nu congin situatia
juridica exacta a imobilelor funciare;
e) transcrierea nu este obligatorie,
pentru cd in art. 1295 C. civ. se prevede
¢d vinderea este perfectd intre parti si
proprietatea este de drept straimutata
de cumpirator, in privinta vinzitorului,
indata ce partile s-au invoit asupra
lucrului i pregului. . ™
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f) publicitatea nu este unitara, deoarece
se {in doua registre: de transcriptiuni
pentru drepturile reale i de
inscriptiuni pentru sarcini.

Spre deosebire de sistemul publicititii
personale, in sistemul publicitatii reale
baza o formeaza imobilul, care este fix
i prin fafa ciruia se perindi diferitii
titulari de drepturi in comerful
imobiliar. Cercetarea registrelor este
permisé tuturor celor ce dovedesc un
interes legitim in legaturd cu situatia
juridica a imobilului inscris, iar
operajiunea este simpla: cercetitorul
gaseste, intr-o singura foaie, de o parte
situatia topografica a imobilului, aratata
intr-o harti, intocmitd cu toata
exactitatea, suprafaa, vecinatitile si alte
indicatiuni, care ajuta la indi-
vidualizarea deplind; iar de alta parte
situatia juridica, numele proprietarului,
transmiterile, dezmembrarile, sarcinile,
intr-un cuvant un fel de stare civila a
imobilutui. Inscrierea in registre (coala
cf.) se face numai dupa ce actele
translative, constitutive sau modifi-
catoare a unor drepturi reale se verifica
de un functionar cu pregatire speciala
in acest scop. Ea serveste, nu numai
pentru a aduce la cunostin{a tertilor
situatia juridica a imobilului, i i pentru
dobindirea dreptului. Deci inscrierea
este obligatorie pentru dobindirea
dreptului, adica ea are caracter
constitutiv de drept §i nu numai
probator. Numai drepturile reale din
cauza de moarte, accesiune, vinzare
silita §i expropriere (art. 26 Lcf) se
dobéndesc i fard inscrierea in cf,, dar
§i in aceste cazuri, pentru a putea
dispune de ele, inscrierea este
obligatorie.

Publicitatea este integrala pentru ci
toate drepturile reale aratate in codul
civil formeaza obiectul inscrierii (art. 1
si 11 Lcf), precum i faptele sau alte
raporturi juridice ce influenteaza
situatia imobilului (art. 81 Lcf). Ea este
unitara pentru ca intr-o singura foaie
se regasesc inscrise toate informatiile
supuse publicitatii.

Inscrierea in cf. are forta probanta
datoriti pricipiilor dupa care se
conduce publicitatea reald; ea
garanteaza existenfa dreptului celui
inscris §i, in caz de conflict, solutionarea
se face cu usurinta. Dand siguran(a
drepturilor celui inscris (siguran(a
statica) sau celor ce au interes sa
dobindeasca drepturi reale (siguranta
dinamica), publicitatea reala inlesneste
tranzactiile imobiliare §i dezvoltarea
creditului, care este garantat prin
inscrierea unui drept real de ipoteca
asupra bunului fix, fiind un factor de
mare importanta in progresul intregii
societafi.

Competenta cadastrului funciar general
la stabilirea granifelor proprietaii.
Masuritorile cadastrale se fac, in
principal, pentru a cunoaste cit mai
precis obiectul impozitdrii. Dar, in scurt
timp, s-a constatat ca fara costuri
suplimentare documentatia rezultata se
poate folosi in multe alte domenii, mai
ales in organizarea unui sistem real de
publicitate imobiliara, domeniu
deosebit de important pentru linistea
sociala §i pentru siguranta circulatiei
creditului intr-o economie moderna.
Cadastrul, spre deosebire de alte ramuri
ale masuritorilor terestre, nu este
dependent numai de tehnica ci are
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stranse legaturi cu dreptul civil i
economia agrara.

Pentru ca informaliile cadastrului sa
poati fi folosite lainscriereaimobilelor
funciare in registrele de publicitate
(cf.). rebuie sa arate parcelele de teren
in asa fel, incat graniiele lor si poata fi
identificate cu precizie in natura.
Obligaia §i competenta cadastrului la
stabilirea granitelor proprietaii este
precizata in art. 15 Lc. referitor la deli-
mitarea hotarelor comunale, precum i
in art. 19 cu privire la hotarele dintre
proprietatile individuale. Prevederi
deosebit de importante privind
granifuirea se gasesc in legislagia civila
in vigoare (C. civ. Titlul IV, dar mai ales
Sectiunea I .Despre zidul §i san{ul
comun” si Capitolul III - Despre
servitutile stabilite prin fapta omului”),
care trebuiesc cunoscute si respectate
in procesul graniguini.

Legea prevede ca grani{uirea se executa
de inginer asistat de doi delegai ai
primaniei i in prezenia celor interesap,
procedand la identificarea, delimitarea
5i 1a constatarea acordului posesorilor
invecinati asupra hotarelor identificate,
iar daci nu sunt litigii se procedeazi la
materializarea lor prin borne si
masurare. Daca intre posesorii invecinati
apar litigii, acestea se precizeaza §i
inregistreaza, iar posesorii sunt
indrumati si-si rezolve litigiul in faja
instantelor de judecata. Rezulta ca nu
cadastrul este competent sa stabileasca
granitele proprietaii, ci atributiunile
lui sunt de a le identifica si inregistra
si, in masura in care sunt confirmate
prin acordul pirtilor, si devina
obligatorii. Delimitarea §i intinderea
unei proprietaii se poate constata i

preciza la fata locului prin elementele
de misuritoare ale cadastrului §i prin
reprezentarea lor pe hirgi, astfel ca
aceste date sunt indispensabile
operagiunilor de granituire. Cadastrul
contribuie la pacea sociala, deoarece,
in caz de litigii de grani(a, acestea se
pot solutiona cu usurin{d de citre
organcle judecitoresti fird mari costuri
in sarcina justitiabililor. Informatiile
cadastrului sunt obligatorii la stabilirea
granitelor numai daci ele rezultd din
misuratori ireprosabile, care se pot
realiza in prezent cu aparatura
electronica §i se completeazi cu o
verificare temeinicd, sau daci schim-
barile ulterioare s-au facut cu res-
pectarea prevederilor legale. Aceste
informatii sunt veridice numai daca
punctele de grani{i se pot transpune
in realitate fari sa depageasca
tolerantele admise la determinarea lor.
in aceste conditii, daca limita unei
proprietili corespunde cu cea stabilitd
in cadastru, se presupune ci semnele
de hotar sunt agezate pe granita
adevaratd, iar cadastrul igi dovedeste
competenta tehnica in aceste
operaliuni atat de iportante pentru
apararea unui drept fundamental al
omului. Pe aceasta contribugie se
sprijind autoritatea §i respectul
institutiei in tirile cu veche traditie
democratica.

Competenta conducerii cadastrului
funciar. Masuritorile pentru {inerea la
zi (conducerea) cadastrului funciar
general au 0 mai mare importan{i decat
cele noi, deoarece noile misuratori sunt
numai un inceput, continuarea lor este
viatd (Kriegel 1973: 21). Conducerea
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cadastrului funciar general este de
competenia OJCGC (art. 13 Lepi., art. 52
Lcf). Aceste unitafi sunt competente
numai pentru rectificarea greselilor de
inregistrare in documentatia cadastrala
§i cea cartografici a carfii funciare,
precum si pentru introducerea in
documentatia cadastrala a schimbarilor
comunicate de instanja de cf. Fiind
numai organe administrative, OJCGC
nu poate dispune asupra operatiunilor
de modificare a situatiei de drept a
imobilelor funciare, care este numai de
competenta legii i a celor abilitati cu
aplicarea ei. In ceea ce priveste
schimbarea categoriei de folosin{a a
terenurilor odata inregistrate in
operatele cadastrale, competenta
aprobarii revine, de la caz la caz, MAA.
sau OCAOTA in functie de zona unde
se gaseste terenul, de scopul schimbarii,
de durata pentru care se face etc. (art.
56, 57 al. 2, 3, 73 Ld). Dar, indiferent
cine aproba modificarile, operatiunea
tehnica de {inere la zi a operatelor
cadastrale o face numai OJCGC.

Competenta conducerii cirtii funciare.
in urma reorganizirii notariatelor de
stat prin Legea nr. 36/1995, cartea
funciara a revenit in subordinea
instan(elor judectoresti, adici la forma
de organizare prevazuta in Lcf. nr.
115/1938. Acest act normativ prevede
i, pe masura nevoilor, se infiin(eaza,
pe langa judecitorii, sectiuni de carte
funciara, conduse de un judecitor, un
conducator de cf., un ajutor al acestuia
§i personalul necesar (art. 187 Lcf).

Conducerea cf. este de competen(a
judeciatorului, deci a unui cadru cu
pregatire superioari juridica, care este

ajutat de conducatorul de cf. 5i de
ajutorul acestuia in introducerea in
foile cf. a deciziior sale, dar acestia nu
au putere de decizie.

in art. 188 Lcf. se prevede ca in
comunele unde sunt mai multe
Jjudecatorii, cu atdt mai mult in judete,
M. J. desemneaza judecitoria care
functioneaza ca instan{a de cf. penuu
intreaga comuna sau judey. Aceasta
prevedere se justificd prin faptul ca
sectiunile de cf. sunt organizate pe
circumscripiii judecatorest §i numai
una din ele, de obicei cea din capitala
de judet, este competenta sa judece i
sa solutioneze anumite cauze in
legaturd cu conginutul cf. La
judecitoriile cu mai multi judecatori
presedintele desemneaza, la sfirsitul
fiecirui an, judecatorul insarcinat cu
conducerea cf. in anul ce urmeaza (art.
187-190 Lcf).

Competenga executarii lucririlor de
clasificare. Cadrul legal al executarii
lucririlor de clasificare §i evaluare se
gaseste in prevederile Lc. - capitolul I
+Normele si lucririle de clasificare”i in
RLc. Capitolul VII, care stabilesc
normele, competenta i procedura de
urmat in operatiunile tehnice i
economice.

Conform art. 25 Lc. §i art. 50 RLc.
competen(a executarii lucrarilor de
clasificare §i evaluare este datd MAA.,
care o exercita prin Direcfiunea
cadastrului. in cadrul acestei directiuni
a functionat, pana la inceputul anilor
50, un ,serviciu de identificare,
clasificare §i evaluare”, care s-a desfiintat
prin introducerea sistemului de
eviden(a funciara. La nivelul judeielor



Competen{a executirii lucririlor de misurare 38

§i comunelor competente sa execute
lucrarile sunt Oficiile judetene de studii
pedologice si agrochimice, ajutate de
comisiile comunale §i in strinsa
colaborare cu Oficiile judetene de
cadastru, geodezie si cartografie. Aceste
unitiii conlucreaza cu Directiile
judetene pentru agricultura, iar la nivel
central cu institutele de cercetari ale
Academiei de Stinte Agricole si Silvice,
cu Institutul de Meteorologie si
Hidrologie, precum §i cu institutele de
invagamant superior in specialitatile
agronomice §i geografice.

Daci in prima faza a cadastrului funciar,
care se concretizeaza pe har(i i in
registre, calitatea lucririi depinde
numai de congtiinciozitatea i abilitatea
tehnicianului executant, in faza de
clasificare i evaluare, care depinde de
o mul(ime de factori naturali §i conditii
economice specifice, consultarea unor
specialisti din mai multe domenii se
impune cu necesitate pentru
executarea unor lucrari de bunia
calitate.

Competenta executarii lucrarilor de
masurare. Executarea §i conducerea
cadastrului funciar este o sarcina a
statului, o sarcina publica. Rezulta ¢
numai institutiile de stat, de regula, sunt
competente si execute masuratorile
necesare realizarii lui.

Mai inainte de a prezenta situatia din
fara noastra, este util, credem, sa trecem
in revista felul cum a evoluat
competen{a executarii masuratorilor
cadastrale de la preotul roman
»agrimensor” si pana la inginerii
cadastrali actuali. Mult timp cadastrul
s-a facut numai pe baza declaratiilor

posesorilor de bunuri funciare i imp
de aproape doui milenii nu s-au gasit
mentgiuni cu privire la masuratori, desi,
cu sigurania, ele s-au facut cu mijloace
simple. Pentru prima dati in legea din
20 aprilie 1688, privind cadastrul in
Lituania, se arita precis ¢a masuratorile
se vor executa de geometri calificati,
care proveneau mai ales din rindul
ofiferilor de artilerie (Dunsdorfs 1950:
25). Mai tarziu, in anul 1719, in
instructiunile intocmite de Marinoni
pentru executarea cadastrului in
principatul Milano, se arati ci lucrarile
de masurare se vor executa de geometri
dupa aceleasi metode. Ce pregatire
aveau acesti .geometri® pani la
inceputul sec. XVIII, pentru ¢ in toate
tarile ei sunt mentionati ca executan{i
ai lucririlor de masurare, se poate
numai deduce prin comparatie cu cea
a ofiterilor de artilerie consecvent
participanti la ele. Este bine cunoscut
ca in pregitirea ofiferilor de artilerie
topografia este un studiu de baza si ca,
datorita cunostintelor in acest
domeniu, ei au fost abilitayi sa execute
misuratori §i pentru cadastru. Pe
masuri ce instrumentele de masurat
s-au perfecfionat, s-au perfectionat si
metodele de masurare, iar celor care le
executau li s-a cerut o pregitire
temeinica specifica. in Austria s-a
introdus, in anul 1897, examenul
pentru geometri dupa un studiu de 4
semestre la o ycoala superioara de
specialitate, iar in anul 1917 s-a infiintat
titlul de ,inginer cadastral”. in fara
noastrd primele masuratori topografice
sunt amintite la mijlocul sec. XV1II, iar
in anul 1831 Regulamentul organic a
prevazut ca din comisia de granituire
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sa faca parte g un inginer hotaric. In
Transilvania, Banat §i Bucovina lucrarile
de masurare pentru cadastru s-au
executat de acelasi personal ariuat la
cadastrul austriac.

In art. 2 Lc. se prevede ci: ,Lucrarile
tehnice de cadastru se vor executa de
MAAin regie, in intreprindere sau cum
se va gisl mai avantajos pentru stat, pe
baza de caiet de sarcini alcatuit de
Directia cadastrului §i aprobat de
ministru cel mai tirziu pana la finele
lunii ianuarie a fiecirui an”. Legiuitorul
roman, la data cind s-a promulgat legea
cadastrului, a gasit o formula fericiti
pentru executarea lucrarilor: rezultate
maxime cu cheltuieli minime, adica asa
cum este mai avantajos pentru stat. in
consecin{i, asa cum se prevede in art.
3-5 RLc., lucrarile s-au executat: in
regie cu personalul de specialitate al
Directiunii cadastrului; in intreprin-
dere cu ingineri cadastrali liber
profesionisti autorizai; cu personalul
de specialitate al Institutului Geografic
Militar in cazul cand personalul civil nu
era indestulitor. Personalul tehnic s-a
recrutat din: ingineri hotarnici,
absolventii scolilor de topometrie,
ingineri silvici, agronomi i
constructori, fosti ofiteri de artilerie §i
geniu etc., care au primit autorizafie sa
execute lucrin in urma unui examen
de specialitate. Pana in anul 1954
lucririle s-au executat pe bazi de caiet
de sarcini, dar s-a considerat ca nu este
Jforma socialisti” de munci §i s-a trecut
lasistemul in regie cu personalul format
in facultitile, scolile postliceale si liceele
de specialitate infiinjate dupa anul
1950, incadrat in unitati nou infiintate.

Pana in anul 1996 competente sa
execute Jucrin de masurare au fost:

a) unitatile MAA. : IGFCOT la nivel
central si OCOT la nivel jude(ean;

b) alte unitagi de stat ce executd masura-
tori in interes propriu;

c) inginerii autorizafi sa execute
expertize tehnice topografice conf.
D. nr. 79/1971. Coordonarea i avizarea
lucrarilor de masurare de la punctul ,b”
este de competenta unitatilor aritate la
punctul ,a", conf. D. nr. 305/1971, iar
expertii autorizat{i nu pot executa
lucrari pentru introducerea cadastrului,
ci numai cele ordonate de instantele
Jjudecatoresti in cauzele supuse lor spre
judecata.

In art. 5 c. L. 7 /1996 se prevede ca
ONCGC autorizeazi persoanele fizice
si juridice care pot executa lucrari de
cadastry, iar in art. 6 al. 2 se prevede ca
receptia lucrarilor tehnice de cadastru
se face de OJCGC. Se deduce, din aceste
prevederi, ca se intentioneaza ca si se
revina la sistemul preconizat de
L. 23/1933.

Competenta granijuirii. Operatiunea
de granituire consta in evidentierea la
fata locului a granitelor proprietatii si
asigurarea lor prin semne de granija.
Competenta delimitarii si materializarii
granitelor sau a indepartarii semnelor
de granitd, este, de regula, a serviciilor
§i persoanelor indreptagite sa faca
masuritori cadastrale. Dar la granituire,
care nu presupune intotdeauna si
masurare, mai pot participa §i alte
organe ale statului sau persoane fizice
autorizate. Astfel, pina in 1996 lucririle
de delimitare §i granifuire s-au putut
executa de:
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a) Unitayile centrale (IGFCOT) si
judetene (OCOT) ale MAA, com-
petente sa execute atat delimitarea
teritoriilor cadastrale cat si granifuirea
proprieti{ii persoanelor fizice si
junidice;

b) Expertii tehnici, autorizaii conf. D.
ur. 79/16. 03. 1971 privind expertiza
contabila si tehnicd, sunt competenti sa
execute lucran de granijuire numaj in
cauzele ordonate de instaniele jude-
catoresti pentru solujionarea unor
procese de granita. Aceste granifuiri,
spre deosebire de cele care se fac in
cursul executarii cadastrului general,
sunt mijloace de proba dispuse la cerere
sau din oficiu de instanjele judeca-
toresti, atunci cand pentru solugionarea
unor conflicte sunt necesare
cunostiniele unui specialist;

c) Instantele judecatoresti, sesizate cu
acyuni de granijuire, sunt competente
sale rezolve administrand, in acest scop,
probe cu martori §i descinderi la faja
locului.  $i  in  aceste cazuri
materializarea hotarrii judecitoreti se
face 1ot de catre un tehnician autorizat;
d) Senviciile de masuratori subordonate
altor ministere, altor organe centrale,
ale consiliilor judetene, oragenesti sau
municipale, daca aceste masuratori
corespund normelor de continut
pentru cadastrul funciar general si sunt
controlate, avizate §i receptionate de
unitatile MAA (art. 1 lit. b-c D.
305, 1971).

in privinta documentatiei ce se
redacteazd cu ocazia delimitirii
tenitoriului §i granijuini proprietd
numai organele de la punctele ,a” si .d”
intocmesc harti cadastrale incadrate in
cancevasul geodezic al {arii, care se

folosesc atat de cadastn, cat §i de cartea
funciard ; pe cand expertii tehnici
redacteaza numai schife privind
imobilele din proces insotite de
rapoarte de expertiza. lar instantele
judecitoresti, atunci cand fac des-
cinderi la fafa locului, pot intocmi
schite simple pe baza carora se descrie
granifa in hotarirea final, dar acestea
nu se pot folosi pentru completarea
hartii cadastrale.

Competenta i data introducerii
modificirilor in documentatia
cadastrali. Introducerea schimbirilor g
modificarilor in documentatia cadas-
trala este de competenia oficiilor
judetene de cadastru, dar numai in
strinsa colaborare cu cartea funciard,
deoarece acestea se fac numai prin acte
autentice (art. 4546 Lcf), care trebuiesc
inscrise in cf.

a) Instania de cf. este competendd sa
facd modificarile privind informatiile ce
confine, astfel: dezmembrarea sau
contopirea unor parcele; schimbarea
numelui titularului dreptului inscris;
actul sau faptul juridic care constituie
titlul dreptului; strimutarea pro-
prietd{ii; servitutile, faptele, drepturile
personale sau alte raporturi juridice,
precum si actiunile privitoare la
drepturile inscrise; grevirile dreptului
sau restringcrea lui etc. Aceste
meodificiri se comunici permanent
oficiului de cadastru printr-o listi de
schimbiri, careia trebuie si se atageze
o schid la scara hir{ii cadastrale
intocmiti de o unitate sau persoani
autorizatd.

b)Oficiul de cadastru comunica:

- sectiunii de of. rectificirile greselilor
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de calcul, cartografiere sau inregistrare
in operatele cadastrale;

- organelor financiare schimbarile
privind categoria de folosinia, venitul
net 5i suprafaja consemnate in sumarul
foilor de posesie;

- directiilor de statisticd se comunica
suprafata totala pe categorii de folosin{a
si grupe de posesori;

- la cerere pune la dispozitia altor
beneficiari, contra cost, anumite
informatii ce acegtia solicita. Dupa cum
rezultd din cele de mai sus, toate
schimbirile si- modificarile privind
drepturile se comunica de citre instana
de cf. ; toate rectificarile §i informatiile
care nu aduc atingere drepturilor se
comunici de catre oficiile de cadastru.
O data inregistrate in cadastru,
informatiile ce contine nu se mai pot
modifica decat prin forme legale si nu
ca urmare a unor constatari de rutina.
Cu exceptia confinutului foilor cf., toate
schimbirile privind hartile se opereaza
de catre oficiul de cadastru de regula
odata pe luni. in cazul cind sunt multe
schimbari, acestea se opereaza dupa un
program stabilit in acord de cele doui
instituii: cadastrul §i cartea funciara.
Introducerea in operatele cadastrului
a schimbirilor ce nu au implicatii
juridice se poate face de catre oficiile
de cadastru imediat ce se constata si se
comunici, totodata, instantei de cf.
Comunicarea modificirilor organelor
financiare, agricole sau de statistica se
face o datd pe an la termenul cand
acestea §i fac darile de seama.

Competenta gi organizarea lucririlor
de introducere a cirfii funciare.
Superioritatea sistemului de publicitate

al cirtilor funciare este recunoscut
unanim de toate tirile. Franta,
creatoarea codlului civil morlern i a
sistemului de publicitate personala a
registrelor de transcriptinni i
inscriptiuni, a renuniat ia introducerea
sistemului cartii funciare numai datorita
marilor cheltuieli §i timpului ce
comporti executarea lor. desi este
constientd de superioritatea lui.
WSistemul de carte funciara a foss
introdus cu cativa ani in urma si in
Statele Unite ale Americii, desigur
pentru ca s-au convins de eficienta lui”
(Demeny 1993: 8). Pentru organizarea
cartilor funciare pe tot cuprinsul tarii
noastre dificultatile sunt aceleasi:
operatiunea comporta timp si cheltuieli
considerabile, deoarece:

a) pe o parte a teritoriului trebuiesc
facute lucrari noi;

b) iar pe acea parte a teritoriului,
unde cartile funciare functionearza,
trebuiesc reficute pe baza unor
masuriatori noi. Daca. se ia in
considerare cat timp a fost necesar
pentru introducerea sistemului cf. in
alte gari, putem afirma ca ar fi necesari
cca. 20-25 ani. Aceasta durata pentruun
stat §i pentru realizarea unei lucriri atit
de necesare nu se poate considera prea
mare, iar cheltuielile se esaloneaza in
timp §i se recupereaza, de indaii ce
sistemul functioneaza, din taxele ce se
percep in comertul ordonat cuimobile.
Competenta organizirii lucrarilor de
introducere a cf. este data Ministerului
Justitiei, in cadrul cdruia a functionat
un ,Consiliu al cartilor funciare”,
prevazut in art. 6 Lc. siin art. 190 Lcf.
al cirui presedinte este ministrul
justitiei. Organizarea pe verticald a
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comisiilor abilitate si organizeze si sa
conduca executarea lucrarilor este:
a) Consiliul cirtilor funciare compus
din:
- pregedinte: Ministrul justiiei;
- membri:
- un consilier al Curtii Supreme de
Justitie, ales in sectiunile unite ale
acestei curi;
- un membru al Consiliului
Legislativ, ales in secgiunile unite ale
acestui consiliu;
- un delegat al MAA. care trebuie sa
fie directorul directiei cadastrului;
- trei delegagi ai M.
Atributiunile Consiliului cartilor fun-
ciare rezulta din prevederile art. 6 Lc.:
elaboreaza normele, directivele,
instructiunile §i regulamentele nece-
sare desavaryirii lucririlor de redactare,
rectificare §i punere in funcfiune a
cartilor funciare.
b) Comisia de control de pe langi
fiecare tribunal judejean compusa din:
- presedinte: un judecitor delegat al
presedintelui tribunalului judetean;
- membri:
- doi delegati ai M]. dintre care unul
este conducator de cf. ;
—un conducitor de cf. participant in
comisia comunali;
- directorul Oficiului judejean de
cadastru.
Atributiunile comisiei de control reies
din prevederile art. 174 Ldf.
- examineaza daci s-a procedat legal la
intocmirea cirtilor funciare; dispune
rectificarea cf. dupa ascultarea partilor
interesate;
- ingtiinjeaza M]J. despre terminarea
lucrarilor privitoare la 0 comuni.

c) Comisia comunala compusa din:
- presedinte: - un judecator delegat al
M. ;"
- membri:
- un inginer cadastral;
- doi delegati ai primariei;
- secretar: un conducator de cf. sau
alt cadru cu pregatire juridica delegat
de MJ.
Comisia comunali executd efectiv
lucririle necesare introducerii cartilor
funciare.

Competenta tinerii cirtii funciare.
Articolul 110 Ldf. prevede ci cererea de
inscriere se indreapta la instana unde
se afla cartea funciari in care urmeazi sa
se faca inscrierea, adici instangei de of.
de pe langa judecitoria locala.

Inart. 187 Lef. se aratd ci intocmirea st
t{inerea cariii funciare se face de
sectiunea de cf., condusi de citre un
judecitor, un conducitor de cf., un
ajutor al acestuia §i personalul necesar.
Analizarea cererilor depuse si dispozitia
asupra continutului lor este de
competenia judecitorului, pe cind
operatiunile de inscriere in foi cade in
sarcina conducatorului de cf. si
ajutorului siu, care contrasemneaza
toate actele ce se prezinti la cf., asista
pe cei ce solicita informatii in legatura
cu continutul cf,, certifici copiile dupa
actele originale, elibereaza la cerere
extrase dupa cf. i copii de pe actele din
arhiva celor indreptatigi.

Comunicarea incheierilor de carte
funciara. Incheierile de admitere sau
respingere a cererilor de inscriere in f.
se comunica, din oficiu, celor care au
cerut inscrierea precum si persoanelor
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care, potrivit aratarilor din cf., sunt
interesate. Persoanele interesate pot fi:
comojtenitorii in cazul ¢ind numai
unul din ei a cerut inscrierea; creditorii
ipotecari in cazul cand debitorul a cerut
inscrierea; debitorul ipotecat in cazul
cand creditorul a cerut inscrierea;
proprietarul fondului servant daca s-a
cerut inscrierea unui transfer de
proprietate etc. (art. 126 Lcf),

Comunicarea procesului-verbal de
delimitare. Dupad terminarea
operatiunii de delimitare, de redactare
i multiplicare a schitelor si formu-
larelor de descriere a punctelor de
hotar, se intocmeste un proces-verbal
pentru fiecare hotar delimitat, care
trebuie si contina:

— data cand s-a executat delimitarea;

- temeiul legal in baza caruia s-a
executat;

- denumirea teritoriilor cadastrale
delimitate;

-specificarea punctelor din care incepe
linia de hotar;

- enumerarea succesiva a punctelor
prin care trece linia de hotar;

- punctul in care se termina linia de
hotar;

- specificarea numirului de exemplare
cu destinatia lor;

- semniturile inginerului cadastral, a
primarilor §i delegaiilor comunali ce au
participat la delimitare.

Acest proces-verbal este actul admi-
nistrativ ce incheie operatiunea de
delimitare, prin care se comunica
partilor rezultatul final al delimitarii
consemnat pe schitele si inscrisurile ce-l
insotesc. Se redacteaza, de regula, in cel
putin trei exemplare: cite un exemplar

pentru arhivele primanilor comunelor
participante §i un exemplar pentru
dosarul lucrarii. in cazul cind teritoriul
cadastral este limiti de Jjudet, se
redacteaza si se trimite un exemplar si
pentru arhiva judefului.

Comunicarea  schimbarilor §i
rectificarilor. Introducerea schim-
barilor si rectificirilor in documentagia
cadastrala este un act administrativ ce
poate fi atacat pe’ciile de drept
administrativ. Rezulta ci proprietarii
trebuie sd fie informati de orice
schimbare sau rectificare ce se face in
legatura cu obiectul dreptului lor. Dar
si statul este interesat ca cetagenii s fie
informaii, pentru ci numai asa se
asigura ordinea si linitea in societate,
iar bunurile imobile se pot exploata in
cele mai bune conditiuni.
Schimbarile se fac numai prin acte
autentice, care trebuiesc inscrise in cf.
§i, In acest caz, oficiul de cadastru se
anun{a printr-o listd de schimbari de
catre instan{a de cf., care le comunica
si celor interesati. Agadar, oficiul de
cadastru nu mai anunta si el
schimbarile. Nici schimbirile de mica
importania in insugirile solului nu se
comunici; dar recalcularea venitului
net sau a clasei intereseaza indeosebi
pe proprietari §i se comunic acestora
de catre oficiul de cadastru.
Recalcularea venitului net si a clasei nu
se comunici instan{ei de cf. deoarece
aceste informatii nu se inscriu in cf.
In cazul cind schimbarile privesc un
cerc mai mare de interesafi, cum ar fi
refacerea delimitirii, incunogtintarea se
poate face colectiv prin mijloacele
obisnuite de publicare in localitate.
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Rectificarile unor greseli in
documentatia cadastrald, care nu aduc
atingere drepturilor celor inscrisi, se fac
de catre oficiul de cadastru §i se
comunica celor interesali si cartii
funciare.

Comunicarea termepului de afigare a
cartilor funciare provizorii. Cariile
funciare provizorii se redacteaza in
dublu exemplar, din care unul
impreuna cu: registrul cadastral,
repertoriile alfabetic §i parcelar, harta
cadastiald, schifele de teren, dosarul cu
delimitarea, dosarul cu actele incheiate
de inginer in cursul operatiunilor
tehnice, dosarul cu actele prezentate de
parti in fata conisiei de cf., dosarul cu
procesele-verbale incheiate pentru
constatarea §i calificarea drepturilor
reale si dosarul cu incheierile
judecitorului delegat sa redacteze cf.,
se depun la instanta de df. ; iar al II-lea
exemplar ramane la primaria comunala
pentru ca cei interesati s3 poata lua in
cunostinia operatiunile §i inscriiunile.
Primind actele, instanja de cf. a
judecatoriei invita, printr-o ordonan{a
ce se publica in M. Of. . in presa locala
sau capitala de judet, sau Capitala {arii,
difuzata prin radio s TV., precum i
afigata la instan{a, pe cei interesati si-si
faca obieciiunile motivate cu privire la
inscrierile facute in f. provizorii.

in ordonanta se arati locul unde sunt
depuse cf. spre consultare, data la care
incepce operatiunea si durata ei. Durata
de afisare in comuna este de 3 luni, cu
posibilitatea de a acorda, in cazuri
deosebite, o prelungire de o luni (art.
172 Lef).

Comunicarea termenului de afigare a
lucririlor cadastrale. Operatele
lucrarilor cadastrale de mdsurare se
afigeazi spre consultare de citre cei
interesati, in scopul rectificarii unor
eventuale greseli §i erori, atit dupa
receptionarea fazei de teren, citsi dupa
receptia finala.

Obligaia de a face cunoscute lucririle
cadastrale dupi terminarea fazei pe
teren este previzuta in art. 21 Lc.,
44 RLc. i art. 159 Lcf. Termenul de
afisare se comunicd, prin mijloacele
obisnuite de publicare in locatitate, cu
cel putin 15 zile inainte de inceperea
operatiunii de consultare (art. 159
al. 2 Lef).

Afisarea spre consultare a operatelor
finale a lucririlor de masurare nu este
prevazudi in lege, desi operatiunea este
i mai necesara decit in faza anterioara.
Prin asemianare se poate afirma cd
termenul de anungare este tot de 15 zile
inainte de inceperea operatiunii de
consultare.

Comunicarea termenului de afigare a
lucririlor de estimare, Dupi terminarea
lucririlor de estimare cadastrala se
depun la primaria comunali: registrul
cadastral funciar, foile de posesie,
sumarul foilor de posesie §i un
exemplar al registrului terenului de
model (art. 72 RLc), care este obligata
sa le afigeze spre a fi luate la cunostinga
de cei interesafi. Anuniarea termenutui
se face printr-o incunogtiintare colectiva
ce se aduce la cunogtinga publica cu
15 zile inainte de inceperea operatiunii
de consultare.
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Comunicarea termenului de incepere
a lucririlor de introducere a carfii
funciare. Termenul de incepere a
lucrarilor de intocmire a cf. se fixeaza
de M]. si se anun{a prin jurnalul
acestuia (art. 151 Lcf). Desi legea nu
prevede precis acest termen, dar, ({inind
seama de obligalia primariei ca in acest
interval sa intocmeasca un tablou al
celor ce poseda ca proprietari, deci
obligatie identica cu cea care precede
operafiunile de masurare, trebuie sa
admitem ca anuntarea se face cu cel
putin 30 zile inaintea prezentarii
Jjudecatorului delegat in comuna.

Comunicarea termenului de incepere
a ucririlor de masurare. Operatiunile
de masurare, necesare realizarii
cadastrului funciar, se fac dupa planul
MAA, in funcgie de interesele statului
si solicitarilor cetajenilor, {inindu-se
seama de mijloacele financiare
prevazute in acest scop (art. 19 al. 1
RLc). Cadastrul funciar serveste, in
primul rand, statului pentru
cunoasterea avufiei imobiliare in
vederea unei impozitiri drepte si
echitabile, precum §i pentru apararea
dreptului de proprietate al cetitenilor,
conditie a linistii sociale st a bunei stini
materiale. Pentru buna desfasurare a
lucrarilor §i pentru respectarea
dreptului proprietarilor de bunuri
imobile de afi informati atunci cind se
executa lucriri in legatura cu bunul ce
detin, inceperea lucrarilor de masurare
trebuieste anungati in timp util.

Termenul de anuntare a inceperii
lueririlor de identificare §i masurare a
proprietigilor este stabilit in art. 17 Lc.,
care are urmatorul enunf: ,Inginerul

delegat va comunica primariei cu cel
putin 30 zile inainte inceperea
operatiunilor tehnice”. Aceasta
comunicare se face dupa terminarea
operatiunilor de delimitare a hotarelor
comunale, care preced lucririle tehnice
de masurare. Scopul anungarii
primariei este pentru ca aceasta sa aiba
timpul necesar sa faca incunogtinirile
prevazute de lege (art. 34 RLc).

Comunicarea termenului graniuirii.
Pentru ca lucririle de delimitare si
granifuire sa se poata executa in bune
conditiuni §i pentru ca ele sa
dobéandeascd putere legala, invitatia
celor interesati se face inainte de
inceperea lor, in asa fel, incit acegtia
sa-§i poata procura actele necesare §i
sa-§i poata organiza participarea.
Pentru lucririle de delimitare a
teritoriului cadastral termenul se
anunti cu 15 zile libere inainte de
inceperea operatiunilor pe teren (art.
29 al. 1 RLc). Termenul pentru
lucrarile de masurare parcelara,
concomitent cu care se executa si
granifuirea proprietatilor, este previzut
inart. 17 al. 1 Lc. gi art. 34 al 1-2 RLc.
care are urmatorul enuny: ,Dupa
indeplinirea formalitatilor de
delimitare a hotarelor comunale,
inginerul cadastral va incepe lucrarile
de misuritoare cadastrala.

Acesta va aduce la cunogtinga primariei
comunale, cu cel putin 30 zile inainte,
data inceperii operafiunilor de
misurare, pentru ca organele
administrative sa faca incunostin{arile
necesare”. Tot astfel este prevazut
termenul de 30 zile libere si in art. 155
al. 1L
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Dupa cum rezulta din prevederile
actelor normative citate, termenul de
15 zile, respectiv 30 zile, se refera la
comunicarea inginerului cadastral
catre primiria al cirei teritoriu se
cadastreaza, ori acest termen intere-
seaza pe toyi, aceia ale caror drepturi,
intr-un fel sau altul, ar putea fi atinse
prin operatiunile de delimitare,
masurare §i granifuire, de a caror
anunfare sunt rispunzatoare organele
administrative. Pentru ca acestea sa
poata comunica termenul celor
interesali legea prevede aceste termene
in sens larg prin formularea ..cel putin
inainte”, fixand limita minima a
termenului.

Comunitate de bunuri, forma de
proprietate in comun asupra unui bun
sau universalitate de bunuri din partea
a cel putin doua persoane. Se prezinta
sub doua forme: comunitatea pe cote
Parti, sau coproprietatea §i comunitatea
in devalmasie (Dc).

Condiiile economice externe. in
lucrarile de evaluare a venitului net se
tine seama §i de condiiile economice
externe, care sunt:

a) distan\a fata de piaia, gara-port, care
influenteaza diferenfiat nivelul
cheltuielilor de productie. Este adevirat
€a, pe masurd ce agricultura se
motorizeaza, importan{a acestor
distante scade, dar in nici un caz nu
dispare. Preful produselor ce se vind si
a mijloacelor de productie ce se
cumpira, chiar in conditiile unor
preturi egale pe piaia, sunt grevate de
chelwielile de transport. In (arile cu
experien{a in evaluarea cadastrala, se

considerd normala distanta de 4 Km.
pana la gara pe o yosea modemizat in
panta usoara. Pentru distan(a mai mica
sau mai mare, pe o altd yosea sau drum,
se fac scaderi sau adugiri la venitul net.
Procentul de scidere sau adaos depinde
de mirimea gospodariei §i de sistemul
de cultura. Daci o gospodirie practica
o produciie orientatd spre pia{a
(legume, lapte etc), cheltuielile de
transport sunt mai mari §i, de asemenea,
scaderile sunt mai mari. Aceste scideri
variazi intre 0, 6 - 1, 2 % cu media de
1.0 %. Daca piafa, gara sau portul nu
sunt accesibile pe josea modernizata, ci
par{ial pe drum de exploatare, se
echivaleaza 1 Km. josea asfalatd cu 2
Km. drum de exploatare. Se {ine seama
si de inclinatia drumului, care impune
o incircatura mai mica. Astfel, daca
posibilitatea de incarcare este de 75 %
fajd de cea normala, se scade 2 % ;
pentru capacitatea de 30 % din normal
se scade pana la 6 % din venitul net.
Pe langa distan{a de piata-port, se iau
in considerare si distantele faia de
fabrica de produse lactate sau de zahar,
precum §i necesitatea transbordarilor,
obligatia de a folosi vapoare, feriboturi
sau gosele deosebit de circulate etc.

b) pretul de desfacere al produselor si
de cumparare a mijloacelor de
productie, organizarea si conducerea
gospodariei nu se iau in considerare
pentru corectarea venitului net,
deoarece se considerd ca acestea sunt
egale intr-o comuna, grup de comune
sau judet. Nici diferentieri in functie de
salarii nu se fac, pentru ca for{a de
munca se supune legii cererii i ofertei,
deci pe zone restranse ele sunt egale.
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Conditiile economice interne. Relatiile
(legaturile) economice interne se expri-
ma in numarul, marimea, forma si
pozitia parcelelor, in departarea
natia drumurilor si in anumite conditii
speciale (dificultati datorate unor sosele
aglomerate, treceri de nivel etc).

a) Numarul, mérimea §i forma parcele-
lor influenteaza rezultatele economice
ce se obfin pe terenuri cu capacitate
egala de productie si duce la deosebiri
importante intre gospodarii. Un numar
mare de parcele raspandite intre pro-
prieta(i straine se exploateaza cu cheltu-
ieli mai mari, datorate mersului in gol al
maginilor si atelajelor, decit a celor gru-
pate in suprafete mari. Forma si pozitia
parcelelor influenteaza nivelul venitulwi

net prin pierderile de suprafata i prin
cheltuielile suplimentare de producie.
Conditiile economice interne le
expunem dupi literatura germani,
deoarece in aceasti {ara de efectul lor
se {ine seama la estimarea venitului net
cadastral de peste 60 ani s§i sunt
verificate.

Coeficientul venitului brut (Kb), care
exprima raportul intre venitul brut si
venitul net, este rezultatul, in aceleasi
conditii, a capacititii de productie a
terenurilor. El este mai mare pe
terenurile de slaba calitate decit pe cele
bune si mai mare pe arabil decit pe
pajisti. in tabelul nr. 5 se prezinta
proportia venitului net din venitul brut
in corelagie cu notele de bonitare ale
terenului (Rothkegel 1952 :129).

Tabel 5
Raportul venit brut /venit net (Kb)

Nol_in de Venit net % din venitul brut Raportul venit brut/venit net
bonitare (Kb)
Arabil si legume Arabil si legume
Puncte Soll(l(l‘i( Soluri Pajisti Soh.x_riA Soluri Pajisti
medii si medii §i
grele grele
ugoare ugoare
100 30 - 3.3 - -
90 29 - 37 34 - 2,7
80 28 26 35 3.6 38 29
70 27 25 33 3,7 4,0 3,0
60 25,5 23 31 39 4,3 3.2
50 24 22 29 4,2 4,5 3.4
40 23 21 28 44 4,8 3,6
30 21 18 26 4,8 5,6 3.8
20 18 15 22 5,6 6,7 4,5
10 14 18 7,1 - 5,7

Dupa cum rezulta din tabel, venitul net,
in aceleagi condifii naturale, este
rezultatul calitafii pimantului, iar
coeficientul venitului brut este invers

proportional cu cafitatea lui. Pierderile
de suprafata §i venit net in raport cu
forma i marimea parcelelor se prezinti
in tabelul nr. 6.
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Tabel 6
Pierderile de suprafata §i venit net in raport cu forma §i mérimea parcelelor
Pierderea in Pierderi de
Miri procente faji de | suprafaa in Pierderea procentuala
anmea; - gy raportal | raportculha de venit net Ja nota de
parl::lex laturilor de cu lawri 1:10
40 5i un Kb
111 1:10 1:10 80(3,6) de (4,4) 20(5,6)
100 0.60 1,0 0,0 - - -
75 0,70 1,2 0,2 0,7 0,9 11
60 0,78 1,3 03 11 13 1,7
50 0,85 1,4 0,4 1,4 18 2,2
40 0,95 1,6 0,6 2,2 2,6 34
30 1,10 19 0,9 32 40 5.0
20 1,34 23 1,3 4,7 5,7 73
15 19 3,3 2,3 83 10,1 129
5 2,66 45 35 12,6 15,4 19,6
2 4,25 7.2 6,2 22,3 273 34,7
1 600 | 10,0 9,0 32,4 39,6

Pierderile de suprafata cresc in raport
invers cu marimea parcelei si pierderile
de venit net sunt mai mari pe parcelele
mici datoriti cheltuielilor de productie
mai man pe unitatea de suprafa(d.

b) Distan{a faia de curte (centrul
gospodaresc) si starea drumurilor

influenteaza nivelul venitului net
prin cheltuielile diferite de productie.
Pentru impozit se presupune o distan{a
ideala, care, asa cuin rezulti din tabelul
nr. 7 (Nieschulz 1953:28). este mai
mare in gospodariile mari decat in cele
mici.

Tabel 7
Distanta fata de curte (centrul gospodiresc)

Marimea gospodiriei in ha Distanga inigiala in m

Pina la 10 400

10-25 500

26-50 600

51-100 700

101-200 800

201-400 900

Peste 400 1000

Cu cit distan(a este mai mare foriele
de munci, maginile i utilajele parcurg
distante mai mari fara sa se ob{ind un

spor de productie. Apoi este 0 mare
deosebire daci deplasarea se face pe o
josea modernizata, pe un drum de
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exploatare bun sau riu, pe timp
favorabil sau nefavorabil. In practica
lucrarilor de evaluare drumurile se
raporteaza, conveniional, la un drum
de exploatare de medie calitate
(Rothkegel 1952:148). Echivalarea
drumurilor se prezinta astfel:

-1 Km sosea modemizata = 0, 7 Km.
- 1 Kin drum de exploatare mediu =
=1,0 Km.

- 1 Km drum de exploatare rau =
=1,5 Km.

Conditiile speciale fagi de cele de mai
sus, de asemenea, se pot determina cu
destula usurinia in practica prin
interpolare.

Distanta are importanta diferita in
functie de categoriile de folosinia yi
culturi, faja de care s-au stabilit,
experimental, urmatorii coeficienti:
-Amabil=1,0

-Pasuni=0,6

- Pasuni pentut lapte = 1, 0

- Pisuni pentru tineret = 0, 4

Cu acesti coeficienyi se corecteaza
distan{a pe drumul de exploatare de
calitate medie.

Scaderea venitului net in functie de
distan(a este diferit in raport cu calitatea
terenului, astfel ca raportul venit brut/
venit net creste de la solurile bune la
cele slabe. Distanta medie se stabilejte
prin insumarea depirtarii tuturor
parcelelor §i impariirea rezultatului la
numdrul lor. Faia de distanja ideala,
prezentata in tabelul nr. 7, se scade
venitul net cu:

- terenuribune=1,0-1,5%

- terenuri mijlocii=1,6-2,3 %

- terenuri slabe = 2,4-3,0 %

Pentru nevoile practice ale evaluarii s-au
stabilit urmatoarele valori (Rothkcﬁl//—/

-Faneie=0,7 1920:48):
Tabel 8
Sciderea venitului net in funcgie de distania
Nota de Adaugini sau scaderi pentru 100m Observayii
bonitare
% din venitul net_| Puncte ale notei
100 1,0 1,0 Soluri bune
90 1,1 0,99
80 1,2 0,96
70 1,33 0,93 Soluri mijlocii
60 1,47 0.88
50 1,64 0,82
40 1,85 0,74 Soluri slabe
30 2,10 0,63
20 2,50 0,50
10 3,00 0,30

La distanie mai mari de 1 Km. se scade
numai 2/3 din valorile din tabelul nr. 8,

iar la distante de peste 2-3 Km. se mai
face o sadere dupa apreciere.
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Pentru inclinatia drumului, in functie
de lungimea tronsonului (5 - 15 Km),
se scade venitul net cu 2-6%.
Scaderile se mai fac §i in functie de
iesirile la strada, forma curtii,
dispunerea constructiilor etc., pe baza
unor aprecieri la fiecare caz in parte.

Conducidtor de carte funciara,
functionar insircinat cu pastrarea,
conducerea evidenjei §i operarea
inscrierilor in cartea funciara, Poate fi
conducitor de cf. orice persoana cu
pregatire scolara medie, care poseda
cunostinfe elementare de legislatie
civila (Dpc).

Conducerea cartii funciare. Oricit de
fix este un imobil in timp pot interveni
schimbiri in obiectul material sau in
forma de inscriere. Astfel:

a) un imobil este obiectul unei
succesiuni §i trece in proprietatea mai
multer mogtenitori or, potrivit art. 728
C. civ., nimenea nu poate fi obligat sa
ramini in indiviziune §i un coerede
poate cere oricind imparfirea
succesiunii, care se face benevol sau pe
cale judecatoreasca;

b) un proprietar al unui teren arabil
cumpira terenul vecinului siu de
aceeasi categorie de folosinta si le
unegte intr-un corp funciar (alipire);
c) o parcela inscrisa in cf. ca vie se
transforma in fineati;

d) o proprietate din curte §i casa se
vinde si-si schimba proprietarul, etc.
in toate aceste cazuri, pentru a-gi
mentine forja probanta si pentru a fi o
adevirati ,carte de credit”, cf.
trebuieste {inuta la curent cu ,viaja
juridica” aimobilelor prin deschiderea

unor foi noi sau prin inchiderea celor
de prisos. Aceasta operatiune de tinere
la curent a cf. cu realitatea este
denumiti ,conducerea cartii funciare”,
operatiune in interesul titularilor de
drepturi prezente sau viitoare, pe care
of. ii apira impotriva tuturor, dar i in
interesul statului ca garant al
continutului cf. i interesat in circulatia
in desavirsitd ordine a imobilelor
funciare (art. 143-146, 187-190 Lcf).

Conducerea carfii funciare cu ajutorul
sistemelor electronice de inregistrare si
stocare a informatiilor. Progrescle
spectaculoase in domeniul tehnicii de
calcul au deschis noi posibilitati de
conducere a cf. Pentru folosirea
calculatoarelor electronice in activitatea
de conducere a cf., datele brute
trebuiesc prelucrate §i concretizate in
formule standard, cat mai simple, dar
care s cuprinda informatiile esentiale
privind imobilele. Din acest punct de
vedere cf. este un precursor al
sistemelor informagionale actuale,
deoarece, de lainceput, eas-a conceput
pentru inscrierea numai a informatiilor
esentiale din documentele in care sunt
aratate in detaliu raporturi juridice
imobiliare, redate in formule standard
ce satisfac cerintele publicitatii
imobiliare. Oricine doreste informagii
mai aminuntite le poate obfine
consultind inscrisurile originale ce se
pastreaza in arhiva.

Automatizarea conducerii c¢f. nu
impieteazi asupra competentei actuale
a instantelor de cf., dupa cum nici
inlocuirea inscrierilor manuale prin
folosirea maginii de scris nu a avut
urmari negative asupra conducerii cf.
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Pentru a preintaimpina orice
neclaritate, se jau masuri ca instantele
de cf. sd execute conducerea coform cu
regulamentele, si poatd oricind
recurge la documentele din arhiva, sa
ramana pe mai departe singurele
competente pentru inscrierile in cf. si
s fie dotate cu mijloacele tehnice
necesare. Automatizarea se referi
numai la munca conducatorului de cf.,
a ajutorului sau, ori a personalului
necesar (dactilografe, operatoare).
Judecitorul de cf., care este singurul
competent si decida, urmeazi aceeasi
proceduri casi inainte de introducerea
mijloacelor automate. Prelucrarea,
inregistrarea, stocarea si redarea
continutului cf. trebuiesc normate i
codificate. De ex. : intinderea textului
pentru inscriere trebuieste standar-
dizatd, masura ce nu este noua dat fiind
ca, de la inceput, . s-a conceput i a
folosit formule si texte standard
pregatite pentru inscriere, astfel ci
inscrisul original doveditor al unui
raport juridic, care are citeva pagini,
se redi in cateva raduri. (v.
modelele 1-12). Avantajul folosirii
mijloacelor automate consti in
scurtarea muncii de rutini: in-
troducerea inscrierilor in foi, cer-
cetarea continutului cf. i eliberarea
unor extrase direct prin dispozitivul de
tiparit al calculatorului, pe de o parte,
iar pe de alti parte, prin conexarea la
aceeasi banca de date cu cadastrul,
informatiile comune se pot {ine laziin
condifii mai eficiente. Prin
transpunerea pe calculator a
informatiilor ¢f. nu se renunti la
redactarea foilor, deoarece aceste
informatii sunt deosebit de importante

§i, in cazul stergenii lor din memoria
calculatorului urmare a unei defectiuni
tehnice, reconstituirea lor se poate face
numai urmand procedura de
introducere a cf. cu mari cheltuieli de
munca si mijloace banegti.

Conducerea cadastrului funciar
general. Activitatea care serveste {inerii
la curent a cadastrului se numeste
conducerea cadastrului. Ea consta in
preluarea tuturor schimbirilor privind
imobilele inscrise i preluarea
rectificirilor documentelor gresite.
Documentatia cadastrali se pistreazi la
Oficiul judetean de cadastru, care are
§1 sarcina tinerii la zi 2 operatelor cu
modificarile ce apar in timp dupi
terminarea lucrarilor la un teritoriu, iar
daca aceste schimbiri sunt atat de
multe, incat unele piese devin de
nefolosit, atunci se face o lucrare noui
~ reinnoirea cadastrului.

Conducerea cadastrului, in conditiile
proprietatii private, nu se face din
initiativa unitatilor de cadastru sub
forma de controale trimestriale a
folosirii fondului funciar, nici sub
forma ciclica, adica ,atunci cind de la
data intocmirii originalelor de editare
au trecut mai mult de trei ani” (Iv.-
1977:4), sau cu o periodicitate de cel
mult 6 ani (art. 13 al. 3 L. 7 /1996). In
sistemul economiei de piata
proprietarul este interesat, mai mult ca
oricine, sa-si cultive piméantul dupa
principiul economic - maximum de
venit cu minimum de cheltuieli - aga ca
un control permanent, chiar laintervale
de 3-6 ani, este nejustificat economic §i
inadmisibil juridic. Acest procedeu ar
produce cheltuieli inutile i ar tulbura
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in posesie muli proprietari de imobile.
Din initiativa oficiala se recajculeaza
venitul net la intervale de cca. 5 ani §i
se verifici bonitarea gi clasificarea la
intervale de cca. 15-20 ani, iar controlul
reperelor topografice (puncte de
triangulatie, de hotar intre teritorii) s
face la sesizarea celor ce le au in paza.
Tinerea la curent a cadastrului cu
modificirile ce se produc in privinfa
titularului dreptului de proprietate i a
categoriei de folosinia se face la
initiativa proprietarului, sau, in cazul
unor exproprieri pentru utilitate
publica ori calamitifi naturale, de catre
oficialitate prin cartea funciara.
Inifiativa oficiali mai este admisa in
cazul cand se descopera unele greseli
de continut in operatele cadastrului.
Daci schimbirile §i rectificanle sunt atat
de multe, incit operatele nu se mai pot
folosi in conditiuni normale, atunci se
procedeaza la refacerea pariala sau
totala a cadastrului.

In legislatia si literatura germani
(Kurandt 1957: 41; Simmerding 1977:
47), se face deosebire intre schimbiri
§i rectificari, astel:

A. Schimbarile:

a) schimbiri care privesc proprietarul
caurmare a unor acte junidice intre vi
sau pentru cauza de moarte. inaceasta
categorie intra §i schimbarca numelui
sau cand numai o parte din imobil igi
schimba proprietarul in urma unei
dezmembrari;

by schimban in forma geometrica a
imobilului datorate unor dezmembriri
sau contopirni; a ruperii unor portiuni
de teren (avulsiune art. 498 C. civ) san
alipirii treptate de pimant (aluviune
art. 495 C. civ) ca urmare a unor

inundatii; a procedurii de refacere a
granitei in unna unui proces sau in
urma unei exproprieri;

¢) schimbiri in informatiile privind
caracteristicile imobilelor referitoare la;
categoria de folosinia, clasa de calitate,
executarea unei constructii, demolarea
unei constructii etc. ;

d) schimbiri in denumiri privitoare la:
judeg, comuni, teritoriu cadastral, tarla
sau in foaia de posesie;

e) schimbiri in situagia reperelor
topografice sau de grani(a.
Schimbarile de mai mare volum, ca
urmare a unor masuritori noi dupa
comasiri sau aplicarea unor proiecte de
organizare a teritoriului, nu fac obiectul
conducerii, ¢i, de reguld, se reinnoiesc
toate documentele cadastrale.

B. Rectificdrile (corectiri, indreptan) se
fac din initiativa unitagii de cadastru
atund cind se constati anumite greyeli
ce nu s-au depistat cu ocazia
verificarilor.

a) rectificarea unor greseli de scris, de
calcul sau inexactitayi asemanatoare;
b) rectificarea suprafe(ei parcelelor fira
modificarea granitelor;

c) rectificarea greselilor de desen in
cazul cand reprezentarea pe harti nu
corespunde cu documnentele de baza;
d) rectificarea gregelilor de inregistrare
in cazul cand la mésurarea graniselor
s-au strecurat greseli ce s-au preluat in
toate documentele cadastrale.

Conducerea cadastrului funciar cu
ajutorul sistemelor electronice de
inregistrare §i stocare a informatiilor.
Volumul mare de informatii ce contine
cadastrul funciar general si diversitatea
domeniilor economice, sociale si
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culturale care le utilizeaza, a condus, o
datd cu aparitia calculatoarelor elec-
tronice, la prelucrarea si transpunerea
lor pe aceste mijloace automate de
inregistrare i stocare.

Conducerea cadastrului funciar prin
mijloace automate are multiple
avantaje, astfel:

- usureaza si reduce timpul pentru
finerea la curent in concordanja cu
schimbirile ce se produc in teren;

- recluce cheltuielile prin cresterea
productivitafii muncii;

- informatiile privind imobilele, o data
introduse in calculator, se obtin mai
ugor §i mai repede;

- se pot prelucra §i stoca un numar mult
mai mare de informatii decat prin
folosirea metodelor manuale;

- informatiile privind imobilele si
proprietatea se pot combina §i
selectiona in diverse variante in functie
de ceringele solicitantilor.
Automatizarea cadastrului a inceput in
Austria (1950), prin codificarea
informatiilor si transpunerea lor pe
cartele perforate, apoi s-a trecut la
inregistrarea pe benzi magnetice. in
RFG. automatizarea conducerii
cadastrului si a cargii funciare au
inceput in anul 1958, iar in prezent
lucrarile sunt realizate pe 60-100 % in
landuri. in aceste tari, unde exista
cadastrut §i cf. pe intreg teritoriul, sa
pornit de la constatarea ca aceste
institugii con{in unele date comune
cum sunt: numirnl tarlalei, numarul
topografic al parcelei, denumirea
lanului, categoria de folosinia si
suprafafa, adica toate informatiile
referitoare la identificarea §i indi-
vidualizarea imobilului. S-a pus

problema unificarii cadastrului cu
cartea funciara, dar, datorita sarcinilor
ce le revin, care cer o calificare speciala
§i complexd a fortei de munci, s-a
constatat ca unificarea nu este posibili,
ci, dimpotrivd, ar avea unmari negative.
$-a ajuns la concluzia ci domeniile de
activitate ale acestor institugii sa rimana
separate, dar si se constituie o banci
de date comuna cu privire la anumite
informatii. :

Banca de date a imobilelor se definegte
.ca un sistem informational inter-
disciplinar, care pune la dispozitia
administragiei datele care se referi la
imobile, {inute permanent la curent,
pentru necesitafi juridice, adminis-
trative, de planificare, de statistica si
economice” (Ziegler 1987: 3). Acest
sistem se incadreazd in sistemul
informational republican.

Pentru organizarea acestui volum
enorm de date s-au infiingat unitagi
autonome, care cuprind o circum-
scriptie de cf. sau cadastru. inre-
gistrarea se face pe teritorii cadastrale,
care sunt independente de schimbirile
administrative la care ar putea fi supuse
comunele. Apoi informatiile s-au
prelucrat in forma lizibila prin
codificare, iarstocarea s-a facut pe doua
fise de baza:

- figa de baza a cadastrului, care
cuprinde datele reale ale imobilului
enumerate sus;

- fisa de baza a cariii funciare, care
confine informatiile privitoare la
drepturile reale imobiliare, la sarcinile
ce greveazi imobilul si la titularul
dreptului inscris.

Legitura intre cele doui fige se face
prin datele de identificare si indi-
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vidualizare: numarul figei, denumirea
teritoriului cadastral, numarul
topografic, denumirea lanului §i
numarul carii funciare. in landul
Bavaria, care are un numar de cca. 17
mil. unitaii de inregistrare (parcele),
lucrarile au inceput in anul 1983 i sunt
realizate pe 60 % din teritoriu, iar,
pentru a se putea tine la curent cu
diferitele modificari (dezmembriri,
contopiri, schimbarea folosingei etc).
s-au conceput diferite magti i chei, dar
fisele de baza an ramas:

- fisa imobilului, care cuprinde datele
reale din cadastru: denumirea
teritoriului cadastral, numarul cargii
funciare, numarul curent al inscrierii,
numarul foii de harta, numirul
topografic, denumirea lanului, cate-
goria de folosintd, suprafafa, clasa i
venitul impozabil;

- fisa proprietdtii care contine:
denumirea teritoriului cadastral,
numarul cf., numirul topegrafic,
numele, prenumele, profesiunea si
adresa proprietarului.

Pastrand informatiile de identificare
se mai intocmesc o serie de fise
ajutitoare. dupa nevoi, in care se
stocheaza alte informaii organizate
dupa diferite criterii referitoare fa:
terenuri construibile, denumirea
solurilor, reactia, profunzimea,
structura, consisten{a, vechimea si
starea constructiilor etc. Pentru
conducerea cadastrului se folosesc
fisele de bazi. O dati stocate
informatiile se pot obtine prin
aritarea: numarului topografic, a
numirului cf. sau a2 numelui
proprietarului.

in tara noastra informatiile sunt
codificate pentru preluarea pe
calculator: ale cadastrului in In. / 1989,
iar cele ale cf. dupd modelul ce se
foloseste de peste 120 ani in
Transilvania, Banat §i Bucovina.

Conducerea foii (coalei) cartii funciare.
Orice operatiune in cf. incepe prin
sublinierea inscrierii vechi. Modificarile
materiale privitoare la imobil se aratd
in partea I - descrierea imobilului - iar
temeiul juridic al acestor modificiri se
aratd in partea Il-a a cf.

Modificirile privind proprietatea:
drepturile reale imobiliare, faptele i
alte raporturi juridice ce o influenfeaza,
titularul dreptului §i tdul pe care se
intemeiaza etc., se arata in parteaa [I-a
cu trimiteri, daca este cazul, la cele
inscrise in partea L.

Modificarile privind sarcinile ce
greveaza imobilul inscris in parteal-aa
proprietarului inscris in partea Il-a, se
fac in partea Ill-a cu trimiteri, daca este
cazul, la pargile I 5i a Il-a (v. model 9;
art. 143-146 Lcf).

Conducerea foii cadastrale. in conditiile
conducerii cadastrului cu mijloace
automate nu mai este necesar §i nici
economic s se intocmeasca un registru
cadastral, ci se poate face o fisa (foaie)
cadastrali in care informatiile se trec
direct din formularul de calcul al
suprafetelor §i care este aproape
identici cu coala f.

Partea [ este fisa imobilului, in care se
inscriu datele reale pe baza misu-
ratorilor si estimatiunilor cadastrale,
atit la cadastru, cét gi la of. ParteaaIl-a
este fisa posesiunii in care se inscrie
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posesorul faptic si care se definitiveaza
cu numele proprietarului numai dupa
ce s-au terminat lucrarile de
introducere a cf.. pe baza comunicarilor
instantei de cf. Foaig cadastrala nu are
5i o parte a [Il-a, deoarece cadastrul nu
face publicitatea imobiliara si, fiind un
document de drept administrativ, nu
poate garanta creditul.

Foaia cadastrala este o foaie reala
pentru ca in ea se inscrie un singur
imobil si acesta este elementul in jurul
caruia se organizeaza informatiile.
Conducerea cadastrului se poate face
in conditii perfecte si in timp nelimitat,
deoarece, in cazul cind o foaie este
plind, se poate anexa alta sau se poate
deschide o foaie noua. In exemplul
alaturat se prezinta finerea la curent
(conducerea) a imobilului cu nr. top.
935, astfel:

-ladata de 15 iunie 1987 s-au inscris ca
posesori Aldea Nicolae §i sojia Aldea
Maria n. Tudor in baza proce-
sului-verbal de receptie finald a
lucrarilor de introducere a cadastrului
(localizare). Imobilul s-a inscris in
partea I a foii cadastrale cu nr. 13 a
teritoriului Paucea cu urmatoarele
informatii reale: numanul de ordine 1,
secfiunea de harta 5, numarul top. 935,
categoria de folosin{a arabil, lanul in
Lunci, suprafata 33 Ha. 8700 mp, clasa
de calitate IV cu un numir de 2070
puncte de bonitare §i un venit net
cadastral de 56. 100 lei;

~dupa 5 ani s-a recalculat venitul net,
operajiune inscrisa in partea [ sub
numarul de ordine 2, cu trimiterea
la partea Il-a (in rubrica ,nota"),
unde s-a mentionat temeiul legal al
recalculirii venitului net.

Recalcularea venitului net se
comunicd de catre Oficiul de
cadastru numai organelor financiare
pentruimpozit, nu si instantei de cf.;
-la data de 30 noiembrie 1992 s-a primit
comunicarea de la cf. prin care se arata
cd s-a aprobat dezmembrarea imo-
bilului, conform adresei nr. 1600/
10.11.1992 a Consiliului judetean.
Numirul topografic nou 935/1 se
reinscrie in foaia nr. 13 sub numarul
de ordine 3, iar pentru numirul top.
nou 935/2 se deschide o foaie noua cu
nr. 250 in favoarea acelorasi proprietari.
Despre deschiderea foii noi cu nr. 250
se face mentiune in indicatoarele
alfabetic §i parcclar. ;

- la data de 1 mai 1993 s-a primit
comunicarea de la cf. nr. 1200,/29.04.
1993 prin care se arata ci imobilul cu
nr. top. 935/2, inscris in foaia nr. 250,
s-avandut cu contractul nr. 1700/15.04.
1993, incheiat in forma autentici, iar

. noii proprietari s-au inscris in partea [l-a

sub numianul de ordine 2.
Dezmembrarile, alipirile, vanzarile,
schimbarea categoriei de folosinia se
insotesc de o schifa la scara hargii
cadastrale intocmita de o unitate sau
inginer autorizat si aprobata de organul
de sistematizare.

In Transilvania, Banat si Bucovina foile
de posesie se {ineau la primiriile comu-
nale §i toate operatiunile se faceau de
catre notarul comunal, functionar ce
trebuia s posede cunostinte de bazi in
domeniul dreptului civil §i al cartii
functare. Eviden(ele cadastrale din
Bucovina au avit un rol pur tehnic: exe-
cutau misuritorile pentru dezmem-
brare sau vanzare si {ineau la curent
hirtile cadastrului si ale cargii funciare.
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FOAIA CADASTRALA
PARTEA 1
Judetul Suceava Nr. 13 Formular 4
Comuna Figet Teritoriul Paucea
Numa{ Numni Veniwl
Numd| nd | ol Categonia de Qasade | net
rul de | sectiv-| topo- folosinga st Suprafaga {ferdlitate; | cadas- | Nota
ordine| nii de | grafic |denwnirea lanulu Puncte | wal
harta ha | w’
1 5 935 | Arabilinlunca | 33 | 8700 { V2070 | 56100
2 5 935 | Arabilinluncad | 33 | 8700 [ IV/2070 | 71000 |v.p.1'2
3 5 1935/1| Arabilinlunca | 33 | 7700 | IV, 2000 | 70000 |v.p.1l, 3
PARTEA alla
Nurmi+ Nota
nl
sevial
1 |Prezentat la 15 iunie 1987

In baza procesului verbal nr.6496 din 15 mai 1987, incheiat cu
ocazia receptiei finale a lucrarii de cadastru asupra imobiluiui din
partea I numirul de ordine 1,se inscric ca proprietar :

Aldea Nicolae si sotia Aldea Mavia n.Tudor, su. Lunga nr.10

2 {Prezentat la 30 noiembric 1992
in baza procesului verbal nr 1300+ 15.06.1992 OCOTA. s-a
recalculat venitul net

3 |Prezentat la 30 noiembrie 1992. vl
In baza aprobiii Consiliului judetean nr.1600.10.11.1992, 250
imobilul inscris in partca I sub nr.de ordine 2 s-a dezmembrat si:
-imobilul ur.top 935. 1 se reinscrie in aceast foaie in p. I sub nr.
de ordine 3, pe numele vechilor proprietar :
Aldea Nicolae si sotia Aldea Maria n.Tudor

4 jiar imobilul cu nr. top 935, 2 se transcrie in fouia cadastrala nr.250
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FOAIA CADASTRALA
PARTEA I
Judegul Suceava Nr. 250 Formular 4
Comuna Faget Teritoriul Piucea
Numa-| Numi- | Categoria de Venitul
Numi-| rl rul folosinta si Clasade | net
rul de |sectiv-| topo- | denumirea | Suprafata |fertlitate | cadas- | Notia
ordine| nii de | grafic lanului tral
hartd ha | n?
1 | 5 |935/9|Locdecass 1000 10000
in lunca
PARTEA all-a
Numa- Nota
rul
serial

1 {Prezentat la 30 noiembrie 1992

Aldea Nicolae si sotia

Asupra imobilului din partea I nr.de ordine 1 adus aici din
nr.13, se inscrie dreptul de proprietate in favoarea lui:

Aldea Maria n.Tudor, str. Lungi nr.10

2 |Prezentat la ] mai 1993

Badea lon si soia

In baza comunicani nr.1200/29.04.1993 a c.f. Suceavasia
contractului nr.1700/15.04.1993 incheiat la Notariatul de
Stat Suceava, asupra imobilului din p.I nr. de ordine 1.
dreptul de proprietate se inscrie in favoarea lui:

Badea Ana n. Tudor, str. Lungi nr.12

Conducerea foii cadastrale de posesie.
Foaia cadastrala de posesie, denumita
§i partida cadastrald, cuprinde toate
imobilele unui anumit proprielar de pe
cuprinsul unui teritoriu cadastral. Ea se
redacteaza pentru a se cunoaste
suprafata pe categorii de folosinta si
venitul net pe posesori, informatii
necesare pentru stabilirea impozitului

funciar si pentru proiectarea lucrarilor
de comasare sau de organizare a
teritoriului. Informatiile cadastrului nu
se pot comunica oricui pentru ca ele
tin de sfera intima a persoanei §i sunt
protejate de lege. Cadastrul poate
furniza informatii generale, dar cele ale
unui anuniit proprietar le poate furniza
numai cu acordu! acestuia, cu exceptia
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organelor financiare, dar §i acestea sunt
obligate sa le foloseasca numai in scopul
limitat al impozitarii si de a le (ine
secret. Conducerea foi cadastrale de
posesie se face astlel:

~ in cazul instrdinanii se taie cu o linie
rosie parcela care pleaca si se reface
totalul general de la unnd, facandu-se
mentiuni despre modificare in rubrica
wobservatiuni”;

- in cazul dobindirii unui imobil, acesta
se adaugd la urma foii §i se reface
totalul;

- in cazul schimbarii categoriei de
folosinia se taie cu liniuga rogie parcela
originara §i se trece la urma aceeasi
parcela cu noua categorie de folosin|a,
apoi se reface totalul ;

- venitul net cadastral se recalculeaza,
de regula, la intervale de 5 ani, fara sa
influenteze clasa de calitate, care , de
reguli, se reface la intervale de 15-20
ani. In cazul cand venitul net se
recalculeaza procentual si uniform
pentru categoriile de folosin{a si pentru
intreg teritoriul, atunci se reface numai
totalul general §i se arata temeiul juridic
al operatiunii si data introducerii noilor
date; in cazul cind venitul net se
recalculeaza pentru fiecare parcela se
redacteaza o foaie noua s se inchide
foaia veche. Foile vechi. inchise, se
pistreaza in arhiva.

Conducerea hartilor cadastrale.
Reactualizarea hartilor cadastrale §i de
carte funciara este o operatiune pur
tehnica si este de competenia organelor
cadastrale, care o realizeazi prin
masurare, recalculare sau rectificare

(Iv. - 1977; 24).

Daca se constata greseli in forma
parcelei, de desen, de inregistrare sau
numerotare ele se corecteaza direct cu
tug rosu. in cazul cand s-au scapat la
numerotare unele parcele, acestea
primesc numarul de baza al parcelei
vecine cu adaugarea la numitor a unei
litere mici a alfabetului (ex. :930/a,
930/b...etc). Dacd mai multe parcele
au fost numerotate cu acelagi numar se
procedeazd ca mai sus numarul
originar ramine la numaritor si la
numitor se adauga litere mici ale
alfabetului.

Numerotarea parcelelor in cursul
operatiunilor ulterioare se face dupa
.origine™ noul numir are forma unei
fractii al carui numaritor este numarul
originar, acordat la numerotarea
initiald cind s-a redactat harta, iar la
numitor numarul nou incepand cu
cifral pentru fiecare dezmembrare.
Exemplu: (v. Fig. nr. 5 bis), numarul
topografic originar 12.579 s-a
dezmembrat in 17 parcele noi: se
subliniaza sau se taie cu o linie cu tus
rogu numarul originar, iar parcelele noi
se numeroteaza sub forma de fractie,
astfel: 12.579/1.... . 12.579/17. Tot
dupi origine se numeroteaza apar-
tamentele unei constructii executata pe
parcela cu numarul 180, astfel $180/ 1,
180/ II etc., dar in acest caz la numitor
se (rece numarul apartamentului cu
cifre romane.

In cazul unei contopiri a doui sau mai
multe parcele se taie linia ce le desparte
cu tug de culoare rosie , la fel se taie si
numerele originare, iar numarul nou
se inscrie prin unirea numerelor
originare cu semnul +, astfel:
930+931+932.
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de harti cu
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Fig. 5 bis. Segs

Toate modificirile si rectificrile se
cartografiaza pe harta cu tug de culoare
rosie §i toate numerele sau liniile riman
la locul lor, adica nu se admit anulari
prin radiere.

ca dupa origine

Conducerea indicatoarelor alfabetic §i
parcelar. Indicatorul alfabetic este un
registru ajutator, atit la cadastru, cat si
la cf., pentru ciutarea si gisirea cu
usuringa a foilor in care sunt inscrise
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imobilele atunci ciand se cunoagte
numai numele proprietarului. Pentru
finerea la curent cu modificirile, in
urma unei dezmembrari urmata de o
vinzare , se procedeaza asifel :

- lainfiinjare in indicatorul aifabetic la
pozitia lui Aldea Nicolae s-a inscris
numarul 13, care este numarul foii in
care este Inscrisa parcela cu numarul
top. 935; dupa dezmembrare, in aceeasi
rubrica, se inscrie §i numirul 250 al foii
nou deschise pentru numarul top.
935/2;

- dupi vanzare se taie numarul foii 250
din rubrica lui Aldea Nicolae si se
inscrie in rubrica lui Badea lon.
Indicatorul parcelar este un registru
ajutdtor in care se inscriu toate
imobilele in ordinea crescinda
numerelor topografice, iar in rubrica
fiecarui numar se inscrie numarul foii
cadastrale in care este trecuta parcela.
El se foloseste pentru gisirea foilor
atunci cand se cunoaste numai numarul
topografic. In cazul unei dezmembriri
numarul originar se taie cu o linie cu
tus rosu si, in rubrica observatiuni, se
face trimiterea Ja urma registrului unde
se trec noile numere cu aritarea
numirului foilor cadastrale, respectiv
cf. in care sunt inscrise noile parcele.

Conducerea registrului cadastral
funciar. Registrul cadastral funciar este
operatul primar dupi care se redacteazi
toate celelalte registre. Cuprinzand
toate parcelele unui teritoriu in ordinea
numerelor topografice, acest registru
reda in ansamblu informatiile
cadastrale, dar el nu este conceput
pentru (inereala curent cu schimbarile
ce se produc in timp, ¢i este [oarte util

comisiei de clasificare §i evaluare, care
trebuie sa-l completeze cu clasa de
calitate §i venitul net.

Introducerea in registrul cadastral
funciar a schimbarilor se face prin
anularea cu linie rogie a parcelei ce se
schimbi §i inscrierea situatiei noi la
urma registrului dupa totalul general.
Despre schimbare se face mengiune in
rubrica ,observafiuni” cu aratarea
temeiului legal al operatiunii.

Conducerea registrului constructiilor,
al posesorilor de case §i al locurilor de
case. Constructiile se descriu in fise
speciale ce se {in sub formd de
cartoteca, fiecare fise cuprinde un
singur obiect §i un numar propriu. in
registrul posesorilor de case si al
locurilor de casa acestea sunt {inute in
evidenta, dar nu sunt descrise in
detaliu.

Conducerea registrului se face astfel:
- in cazul schimbarii proprietarului se
taie cu linie rosie numele vechiului
proprietar §i se inscrie, in aceeasi
rubricd, noul proprietar;

- in cazul dezmembriérii unei parcele,
se anuleaza pozijia veche si situatia noui
se trece la urma registrului ficandu-se,
totodatd, mentiune de schimbare in
rubrica observatiuni;

- in cazul cind o constructie se
demoleazi sau cind pe un loc de casa
se constriieste o casa, se face mentiune
de schimbare in rubrica observatiuni si
se aratd nouasituatie in aceeasi rubrica.
Daca se produc multe schimbari si
registrul nu se mai poate folosi se
redacteaza unul nou.

Atunci cand schimbirile privesc
substan{a constructiei se redacteazi o
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fise noua si fisa veche se pistreaza in
arhivi pentru a se putea urmiri
dinamica modificarilor.

Conducerea sumarului foilor de
posesie §i a situafiei generale a
uprafetelor pe categorii de folosinga
Sumarul foilor de posesie este o anexa
a registrului cadastral in care se
transcriu posesorii in ordine alfabetica
cu suprafetele ce defin. Insumiand pe
coloane i linii sumarul foilor de posesie
se objine sumarul general al supra-
fetelor pe categorii de folosin{a, care
trebuie s fie egal cu sumarul general
al registrului cadastral funciar. Aceste
doui sumare se folosesc, mai ales, de
organele administrative, financiare, de
proiectare si statisticd, iar reactualizarea
lor se face, de regula, o data pe an cind
se fac 5i dirile de seam3 statistice, prin
redactarea unor sumare noi. in cazul
cind conducerea cadastrului se face cu
mijloace automate ob(inerea unor
sumare noi este deosebit de simpla §i

dureaza numai citeva minute.

Consemnarea recunoagterii  §i
delimitirii hotarelor. Rezultatul
delimitirii se consemneaza intr-un
proces-verbal tip si pe schite (art. 31
RLc.), insemnind punctele fixe cu
toate detaliile topografice necesare
pentru identificarea lor, precum si
modalitatea de bornare. Poriiunile de
hotar litigioase se marcheazi pe schite
si se descriu intr-un alt proces verbal cu
aratarea aproximativa a suprafetei.
Documentele in care se consemneaza
delimitarea sunt:

a)Schifa generala a hotarelor teri-
toriului cadastral la scara 1:25.000 sau

1:100.000. in functie de wmirimea
teritoriului §i de documentatia
cartografica folositd, redactatii pe hartie
albd in asa fel, incat si fie cuprinsd intro
singura planse. Pe schi(d se reprezinta:
- punctele de hotar bornate cu numarul
lor;

- linia de hotar ce uneste punctele
reprezentate ci semn conventional;

- denumirea teritoriilor cadastrale
vecine;

- categoriile de folosin{d limitrofe;

~ posesorii unor suprafete mai mari sau
de interes deosebit;

- intravilanul, principalele cii de
comunicatie, apele, categoriile de
folosin{a in masiv §i denumirea celor
mai importante lanuri.

Schita generala se redacteaz in dublu
exemplar, pentru comuni si pentru
dosarul lucrani, se semneaza de inginer
si primarul comunei ce se delimiteaza.
(Fig. 6)

Pe schi{d punctele se numeroteaza in
sensul acelor de ceasornic in ordinea
in care au fost descrise, iar, daca un
hotar a fost delimitat printr-o
operajiune anterioara, numerotarea se
face sub forma de fracgie: la numarator
numirul nou a teritoriului ce se
cadastreazi §i la numitor numarul
primit de la teritoriul vecin.

b) Schitele hotarelor partiale, care
contin aceleasi clemente ca schifa
generald, redactate in trei exemplare:
cite un exemplar pentru comune si un
exemplar pentru dosarul lucrarii.
Schitele partiale se semneaza de
inginer, de primarii si delegatii
comunelor participante la delimitare.
(Fig. 7)
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SCHITA GENERALA A HOTARELOR R
TERITORIUL CADASTRAL PAUCEA
Dea!ul Popu
JUDETUL .

Delegat tehnic cadastral

Numele citet
Semnatura
Primarul comunei Paucea
Numele citet 44
Semnatura }/\‘

'/»'28 27

/ MEDIAS

Fig. 6 Schija 13 de dclimitare a h 1
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SCHITA HOTARELOR
DINTRE TERITORIILE CADASTRALE
PAUCEA SI CURCIU , p21ut popii

Delegat tehnic cadastral
Nume citet
Semnatura

Primarul comunei Paucea
Nume citet
Semnatura
Delegatul comunei Piucea
Nume citel
Semnatura
Primarul comunei Curciu
Nume citet
Semnalura ol 4
Delegatul comunei Curciu m
Nume citet
Semniitura

. BLAJEL
~

%)

(Scara 2X fal5 de schia generals)

Fig, 7. Schifa partiald a unui hotar
c) Descrierea liniei de hotar pe for-
mular tip, care contine:

- unghiul interior format de laturi

exprimat in grade centezimale;

- numarul punctului de hotar si felul - directia liniei faja de nord;

bornarii; - forma liniei (dreapta, curba,
sinuoasa);

- descrierea punctului §i a mersului

linici pana la punctul urmator;

- schifa punctului de hotar;

- distanja dintre punctele ce o
materializeaza.
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Formular 1
Delimitarea hotarelor
Descrierea detaliati a liniei de hotar

Nr. si| Situagia si fe- | Unghiul | Directia |Forma) Mersul Lungimea} Observatii
felul |lul de culturd| intedor | laturi | liniei | liniei, |aprox.in
pet. | aterenului {format de| fata de Janul, alte| metri

pe care se laturi nord semificatii

afli pet.

Formularul are dimensiunea A4 si se
redacteazi in atatea exemplare cite
schife sunt, pe care le insojeste.

Constructii i alte folosinte. In aceasta
categoric de folosinia se cuprind
terenuri cu diverse utiliziri in scopun
economice sau sociale, terenuri ce nu
sunt direct productive, dar care au o
mare valoare si mare importan{a in viaa
sociald. Subcategoriile de folosin{a i
simbolul lor sunt:

- C: construclii, sunt terenuri ocupate
compact cu constructii;

- CC: constructii §i curti, cuprinde
terenwrile clidite si necladite care se
subordoneasa scopului constructiei. in
realitate constructia cste aceea care,
juridic, s¢ subordoneazi terenului,
conform primcipinlui Jlocul inghite
casa”. dreoarcce mnlt mai imobil” este
pamintul decit constnictia;

- CD: digu;

- C.\: caviere, categorie de folosin{a ce
produce venit cadastal prin exploa-
terea nnor inateriale uu'!c. nisip, pietris,
piatra, marnd, var etc. In Le. canerele
nu sunt cuprinse la terenurile cu venit
cackstial datoriti faptulul ca, la acea
dard, exploatarea lor se facea pe scard
redusa;

- CP. parcuri, care pot fi naturale cu o
mmind interventie a omului (parcuri

englezeti), sau artificiale concepute dupi
anumite planuri (parcuri franjuzesti);
- CC: cimitire;

- CS: terenuri de sport;

— CT: targuni si piefe, cuprinde tere-
nurile destinate desfagurarii unei
activitali comerciale la termene fixe.
Pietele care nu servesc activitagilor
comeciale se incadreaza la categoria
strazi;

- CPJ: plaje si stranduri;

- CTZ: taluzuri pietruite;

- CFF: fasie de frontiera;

- CMP: exploatari miniere §i petroliere;
- CAT: alte terenuri cu constructii,
terenurile ce nu fac parte din cele
aritate mai sus, dar nici neproductive
nu sunt, cum ar fi: aerodromuri,
poligoane de exercifii, perimetre cu
importantd istorica sau arheologica etc.

Centraventie, fapta ilicita care, avind
un grad mai redus de pericol social, nu
constituic infractiune si este pedepsita
prin amendi admnistrativi. Contra-
ventiile la normele privind evidenta,
proteciia, folosirea si ameliorarea
terenurilor agricole sau silvice sunt
prevazute in art. 88 L. §i sanctionate
art. 89 5i 90 L. 169/1997 cu amenzi
cuprinse intre 500,000 si 20.000.000.
Aceste valori se pot modifica in functic
de inflatie,
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Continutul hiryii cadastrale

Continutul cadastrului funciar general.
Initial scopud cadastrului a fost identifi-
carea, misurarea §i inregistrarea imo-
bilelor funciare pentru a servi stabilini
impozitelor, iar informatiile ce continea
erau limitate si subordonate acestui
scop. Mai tirziu s-a constatat ci. prin
mici addugiri, el poate seri apararii
drepturilor de proprictate §i securitdii
tranzactiilor imobiliare, precum gi unor
diverse scopuri tehnice, economice, ad-
ministrative, culturale etc. Deci cadas-
trul s-a adapiat noilor ceringe schim-
bandu-i fara dificultate conginutul.
Legislatia romani enumera concis
continutul cadastrului in art. 2 Lc. §i in
detaliu in art. 2 RLe. :

a) cadastrul contine informatii privind
posesiunea imobilelor ordonate pe
teritorii cadastrale. comune sau judete,
inscrise in registre i reproduse grafic
pe hargi; ’
b) in registre §i pe harii se inscriu
informatiile necesare pentru identi-
ficarea imobilelor: denumirea terito-
riului, comunei, lanurilor, culmilor,
ape, strazi, variuri de deal etc.;

c) repezentarea geometrica pe harii a

graniiclor parcelelor sia construciiilor,
intregita cu informalii speciale privind
slarea acestora conseninate in registre;
d) pouitia, locul si felul materializarii
grani(clor i instalatiilor pe granita,
reprezentate pe hirgi, precum si
informatji privind conflictele de granita
constatate in cursul executarii lucrarii,
consemnate in procese-verbale;

e) reprezentarea pe harii a anumitor
repere topografice, cum sunt: punctele
de triangulatie, punctele materializate
ale drumurilor, punctele de nivelment
etc. ;

f) suprafata parcelelor, tarlalelor,
teritoriilor cadastrale, comunelor,
judetelor si posesorilor de terenuri in
funtie de cerinte, consemnate in
registre sau stocate pe purtatori de
informatii in cazul cind se folosesc
mijloace automate de prelucrare;

g) categoria de folosinga a terenurilor
reprodusi pe hirti si consemmatd in
registre;

h) calitatea §i capacitatea de productic
a terenurilor exprimati prin clasi,
consemnata pe harti si in registre;

i) venitul net cadastral al tercnurilor §i
constructiilor, precum §i valoarea
acestora;

J) informagii privind posesorul,
mogtenitorii, servitugile consemnate in
registre §i pe harti;

k) informatii privind locul imobilelor
in cartea funciara: numarul cf., pozitia
in repertoriile alfabetic si parcelar.

Conginutul hartii cadastrale. Folosirea
hartii cadastrale a cdstigat mult, in
ulimul secol, in varictate i intindere,
iar stabilirea conginutului ¢i are in
vedere realizarea scopului cadastrului
cu minimum de cheltuieli. Harta
cadastrali trebuie si con{ina .sufi-
ciente” elemente pentru individua-
lizarea imobilelor, care este scopul ¢i
principal prin care se deoscbeste de
toate celelalte hir(i. Reprezentarca pe
harta a unor clemente topografice, care
nu se regisesc mai tarziu in celelalte
operate ale cadastrului, ingreuncazi
folosirea ei in practicd §i conduce
la cheltuieli nejustificate; dupia cum,
omiterea unor detalii strict necesare
individualizarii imobilelor funciare,
face harta de nefolosit, iar mijloa-
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cele materiale si financiare consumate
fara folos.

Initial cadastrul a apirut din nevoi
financiare §i abia din sec. XIX se
foloseste si pentru organizarea unui
sistem real de publicitate a drepturilor
reale imobiliare i a unor fapte legate
de acestea. Acest sistem s-a realizat prin
cartea funciara, care a contribuit
substantial la ridicarea prestigiului
cadastrului. In prezent documentatia
cadastrala este utilizatd de mult mai
multe domenii de activitate, care-i
transpun pe hirtile cadastrale infor-
matiile proprii sau extrag din cadastrul
general anumite informatii necesare
unor scopuri specifice, dar cea mai larga
utilizare este §i in prezent pentru cartea
funciara §i stabilirea impozitului
funciar.

Pentru a raspunde scopului publicitagii
imobiliare §i introducerii unui sistem
drept si echitabil de impozite, cadastrul
intocmeste doua feluri de hari;:

a) harta cadastrala pe care se reprezinta
toate informatiile necesare delimitirii
si identificarii proprietayii funciare,
astfel:

- granijele imobilelor funciare,
frontiere de stat, hotare de judet,
comunale si ale teritoriului cadastral,
lanurile, tarlalele, parcelele, limita
intravilanului, terenurile cu o
importan(a deosebita;

- constructiile de orice fel: case, fabrici,
constructii subterane;

- categoriile de folosinia;

- nuwerele tarlalelor si parcelelor
(topografice);

- instalatiile privind transporturile
(poduri, pasaje de nivel etc) si apele
(diguri, canale, ecluze etc);

- detalii planimetrice ce pot servi ca
repere de orientare: creste, puncte
cotate, troife etc. ;

- punctele fixe: puncte de triangulatie,
de hotar, de planimetrie semnalizate;
- denumirea teritoriilor vecine, a
lanurilor, a apelor, a drumurilor etc. ;
— servituiile in folosul statului sau a
fondurilor particulare.

Suprafetele minime ale categoriilor de
folosinid ce se reprezinta pe harta
cadastrala sunt:

100 mp pentru vii, gradini si terenuri
neproductive, sau 800 mp pentru
celelalte categorii de folosinja (art. 9
al. 5 Lc). Parcelele cu suprafeie mai
mici decat limitele de mai sus se includ
la parcelele limitrofe ale aceluiasi
posesor. Fac exceptie parcelele izolate
ce formeazi proprietiti distincte, cele
grevate deosebit de sarcini, cladirile si
terenurile ce prezinta interes istoric.
b) harta de bonitare. clasificare si
evaluare a terenurilor, care este o copie
a hartii cadastrale, pe care se transpun
limitele unitatilor de sol si panta,

. preluate pe folii speciale, si pe care se

contureaza limitele claselor de calitate.
Aceste detalii - unititile de sol si panta—
nu sunt necesare determinarii si
individualizarii imobilelor in"vederea
intocmini of., dar sunt strict necesare
pentru clasificarea terenurilor.

Pe harta cadastrala, descrisi la punctul
+a” de mai sus, se pot transpune si alte
informatii specifice unor sectoare de
activitate, §i in aceasta sta valoarea ei, nu
numai decit in perfectiunea ei tehnica.

Coposesie, posesie exercitata in comun
de doud sau mai multe persoane. Prin
¢. se poate dobandi un drept de
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Corpul funciar i modificrile lui

proprietate comund pe cote-parti
asupra bunului mobil posedat in comun
cu buni-credinga sau asupra bunului
imobil posedatin comun timp de 10-20
de ani cu buna-creding sau timp de 30
ani cu rea<credinta (Dc).

Coproprietar, titular al unui drept de
proprietate comuni pe cote-pari i (Dc).

Corpu! funciar §i modificarile lui.
Corpul funciar reprezintd o unitate
economica prin natura sa (curtea §i
gradina din intravilan), sau prin scopul
urmirit de proprietar. Dar el este §i o
unitate juridici prin faptul ca
operatiunile juridice (vinzari, dez-
membrini etc) se referi laintregul corp
funciar.

in art. 12 Lcf. se arata ca ,obiectul
drepturilor tabulare este corpul funciar
care poate fi alcatuit dintr-una sau mai
multe parcele. Aceeasi carte funciara
poate cuprinde mai multe corpuri
funciare™. Parcelele, la care face referin-
taart. 12 Lef., sunt parcelele cadastrale
reprezentate pe harta si individualizate
prin numarul topografic.

Corpul funciar poate fi modificat la
cererea proprietarului §i cu aprobarea
organului administrativ in zonele
supuse normelor de sistematizare, prin
operatiuni de alipire sau dezlipire
(dezmembrare). Cand mai multe
parcele vecine ale aceluiasi proprietar
au aceeasi categorie de folosin(a, ca
unmare a transformérii folosiniei, ele se
unesc intr-o singura parcela si se inscriu
intr-o singuri foaie de cf. Numérul
topografic al parcelei rezuitate se
formeazi prin aliturarea vechilor
numere.

in realitate intervin frecvente situatii de
dezlipire a unei parcele ca urmare a
unor operatiuni juridice diverse
{(vinzari, partaje elc). In acest caz
parcelele ce rezulti se numeroteaza cu
un numir topografic sub forma de
fractie, care are la numarator numirul
vechisi la numitor un numar nou, adica
se face o numerotare topografic .dupi
origine”. Astfel: parcela cu nr. top. 160
loc de casa in intravilan in suprafati de
1600 mp. proprietate a lui Ionescu .
Nicolae, se dezmembreazi in doua
parcele egale, care se numeroteaza: nr.
top. 100/1 loc de casi in suprafata de
800 mp si nr. top. 100/2 loc de casa in
suprafaia de 800 mp. S-a pastrat
originea, adici numirul 100 la
numarator, iar [a numitor apar numere
noi incepind cu 1 pana se numeroteaza
toate parcelele provenite din dezmem-
brarea numérului originar.

Cartile funciare din Transilvania, Banat
si Bucovina sunt intocniite, in marealor
majoritate, dupa sistemul foilor
personale, adici in aceeasi foaie s-au
inscris mai multe corpuri funciare, din
care unele formate dintr-o singurd
parcela, iar altele din mai multe parcele.
Pentru a se distinge intre ele corpurile
funciare formate dintr-o singura parcela
se pune inaintea lor semnul +, care
arata ca fiecare parcela ce urmeaza
dupi el constituie un corp funciar
distinct; dimpotrivd, inaintea corpurilor
funciare formate din mai multe parcele
se pune un numdr roman. Spre
exemplu:

+
nr. top. 50 - arabil 5Ha,
nr. top. 51 - faneata 2 Ha,
nr. top. 52 - livada 1Ha,
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nr. top. 53 - vie 2Ha.,

nr. top. 54 - livada 3Ha.,
+

nr. top. 100 - arabil 5 Ha.,

nr. top. 101 - pasune 6 Ha.

Numerele topografice: 50, 51, 52, 100
si 101 formeaza fiecare in parte un corp
funciar; numerele topografice: 53, 54
formeaza impreund un corp funciar. In
L. nr. 11571938 a cf. s-a adoptat un
sistem 1mixt, adica se pot inscrie in
aceeasi foaie mai multe parcele fiind
astfel o foaie personala, dar s-a prevazut
€3, pe masuri ce se vor realiza lucrarile
de comasare, sa se inscrie intr-o foaie o
singura parcela fiind astfe] o foaie reala.
Sistemul foii reale este si mai necesar
in conditiile conducerii cf. cu mijloace
automate.

O prevedere importanti este cuprinsa
in art. 59 Lf. prin care proprietatea pe
etaje sau apartamente poate forma
corpuri funciare distincte. in acest caz
se inscrie intreg imobilul intro carte
funciard colectiva, in care se arata
fiecarc etaj sau apartament, precum §i
partile comune indivize. In cf. colectiva
se face trimiterea la cf. individuale in
care sc inscrie fiecare etaj sau
apariament, precum si cota din partile
comune indivize, mentionandu-se,
totodatd, numarul cf. colective de unde
a venit apartamentul (v. model 4 si 5).
Terenurile proprietate de stat ce
apartin domeniului public nu se inscrin
in of. distincte, pentru ca ele sunt scoase
din circuitul civil, daca prin lege nu se
prevede altfel (art. 5 LIf). Aceste
terenuri se inscrin numai intr-un
supliment al cartii funciare (art. 16 al.
1 Lef). Cit priveste domeniul privat al

statului, comunelor, oragelor, muni-
cipiilor i judetelor (art. 6 Lff), el are
regimul juridic al dreptulul comun:
terenurile sunt in circuitul civil i se
inscriu in cf. la fel cu terenurile
proprietate a persoanelor fizice si
juridice. In cf.. in care sunt inscrise
imobilele ce fac parte din domeniul
privat al statului, se noteaza persoana
juridica ce le administreazi operauv.
Caile ferate ale statului si canalele se
supun prevederilor din .legea pentru
functionarea cirfilor funciare centrale
pentru caile ferate si canaluri” din
12 julie 1930 si se inscriu in cf. proprii
ce functioneazi pe langainstanta de cf.
Clyj (art. 16 al. 2Lcf). Proprietatea
minierd se inscrie numai in registrul
minier (art. 16 al. 3 Lcf).

Cotul, masura veche de lungime ce
reprezinta distanta dintre cot si
degetele mainii. Marimea cotului a
variat in lungul umpului fiind de : 0,525
m. cotul regal egiptean; 0,4436 m. corul
roman; 0,530-0,683 m. in lalia; 0. 623
m. cotul de Transilvania si 0,7775 m.
cotul de Viena; 0,637 m. cotul obignuit
§i 0,688 m. cotul halep in 1864. Ca
masura de lungime cotul s-a folosit mai
ales lamasuratul stofelor §i panzeturilor
i mai rar la acela al pamanmlui. Amintit
pentru prima data in anul 1282 in
Transilvania de unde a trecut in
celelalte (ari romanesti {Stoicescu
1971:83).

Cotul pitrat, miasura de suprafa(a,
amintiti in Moldova la mijlocul sec. al
XIX-lea, ce reprezinta cca. 0,50 mp
{Stoicescu 1971: 95).
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Culpa, forma de vinovatie care consta
in neprevederea sau atitudinea
usuratica a faptuitorului faja de
rezultatul social periculos prevazut al
faptei sale, rezultat pe care el l-ar fi
putut evita daca ar fi fost mai prevazator
sau mai putin usuratic (Dp).

Dati certd, data calendaristica marcand
momentul din care existen{a unui
inscris sub semnatura privata (datat sau
nedatat de catre parti) nu mai poate fi
contestat de catre terii §i care este
considerata a fi, pentru acegtia, adeva-
rata data a acelui inscris. Legea enu-
meri limitativ urmitoarele criterii prin
referire la care se poate stabili data certa
a oricarui inscris sub semnatura privata:
a) infafisarea inscrisului, in orice scop
§i cu orice ocazie, la o institugie de stat,
situatie in care acel inscris dobandeste
ca data certi, data prezentarii lui la
institutia respectiva;

b) inregistrarea inscrisului intr-un
registru public anume destinat (de ex.
registrele existente la instangele
judecitoresti sau cele de intrare-iegire
de la alte organe de stat etc), caz in care
acel inscris dobindegte ca daia certa,
data inregistrarii;

¢) mengionarea inscrisului in cuprinsul
unul act sau document oficial intocmit
de o persoana indeplinind o functie de
stat sau obsteasca (de ex. proces-verbal,
hotarire judecitoreasca etc);

d) incetarea din via(i a oricareia dintre
persoanele semnatare ale inscrisului,
situaie in care inscrisul respectiv va avea
ca data certa, data la care s-a produs
decesul semnatarului;

¢) intocmirea de citre notarul public,
la cerere, a unei incheieri speciale prin

care se atribuie data certd unui anumit
inscris.

Principalul efect al datei certe este ca,
din momentul stabilirii ei, inscrisul
respectiv dobandeste opozabilitate faga
de terti (Dpc).

Deal, forma de relief pozitivd cu
altitudine absoluti admisi convenpional
intre 200 i 800 m (Dss).

Decidere din termenul legal, sancjiune
juridica ce constd in pierderea
dreptului de a exercita o cale de atac
sau anuite acte procedurale, ori un
drept subiectiv, in privin{a cirora, prin
dispozilii legale imperative s-a stabilit
peniru titular obligagia de a le valorifica
intr-un anumit termen, iar acesta n-a
indeplinit obligatia respectiva (Dc).

Declaratie, relatare scrisi sau verbala
facutd de o persoana fata de un organ
de stat (Dca).

Definitivarea i autentificarea
operatelor cadastrale. Dupi incheierea
procedurii de publicitate finala toate
operatele cadastrale sunt considerate
recunoscute §i acceptate de posesori, iar
comisia judcieana cadastrali redacteaza
procesul—verbnl de receptic finala, care
se semneazd §i de inginerul verificator
de stat i de executant.

Autentificarea operatelor se face de
citre judecatorul insircinat cu
intocmirea cirtii funciare, care
semneazi harta originala sub fornula:
.Pe baza opiniei inginerului verificator
de stat se autentifica intreg operatul”,
apoi se aplica sigiliul oficial pe fiecare
sectiune de hartd. Restul operatelor se
considerd autentice prin semnarea lor
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de catre comisia comunala, sau numai
de inginerul executant al lucrarii §i
inginerul verificator de stat.

Dupi terminarea acestei ultime for-
malititi lucrarea se preda unitatii
Jjudetene de cadastru pentru multi-
plicare i difuzare.

Degetul (parmacul), masura veche de
lungime de origine romani (digitus),
impartita in 12 linii, fiind egal cu
18,48 mm. Termenul de parmac este de
origine turceasci. Marimea lui a fost ,
in anul 1864, de 0,02458 m. in Tara
Romianeasci §i de 0,03484 m. in
Moldova (Stoicescu 1971: 67).

Delimitarea frontierei de stat, operatia
de consemnare in prevederile unui
tratat a directiei frontierei i descrierii
traseului fixat pe harta topografica
anexata la tratat (Dm).

Delimitarea teritoriului cadastral.
Delimitarea teritoriului cadastral §i a
granitelor dintre proprietai este o
operaiune juridica prin care se deter-
mini §i se fixeazd, pe bazi de acte,
limitele precise ale unitiiii teritoriale
ale cadastrului, fie ca este un sat cu
limite distincte, fie o comuni, fie o par-
te aacesteia, precum i granigele dintre
proprietafile particulare. Delimitarea si
materializarea hotarelor teritoriilor
cadastrale este conditia fundamentali
pentru elaborarea operatelor cadas-
trale, impusa de necesititi de ordin
tehnic (organizarea lucririlor, misu-
ritorile pentru redactarea hartii,
calcularea suprafetelor) ; de ordin
administrativ (cunoagterea limitelor

dintre unitatile administrative); de
ordin juridic (prevenirea litigiilor
dintre diferite subiecte de drept in
legatura cu folosirea imobilelor,
stabilirea competentei teritoriale a
instangelor judectoresti).
Importanta unor granite sigure ale
tentoriilor cadastrale, dar mai ales a
celor dintre proprietai, rezidd in nevoia
de consolidare a proprietatii si de
siguranta in circulatia creditului. .Un
pamant a carui posesiune §i integritate
este asigurata are mai mare valoare
decit acela care se afla in limite
nesigure si expus incalcarilor vecinilor™
(Gringescu 1936: 29). Prin stabilizarea
si consolidarea proprietafii se
incurajeaza exploatarea intensivi a
paméntuluwi, constructia de locuinte si
investiiile in obiective industriale de
lunga durata. Dar stabilirea unor limite
sigure are o deosebit de mare impor-
tan{a in relatiile sociale §i morale,
pentru ca previne certurile intre vecini,
ieftinesc creditul i, implicit, ridica
standardul de viaja al intregii populafii
cu urman benefice asupra stabilitagi
interne si a increderii in relagiile
externe. Prin stabilirea granitelor creste
siguran{a proprietatii, creste imboldul
la munca si dragostea de glie.
Operatiunea de delimitare este o
conditie ,sine qua non” pentru un
cadastru modern, asa cum asamblarea
pieselor diverse este conditia de
functionare a unei magini, deoarece in
cadastru parcelele trebuiesc atit de clar
reprezentate si descrise, incat continu-
tul 5i intinderea drepturilor imobiliare
sa poat fi definite fara gregeala.
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Delnita, cuvant de origine slava,
derivand din deal = parte, fiind partea
ce se cuvenea unei familii care sade
intr-o casi. A fost o alta formia de
impartire a pimintului, care reprezenta
un drept nedeterminat de teren, drept
ce se alegea (hotarnicea) cu ocazia
vanzarii sau iegirii din devilmagie.
Fiecarei delnite ii revenea in camp un
numar de stinjeni din pimantul arabil
al satului ( Stoicescu 1971:105). De
remarcat o mare asemanare cu popoa-
rele germanice unde delnita poartd
numele de ,Hufe”.

Demarcarea frontierei de stat, operatie
efectuata de comisii mixte compuse din
reprezentantii statelor, de regula ofiteri
de stat major §i ingineri, care consta in
trasarea pe teren, cu ajutorul semnelor
de demarcatie, a liniei de frontiera
dintre doua state. Semnele de demar-
catie in uz sunt: stilpi de beton sau lemn
in forma paralelipipedica, piloni de
lemn, bornele §i piramidele de beton,
geamandurile etc.

Demarcarea se face dupa ce aceasta a
fost delimitata printr-un tratat de
frontiera. Ea se consemneazi intr-un
proces-verbal de demarcatie care,
impreuna cu hirtile de frontiera, foto-
grafiile si schemele, fac parte integranta
din tratatul de frontierd (Dm).

Dependinte, inciperi care deservesc
suprafaja locuibila §i anume: vestibul,
antreu, tinda, verandi, culoar,
bucatirie, chicineta, oficiu, cimara,
debara, camerd de baie, closet,
uscitorie, pivnija, pod, boxa la subsol,
magazie, logie, terasid acoperita,
spilitorie (Dc).

Depresiune, forma de relief de
dimensiuni variate cu suprafata
concava, respectiv forma de relief
negativa (Dgs).

Despagubire justd, echivalentul valoric
al unui teren §i al unei constructii
expropriate pentru lucrari de interes
obstese (Dca).

Despagubire pentru scoaterea din
productia vegetala. Scoaterea definitiva
a terenurilor din productia vegetala se
face cu platd, de catre titularul
aprobirii, a contravalorii catre pro-
prietari si a taxelor pentru ,Fondul de
ameliorare a fondului funciar” (art. 71
Lff). Pentru scoaterea temporara din
productia vegetala, titularul aprobarii
este obligat sa depuna in ,Fondul de
ameliorare a fondului funciar” o
garangie in-bani egali cu taxa prevazuti
pentru scoaterea definitiva, garantie ce
se restituie dupi ce terenul a fost redat
productiei in starea de dinainte
(art. 72 L{T).

Scoaterea din productia vegetala se
aprobi de:

- organele agricole judetene pentru
terenurile agricole in suprafaa de pina
la 1 Ha. ; respectiv de organu! silvic
judetean pentru terenurile forestiere in
suprafa(a de pinila | Ha. ;

- MAA pentru terenurile agricole in
suprafata de pina la 100 Ha. ; respectiv
MM pentru terenurile forestiere in
suprafata de pana la 100 Ha. ;

- de Guvern, pentru terenurile ce
depagesc 100 Ha.

Despigubirile se fac dupa valoarea de
circulatie in cazul scoaterii definitive
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din producgia vegetala, care se
determini prin inmullirea venitului net
cu 25. In cazul cind terenurile se scot
din productie pentru un singur ciclu,
despigubirea sc face dupa venitul net,
iar terenul trebuieste redat productiei
in starea inifjala. Daca in unele cazuri -
amplasari de conducte de aducliune
pentru apd, gaze, canalizari etc, -
datorita sapiturilor se schimbi
capacitatea de productie a terenului,
deci clasa, se facc o noua bonitare si
recalculare a venitului net. Diferenja de
venit, faja de cel din documentatia
cadastrald, multiplicatd cu numanul de
ani pana la revenirea terenuiui ia starea
initiala, se adauga la despagubire
Taxele pentru scoaterea definitiva din
productia vegetala, ce se depun in
JFondul de ameliorare a fondului
funciar”, sunt prevazute in anexele 1 si
2 Lif. diferentiat pe cinci clase.

Destinatia proprietarului, mod de
constituire a servitugilor stabilite prin
fapta omului, concretizat in actul prin
care proprietarul ce stipanegte doua
fonduri creaza intre ele o stare de fapt
care ar constitui o servitute daci
fondurile ar apartine la doi proprietari
diferiti. Citi vreme cele doua fonduri
apartin aceluiasi proprietar, starea de
fapt stabilita de citre acesta nu
constituic o servitute, deoarece nimeni
nu poate avea o servitute asupra
propriului siu fond; in momentul in
care, insd, cele dond fonduri ajung in
stapanirea a doi proprietari diferiti,
starea de fapt creata de proprietarul
inifial devine o servitute a unwia din

fonduri asupra celuilalt. Pe aceasti cale -

nu se poate stabili orice servitute; numai

servitutile continui si aparente pot fi
dobindite prin destinaia proprietarului
(Dc).

Desuetudine, forma de incetare a
actiunii actelor juridice depasite de
dezvoltarea economico-sociala (Dca).

Determinarea venitului net al terenului
de model. Clasificarea ecologica nu
exprima integral valoarea terenurilor,
i ea numai le ierarhizeazi calitativ si
creazi premiza unei evaluiri economice
obiective. ,Pentru stabilirea valorii
agricole a unui sol, in ansamblul ei,
orice clasificare naturala trebuie
intregitd cu aportul evaluirii econo-
mice” (Vasiliu 1936: 5). Indicatorul
economic ce exprima integral valoarea
economica a unui teren este venitul net
§i el este acela care il intereseazi pe
producitor, dar si pe stat pentru a
percepe un impozit diferengat si drept
pe bunurile imobile funciare.

Inart. 27 al. 2 L. se definegte venitul
cadastral care .este castigul net ce
ramane pentru pasesorul imobilului
dupa scaderea cheltuielilor obignuite in
zona de clasificare si necesare culturii
solului §i productiei in sistemul
economic al majorittii posesorilor. La
calcularea acestor cheltuieli nu se va lua
in consideragie situatiunea individuali
a posesorului i nici sarcinile ce greveaza
imobilul”. Venitul net se determini la
terenul de model, deci este impersonal
pentru ¢i nu tine seama de aptitudinile
speciale ale posesorului; este absolut
peutru ca are la bazi o medie a
rezultatelor de produciie; este real
pentru ¢ se intemeiazi pe rezultatcle
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deja obtinute pe o anumitd perioadd irigatii, drenaj, apirari de maluri etc),
(cel putin 5 ani); este obiectiv pentru  care reclami o permanenti munca de
ca intereseazi nu numai pe producator,  intretinerc si functionare, cheltuiclile
cigi statul. Veniturile ce decurg din mai  suplimentare impuse de aceasta activi-
buna valorificare a produselor nu seiau  tate se iau in considerare la detenmina-
in considerare la calcularea venitului  rea venitului net. inclusiv cota de
net. Dar, daca unele terenuri sunt  amortizare a investifiei si dobanda
amenajate sau ameliorate prin Jucrari  capitalului investit. Un model de calcul
de lunga durati (diguri de aparare, al venitulul net se prezinta astfel:
Tabel 9
Determinarea valorii productiei

. Totat
Cultura 11;2133;6; Valoarea productiei general |Lei/ha
mii lei
ha | o Principald Secundara
Total
. Total | Coef. |Towal| ., -
Lei/kg mii lei 1 Transf. | to Lei'kg 1::'

Griu 623 |1171( 1,45 { 1698 | 1,00 {1171| 0.06 | 70 1768 2838
Porumb | 242 1610 ] 1,21 | 738 | 1,25 [ 763 | 0,10 | 76 814 3364
Sfecla | 156 |3945( 0,40 | 1578 [ 1.35 (1381 0.05 | 69 1647 | 10580
zahir
Cartofi | 197 12695] 0,50 | 1348 - - - - 1348 6843
Total  {1218] - - 5362 - - - - 5577 4579

in caleu! sa luat media productiei pe  valorificare a ei, iar productia secundara
un numir de 5 ani numai la principalele  s-a determinat pe baza coeficientilor de
culturi §i prepl conventional mediude  transformare.

Tabel 10
Determinarea cheltuielilor de productie
Total
CQultura S‘;‘: Cheltuieli materiale inii/lei Chelruieli banesti general |Lei/ha
mii/lei

Scrninge|Lawr. | Ingrd |Amortis{ 7PA }Directe | Coime | Gene| EM.
mec | @m. | menie ne | nk
Geiu 623 | 207 |320] 13 20 |50 | 193 40 | 64 [373] 1280 | 2055
Porumb| 242 7 9% | 16 8 31 88 16 | 25 352 647 | 9667
Sfecla | 156 - - 2 5 2% | 164 10 16 (746| 1028 | 6374

>
k-]

Cantofi | 197 | 247 {105 47 141 16 | 2 [701] 1328 | 6548
Towd {1218] 461 [511] 104 | 39 [153[ 586 | 82 [ 131]217] 4279 | 3513
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Venitul net (Vn) rezultd din diferenja
dintre venitul brut (Vb) si cheltuielile
de productie (Chp):
Vn=Vb-Chp=4579-3513=1.066 lei/ha.
Cunoscand venitul net cadastral se
poate calcula valoarea de randament a
pimantului dupa formula: VR = (Vn x
% 100): p, in care: ,p" este procentul
curent pe piala financiara pentru sume-
le depuse spre fructificare. Considerand
ca procentul pentru perioada din
exemplu a fost de 7%, rezulta:
VR = (1066 x 100): 7 = 15,229, rotund
15.200 lei/ha. In agricultura interna-
tionala evaluarea terenurilor se face, tot
mai mult, prin reducerea producgilor
la unitatea cereald (Howald&Laur
1962:300).

Dupa terminarea calculelor Comisia
centrala de evaluare afigeaza un tablou
cu venitul net al terenurilor de model
pe regiuni si zone de clasificare, pentru
toate categoriile de folosinta si clase de
calitate. Prin comparaiie cu datele din
tablou, si tinind seama de clasele
rezultate la bonitare, precum i de
condiiile economice externe siinterne,
se clasifica restul terenurilor teritoriului
cadastral de catre comisiile comunale.

Dezmembriminte ale dreptului de
proprietate, drepturi reale rezultate din
separarea atributelor componente ale
dreptului de proprietate. Nu des-
fiinteaza dreptul de proprietate, i doar
il restring, in sensul ca proprietarul este
lipsit de exercitiul unora din atributele
acestui drept. Aceste dezmembraminte
sunt: dreptul de uzufruct; dreptul de
uz; dreptul de abitatie; dreptul de
servitute; dreptul de superficie (Dc).

Digital (cib), calitatea de a putea fi
reprezentat prin digiti, respectiv prin
cifre sau numere (Di).

Digitizare, transformarea unei
reprezentari continue (analogice)
intr-o forma discretd (numerica) (Di).

Digitizor, dispozitiv utilizat pentru
transformarea unei curbe plane,
continue, intr-un set de caractere
binare, corespunzitoare coordonatelor
punctelor reprezentative ale curbei
(Di).

Distributia teritoriala a categoriilor de
folosinja. Conditiile naturale ale
Romaniei sunt variate, ceea ce adus la
o variata repartifie geografica a
categoriilor de folosinga. Variabilitatea
conditiilor naturale este in legdturd
directd cu latitudinea, longitudinea si
altitudinea pozitiei terenurilor, pe care
le influenteaza in natura lor, in
structura lor si in sisternul de cultivare.
Astfel, sunt bine cunoscute zonele
calduroase din sudul (arii §i micro-
zonele de la Baia Mare §i Herculane cu
nuante mediteraneene, cit §i zonele
muntilor inalti cu temperaturi medii
anuale sub 0°, climatic situate dincolo
de cercul polar.

Repartizarea teritoriului arii pe prin-
cipalele forme de relief, exprimata in
procente, se prezinta astfel:

% Alt. max. Al medie

Munti 28 254 914
Dealuri 42 1227 310
Cimpie 30 300 120

{Posea co. 1982: 25).
Rezulti cd dealurile sunt forma de relief
dominanti, cu o pondere de 42% din
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total, adica acea forma de relief pe care
categoriile de folosin{a sunt mai
diversificate §i mai farimiate. Diver-
sitatea conditiilor naturale, cat si
dezvoltarea economica si sociala diferita

w‘% 244 - Zona apnd: pafs apre

1200 m - Zona dealuri inalle: pasuni, pdun, ivezi

de la un judey la alwl, se reflecta in
repartizarea neuniforma pe teritoriu a
folosiniei terenului. Schematic repar-
tizarea pe relief a folosintei terenului
se prezinta astfel (Fig. 8)

1800 m - Zona subalpind: padvuri rdsinoase, fanete, pasuni mic:

600m - Zona de deal: arab), pagun, finele, vi, iver
300 m - Zona campi inalle 5t cofine: arabi, pasuni, fanele, vi, ivez, padun loioase

) 7 100 m- 2ona de campe: arabd, plania pe leasele 3urlr, finele i lund,

foarte pufine padun de luncd

Fig. 8 Repartizarea schematici a folosinfelor pe relief.

Dobinda, taxa plitita de citre debitor
creditorului pentru suma de bani
imprumutata.

- dobénda simpla: Ds=So xixt, in care:
So = suma imprumutata

i =dobédnda unitara pe an

t =numirul de ani ai imprumutului.

- dobinda compusa: Dc = St-So, in care:
So = suma impumutata

St = suma datoratd dupi t. ani

St =So (1 +)', in care: 1 +i = factor de
fructificare a imprumutului {Drei).

Domeniile ce utilizeaza documentatia
cadastrald. Una din definitiile
cadastrului injelege prin cadastru
imobiliar reprezentarea i descrierea
terenurilor si cladirilor pe harti si in
registre (Simmerding 1977:9). Punctul
de vedere din care se inregistreaza
imobilele funciare depinde de scopul
inigial al cadastrului, de sarcinile pe care
le-a preluat, fara prea man cheltuieli
suplimentate, pentru a le furniza
informatii. In prezent documentatia
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cadastrald nu mai serveste numai
impozitanii, ci este utilizata de multe alte
domenii de activitate.

Documentatia tehnica pentru cercetare,
stiingd §i cultura. Pentru studiile de
toponimie, studiile monografice ale
localitatilor, studii privind protectia
mediului, pentru protectia monu-
mentelor istorice §i naturale (rezervatii
botanice, cinegetice, ornitologice etc),
pentru arheologie etc., cadastrul este
un izvor de informatii §i, intotdeauna,
un ajutor foarte important. Apoi
informatiile cuprinse in cadastru
sunt folosite de studiile de istorie a
familiilor si caselor. de istoria
apartenentei si folosintei pamantului,
precum si de cercetarca evolutiei
dreptului de proprietate privind
terenurile, apele, minele, padurile,
puturile etc.

Documentagia tehnica pentru
completarea hirtilor topografice.
Hirtile cadastrale constituie baza
pentruredactarea i finerea la zi a hartii
fundamentale a {arii, dupa care se
intocmesc toate celelalte hargi:
geografice, turistice, cinegetice,
botanice, militare etc., la scarnile §i cu
continutul specific scopului concret al
fiecarei activitayi.

Documentatia tehnici pentru economie
i administraie. Potrivit art. 7 lit. e. Lc.,
scopul cadastrului este §i acela ,de a
cunoaste intinderea §i valoarea
economica a proprictatilor imobiliare
ale statului §i particularilor”, necesare
exploatirii economice a proprietatilor
sale, precum §i pentru a interveni cu
masuri economice de stimulare a

activititii unor intreprinderi,
organiza(ii obgtesti sau persoane fizice
producatoare de bunuri necesare
intregii societi(i. In documentatia
cadastrali este inventariata toati averea
imobiliara cu datele esentiale ce o
caracterizeazd: situatia, marimea,
folosin{a, calitatea §i valoarea. Pe baza
acestor informatii se prevad misurile de
gospodarire a apelor, padurilor, de
cartare pedologica si mineralogica a
teritoriului etc. Pentru reorganizarea
adninistrativa a teritoriului tarii, pentru
repartizarea unor contributii locale,
arondarea circumscriptiilor electorale
si sanitare etc., baza tehnica a
cadastrului oferd informatiile strict
necesare. Dar inventarul avutiei
nationale, cuprins in documentatia
cadastrala, are 0 mare importanta si in
relatiile internationale: asa cum
imobilele sunt cea mai sigurd garangie
de credit in relatiile financiare interne,
tot asa avutia nafionala este o garantie
de credit in relatiile dintre state.

Documentatia tehnici pentru
introducerea cirtii funciare. Institufia
care foloseste cel mai deplin docu-
mentatia cadastrala este cartea fundiara.
Pentru a servi scopului cf., in cadastru
imobilele trebuiesc atat de fira echivoc
§i clar reprezentate si descrise, incat
continutul §i intinderea drepturilor si
poati fi definite fard greseald. Indivi-
dualizarea imobilelor se realizeazd prin
reproducerea limitelor pe harta cadas-
trala pe baza unei masuritori, iar nomi-
nalizarea lor se face prin aritarea
denumirii localitatii, a lanului sau
strdzii pe care se afla, prin spedficarea
categoriei de folosinga i, mai ales, prin
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numerotarea fiecanua. Prin folosirea de
catre cf.. intr-o asa de mare masura, a
documentatiei cadastrale, publicitatea
se face pe imobile. adica este reala, iar
Icele doud institutii contribuie la
,siguranta tranzactiilor imobiliare, la
| cresterea garantiei pentru credit §i, prin
aceasta, la ieftinirea hu.

,Documentatia tehnici pentru
proiectarea amenajarii teritoriului.
Hartile §i registrele cadastrale contin
informatiile strict necesare pentru
proiectarea, sistematizarea si echiparea
teritoriulwi i localitatilor. Unitigile de
proiectare sunt obligate sa preia
documentatia cartografica de bazi de
la cadastrul general, pe care o pot
completa cu informatii specifice
profilului lor. Dar nu numai
documentatia cartografici, ci si cea
scriptica este singura sursa de date
‘privind posesiunea, suprafata, limitele
si calitatea imobilelor. Ele constituie
baza proiectelor de organizare a
teritoriului agricol, de prevenire §i
combatere a eroziunii solului, de
infiinfare a unor plantagii viti-
pomicole, sisteme de irigatii, de
protectie a mediului etc. impreuni cu
cf., care arati situatia de drept a
imobilelor, informatiile cadastrului
sunt utilizate de organele de
sistematizare urbanistica la avizarea
noilor constructii de locuinge sau a
zelor cu scop industrial.

Documentatia tehnici pentru stabilirea
impozitului funciar. La originea
-adastrului a fost necesitatea cunoagterii
werii cetajenilor in vederea perceperii

impozitelor, precum si a cetatii pentru
infiintare de colonii in teritoriile
cucerite. in prezent documentatia
cadastrald, pe langa alte necesititi,
trebuie sa satisfaci cerin{ele aparute o
datd cu schimbarea principiior de
stabilire a impozitulii funciar intr-un
stat modern, care se percep in virtutea
principiului de solidaritate nationald
{ori sociald) pentru a acoperi cheltu-
ielile de interes general. Pentru o justa
si echitabila impozitare imobilele
trebuiesc precis individualizate,
clasificate i evaluate. Aceste informatii
se gisesc in documentatia cadastrului
si anume: locul i categoria de folosinta
a imobilelor ordonate pe posesori;
suprafata, clasa de calitate pentru cele
din productia vegetala, starea tehnici
pentru supracdificate; venitul net si
valoarea exprimate in moneda. Comisia
de clasificare §i evaluare redacteazi de
asa maniera lucrarea, incit sa poati fi
folosita de organele financiare direct
fara lucrari suplimentare.

Documentatia tehnica servind
administrarii justifiei. Instantele de
judecata sunt organizate pe circum-
scripii judecitoresti, iar competenta lor
se suprapune peste teritoriul acestora,
adicd au o competenia teritoriala.
Pentru delimitarea teritoriului cir-
cumscriptiilor se folosesc hirtile
cadastrale care cuprind precis granitele
unititilor administrativ teritoriale,
contribuind i la solutionarea
conflictelor de competenia.

Domiciliu, locul in care o persoana isi
are locuinia stabild sau principald, unde
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poate fi gisita in mod obisnuit si care
este luat ca atare in evidenta organelor
administrative. Pe plan juridic
domiciliul se distinge prin obliga-
tivitate, unicitate §i stabilitate,
constituind unul din elementele de
identificare a persoanei fizice (Dc).

Dovada cu inscrisuri, proba constind
in materializarea unui act juridic pe
hartie (intr-un inscris propriu zis) sau
intr-un obiect material, ca de ex.: o
scandura, o caramida, o inregistrare pe
peliculd, pe caseta sau pe o bandi de
magnetofon. De regula, inscrisurile
constituie probe preconstituite,
intocmindu-se in mod special in scopul
de adovedi ulterior, la nevoie, un raport
juridic; actul preconstituit este mai
exact 5i mai sigur decat memoria fragila
a martorilor si poate {i conservat mai
usor (Dc¢).

Dramul, masura de suprafaid amintita
la mijlocuf sec. XIX in judetele Gorj si
Mehedinti, care reprezenta a 400-a
parte din pogon, adica cca. 13 mp
(Stoicescu 1971:144).

Drept absolut, drept subiectiv care
produce efecte faja de toate persoanele
fizice si juridice, presupunind un
raport junidic stabilit intre titularul sau,
ca subiect activ, §i toti ceilalyi
participanti la relatgiile sociale
reglementate de lege, ca subiecti pasivi
neindividualizati in momentul nasterii
acestui raport juridic. Dreptul absolut
implica obligatia corelativi negativa si
universala, a tuturor celorlalte
persoane, de a se abtine de la savirsirea
oricaror acte sau fapte de natura sa

aduca atingere prerogativelor pe care
el le confera titularului siu. Sunt
drepturi absolute toate drepturile
personale nepatrimoniale (ca de ex.
dreptul la viaga, sanitate §i integritate
corporali, dreprul la nume, la onoare,
la reputatie etc), precum si o parte din
drepturile patrimoniale, §i anume
dreptul de proprietate si celelalte
drepturi reale (Dc).

Drept comun, expresie ce desemneaza
norma juridica sau gruparea de norme
juridice prin care se infaptuieste
reglementarea generald, de principiu,
aunui raport social sau a unui demeniu
de raporturi sociale, reglementare care
primeste aplicare intr-un anumit
domeniu ori de cate ori (sau in masura
in care) acel domeniu nu este supus
unei reglementiri legale speciale,
derogatorii (spre exemplu: dreptul
comun in materia raspunderii civile
delictuale; dreptul comun in domeniul
executani contractelor etc) (Dc).

Drept de folosin¢a, atribut al dreptului
de proprietate in temeiul ciruia
proprietarul are puterea de a utiliza
bunul in propriul sau interes,
dobindind in proprietate fructele si
veniturile pe care le poate obtine din
acesta {Dc).

Drept de graniuire, servitute naturala
care confera proprietarului unui fond
prerogativa de a obliga pe vecinul sau
sa procedeze impreuni la stabilirea prin
semne vizibile a liniei de demarcagie a
terenurilor lor care sunt lipite unul de
celalalt, cheltuielile necesitate de
efectnarea acestei operatii urmand a fi
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suportate in mod egal de ambii
proprietari. Granituirea poate fi facuta
pe cale amiabili sau pe cale
judecitoreasca, cel interesat avand in
acest scop, la nevoie, o actiune de
granituire (Dc., art. 584 C. civ).

Drept de ingradire, manifestare a
dreptului de proprietate, concretizata
in prerogativa oricinui proprietar de a-i
ingradi imobilul ce-i apartine. Aceasta
prerogativa este restransa numai la
obligatia de a respecta servitutea de
trecere de care se bucura, daca este
cazui, proprietarul fondului invecinat
(Dc., art. 585 C. civ).

Drept de posesie, atribut al dreptului
de proprietate constind in prerogativa
proprietarului de a stipani in fapt,
direct §i nemijlocit bunul, prin putere
proprie si in interes propriu, sau de a
consimti ca stipanirea de fapt a bunului
sa se faca, in numele si in interesul lu,
de catre o alta persoana (Dc).

Drept de preemfiune, facultate de care
se bucuri o persoani de a fi preferatd
la cumpararea unui anumit bun. Poate
fi stabilit prin lege sau prin conventia
piriilor, fie in favoarea unei persoane
fizice sau juridice, fie in favoareastatului
(Dc).

Dreptul de proprietate. Definitia
dreptului de proprietate este data de
art. 480 C. civ. :

JProprietatea este dreptul ce are cineva
de a se bucura i dispune de un lucru
in mod exclusiv si absolut, insa in
limitele determinate de lege”.

Potrivit art. 4 Lff. terenurile - deci i
constructiile intrucat soarta lor

depinde de teren- pot fi obiectul
dreptului de proprietate privata avand
ca titulari persoane fizice sau juridice,
ori pot aparfine domeniului public sau
domeniului privat al statulwi. Indiferent
de tipul sau forma de proprietate,
dreptul de proprietate se exercita prin:
posesiune, folosinta si dispozitie.
<Atributele deplinei proprietiti asupra
unui lucru se rezuma obicinuit de
doctrina in formula traditionala: jus
utendi, fruendi et abutendi”
(Cantacuzino 1921:143).

Jus utendipresupune posesiunea, adica
stapanirea efectivd de catre titularul
dreptului de proprietate a imobilului
la care se referd, din punct de vedere
fizic sau economic, direct sau nemij-
locit, la locul asezarii permanente a
persoanei sau in orice alti parte, daca
o altd persoana in baza unui raport
juridic cu titularul detine pentru acesta
imobilul (inchiniere, arendare, gaj etc).
Jus fruendi corespunde dreptului de a
folosi economic bunul si dreptul de a
culege foloasele ce acesta produce, in
scopul satisfacerii nevoilor de productie
sau consum ale proprietarului.
Proprietarul poate ceda dreptul sau de
folosingd in intregime (uzufruct) sau
partial {(uz, abitafie), permanent
(servitute) sau pe o durati determinata,
altor subiecti de drept, care dobandesc
astfel un drept real propriu.

Jus abutendi (dispozitia) conferi
titularului dreptului de proprietate
posibilitatea de a determina soarta
juridicd a imobilului, adica facultatea
conferiti de lege, fie de a pastra pentru
sine §i a folosi el insusi bunul, fie de a
transmite (instrdina) dreptul de
proprietate, de a-l inchiria, de a- da in
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gaj sau de a distruge materialiceste.
Toate aceste acte de dispozitie sunt
permise numai in limitele legilor i
regulilor de conviefuire in societate.
Dreptul de proprietate imobiliara are
un caracter perpetuy, in sensul ca nu
se stinge prin neuz, oricit de
indelungata ar fi starea de pasivitate a
titularului sau, cu exceplia uzucapiunii.
Tipurile fundamentale sub care se
prezintd proprietatea sunt: proprietatea
privata si proprietatea sociala sau
comuna. Dreptul de proprietate privata
sau particulara confera proprietarului
sau coproprietarilor dreptul de a
poseda, prin putere proprie §i in interes
propriu bunul imobil, de a se folosi de
roadele ce produce i de a dispune de
elin sens juridic. Dreptul de proprietate
sociald conferd colectivitafii (stat,
comune, asocialii de orice fel) dreptul
de a se folosi §i dispune de bunul imobil
in scopul insugirii produselor in
interesul intregii colectivita(i.

Dreptul de proprietate comuni in
devalmisie, forma a dreptului de
proprietate comuni care se
caracterizeaza prin folosirea si
stipanirea bunurilor in comun de mai
multe persoane fizice, fara ca dreptul
fiecaruia sa fie determinat prin cote
parti. Dreptul de proprictate comuni
in devilmasie se prezinta sub doui
forme:

- dreptul de proprictate comuna in
devalmasie a membrilor cetelor de
mosneni, obstii sau compuosesorate, a
asociatiilor sau cooperativelor etc., care
ist pot cunoaste inliderea materiala a
dreptului numai cu ocazia incetarii
stanii de comunitate;

- dreptul de proprietate comuna in
devalmasie a sotilor asupra bunurilor
dobandite in timpul cisitoriei, fie prin
cumprare, fie prin creerea in comun
(construirea unei case, cumpirarea
unui apartament etc).

Dreptul de proprietate pe cote parti,
forma a dreptului de proprietate
comuna care constd in existen{a unei
pluralitaj, de drepturi de proprietate ,
in concurs, dar separate i
independente, asupra unuia g1 aceluiasi
bun nedivizat. Dreptul fieciruia, in
aceasta forma de proprietate, este
stabilit printr-o fractiune din intreg
(1/2, 1/3, 1/12 etc), fara a fi indivi-
dualizat §i concretizat asupra unei
anumite pir(i a imobilului. In cazul
cind acest concurs al dreptului de
proprietate se refera la un singur bun,
fie ci el a fost cumparat de doui sau
mai multe persoane, fie ca a fost creat
prin munca in comun a mai multor
persoane, avem de a face cu forma
numita ,coproprietate”. {n cazul cind
concursul drepturilor de proprietate
priveste o universalitate de bunuri
(case, terenuri, depuneri la CEC etc),
avem de a face cu starea de indiviziune,
care s¢ naste mai ales in cazul
mostenitorilor. Trasitura comuna, in
ambele cazuri, este ca fiecare copro-
prietar sau coindivizar are un drept
asupra intregului bun sau asupra
totalitagii bunurilor, drept exprimat sub
formi de cotd parte.

Coproprietatea se prezinti sub doua
forme:

a) coptoprietatea vremelnica sau
ordinard, rare are la bazi fie o conventie
(cumpirarca sau creerea in comun a
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unui bun), fie coocupaiia, fie
coposesiunea prelungita in conditiile
necesare pentru a uzucapa, fie
succesiunea. Copropiietatea vremel-
nica sau ordinari se poate desfiinga, in
orice moment, prin imprjirea bunului
sau masei de bunuri, fie prin partaj
voluntar, fie pe cale judecitoreasca.
Desfiintarea starii de coproprietate
vremelnici prin partaj, in materia
bunurilor imobile, se poate face numai
cu respectarea normelor de sistema-
tizare §i cu aprobarea organului
administranv competent;

b) coproprietatea forfati sau perpetua
se caracterizeaza prin faptul ¢ ea poarta
asupra unor bunuri care, prin natura
lor, nu pot fi stapinite decat de mai
mulli proprietari §i care nu pot fi
divizate, astfel:

- coproprietatea lucrurilor comune
necesare sau utile pentru exploatarea
a doui fonduri vecine, cum sunt;
drumurile, fantanile. potecile, in cazul
cind se gasesc pe linia despartitoare a
celor doud proprietii;

- coproprietatea partilor comune in
cladirile cu mai multe aparamente; in
acest caz dreptul de proprietate
individuald asupra unui etaj sau
apartament cuprinde, ca accesoriu, §i
dreptul de coproprietate asupra pirtilor
comime indivize, cum sunt: terenul,
fundatiile, fajada, acoperisut, intrarile,
instalaiile comune, holurile, scarile etc.;
- coproprietatea despar{iturilor
comune: zidul, santul sau gardul care
desparte doua proprietai vecine (an.
590606 C. civ).

Drept de servitute, drept real imobiliar,
accesoriu, perpetuu si indivizibil, care

dezmembreaza proprietatea, conferind
ttularului siu anumite prerogative
strict limitate asupra lucrului altuia

(Dc).

Drept de superficie, drept real care
constd in dreptul de proprietate ce are
© persoand, nunitd superficiar, asupra
constructiilor, plantagiilor si altor
Iucrdri aflate pe terenul apariinind altei
persoane, teren in privin{a caruia
superficiarul dobindeste un drept de
folosinga. Comporta o suprapunere a
doud drepturi de proprietate aparfi-
nind la doi titulari diferifi i avand
obiecte diferite: dreptul de proprietate
al superficiarului asupra constructiilor,
plantagiilor sau lucririlor, §i dreptul de
proprietate al altei persoane asupra
terenului  (DC). in acest caz
proprietarul terenului a cedat
posesiuneu si folosinia altei persoane §i
a ramas numai cu nuda proprietate.
Dreptul de superficie se poate dobindi
prin acte juridice cu ttlu oneros sau
gratuit sau prin uzucapiune; el poate fi
limitat prin actul juridic de constituire,
poate [i grevat cu uzufruct, prin ipoteca
sau dicptuni personale (interdiciia de
instrainare §i grevare etc).

Drept de uz, drept real care conferi
titularului sau prerogativele de a se
folosi de lucrul altuia gi de a-i culege
fructele numai pentru nevoile sale 5i ale
familiei lui. Este o varietate a dreptului
de uzufruct. Are caracter strict personal,
in sensul ca nu poate fi nici cedat si nici
inchiat altcuiva. Se dobindeste, se
exercita §i se stinge dupi regulile
aplicabile uzufructului (Dc).
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Dreptul de uzufruct, drept real care
confera unei persoane, denumita
uzufructuar, cel mult pana la incetarea
din via{a, dreptul de a poseda si de a se
bucura de ,lucrurile ce sunt
proprietatea altuia, intocmai ca insusi
proprietarul, insa cu indatorirea de a
le conserva substan(a”.

Caracterele dreptului de uzufruct sunt:
- este un drept real imobiliar sau
mobiliar, deci este opozabil tuturor
(erga omnes), chiar si proprietarului
lucrului;

- este un drept de folosinta, uzufruc-
tuarul avind dreptul de a uza i culege
fructele bunului in totalitatea lor;

- este un drept temporar cu durata
marginita cel mult la viata titularului sau
cel mult 30 ani cind titularul este o
persoana juridica;

— este un drept cesibil, adica titularul
poate dispune cu titlu oneros sau gratuit
de avantajele economice pe care bunul
le produce.

Uzufructul se poate stabili prin lege sau
prin vointa omului (art. 518 C. civ), pur
sau cu termen sau cu condigie (art. 519
C. civ). Uzufructuarul este dator si
restituie lucrul in starea in care l-a
primit, cu exceptia cazului cind se
distruge din cauza vechimii sau din caz
fortuit (art. 547 C. civ).

Drept principal, drept subiectiv de sine
statator, care di nastere in mod direct
unui drept la acjiune si in puterea
ciruia titularul poate pretinde altei sau
mai multor persoane o anumita
conduita, sau si desfagoare el insugi o
anumiti conduitd, sub protectia legii.
Din aceasta categorie face parte imensa
majoritate a drepturilor civile (Dc).

Drept real, drept subiectiv patrimonial
si absolut, in temeiul caruia titularul sau
poate sa-§i exercite atributele asupra
unui lucru determinat, in mod direct
si nemijlocit, fird a fi necesard
interventia altei persoane. Este un
raport intre oameni cu privire la un
lucru, iar nu un raport intre om §i lucru.
Se stabileste - cu privire la un lucru
determinat - intre o persoana ca subiect
activ §i toate celelalte persoane ca
subiecte pasive nedeterminate, {inute
de obilgatia de a nu face nimic de
natura sa stinjeneasca exerdtarea lui de
catre subiectul activ. Confera titularului
sau dreptul de urmarire §i dreprul de
preferinga (Dc).

Drept real accesoriu, consta in afectarea
unui bun imobil in garantie pentru
executarea, de citre debitor, a obligafiei
sale fati de creditor, care dobandeste
dreptul de asi indestula creanta din
valoarea bunului ce-i serveste de
garantie cu rangul de preferinta fata de
ceilal(i creditori. El este un drept real
pentru c, in cazul cind debitorul nu-i
respecta obligatia asumata, se poate
exercita de creditor chiar §i fira
concursul aceluia.

Drepturile reale accesorii sunt drepturi
de garantie intr-un bun determinat,
care ramine in posesia debitorului,
drepturi ce confera creditorului nu
numai dreptul de a se indestula cu
preferin{a din vanzarea bunului afectat
creantei, ci si dreptul de a urmari in
madinile oricui s-ar afla. Pentru ca
ambele efecte ale garaniiei sa se
produci - pentru siguranga creditului
public, a tertilor §i chiar a debitorului -
legea supune drepturile reale
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imobiliare accesorii obligatiunii de
inscriere in registrele de publicitate
imobiliard, pentru cain fiecare moment
si se cunoasci de ctre cei interesati
masura in care imobilul dat in garantie
este liber de sarcini. Acestea sunt
ipoteca si privilegiul.

Drept real principal, drept real care are
o existen{d de sine statdtoare,
independent de existenta vreunui alt
drept. Prezinta acest caracter: dreptul
de proprietate, in oricare din fonnele
sale; dreptul de superficie; dreptul de
uzufruct; dreptul de uz; dreptul de
abitatie; dreptul de servitute (Dc).

Drepturile §i obligatiile comisiei
cadastrale comunale. Pentru executarea
jucrarilor de delimitare a teritoriului
cadastral, de identificare §i masurare a
proprietatilor, comisia cadastrala
comunali si ajutoarele sale sunt nevoite
si treaca, cu piciorul sau cu vehicol,
peste unele proprietayi. Dar, pentru a
se preveni incalcarea abuzivd a
proprietitii, ceea ce practic duce la
anularea dreptului, limitele (restrictiile,
obligatiile) impuse proprietitii sunt
numai acelea expres prevazute de lege,
cirora le corespund drepturi ce aly
subiecti de drept pot exercita asupra
lucrului, in spea a imobilelor funciare,
pe care titularul trebuie s le suporte.
Este o ingradire a dreptului de
proprictate pentru un interes public
In Lc. §i RLe. sunt enumerate drepturile
statului - cadastrul este o activitate
publica —, care le exercita prin comisia
cadastrald, cu privire la imobilele
supuse cadastririi, astfel:

a) folosirea, fara despagubire, a oriciror

imobile particulare in scopul asezarii
semnalelor de tiangulatie, piramidelor
geodezice, de poligonare, de masurare
si nivelment (art. 13 al. 1 Lc., art. 22
al. 1 RLc);

b) dreptul de acces la imobilele striie
a inginerului si ajutoarelor sale
insircinali cu operatiunile de
triangulatie, cu constructii de semnale
sau piramide si dreptul de a lua probe
de sol necesare pentr analize chimice
(art. 14 Lc., art. 27 al. 2 RLc);

¢) dreptul inginerului cadastral si a
personalului folosit la lucrari de a
circula pe oriunde vor avea nevoie
pentru indeplinirea misiunii lor (art. 27
al. 1 RLc);

d) dreptul inginerului cadastral de a
ingropa repere de geodezie, pietrele de
delimitare de hotare sau stalpi de hotar
si de a face movile necesare pastrarii
pietrelor, stilpilor si reperelor (art. 22
al. 2 RLc);

e) obligajiunea proprietarului
terenului de a lisa liber accesul la orice
punct pe care inginerul cadastral a
asezat repere, semne de hotar sau
semnale geodezice, ori de cite ori
acesta va avea nevoie cu ocazia lucrérilor
de delimitare, masurare, revizuire,
control etc. (art. 27 al. 1 RLc);

f) obligatiunea proprietarului
terenului, pe care s-au agezat repere
pentru marcarea punctelor masurate,
de a lasa in jurul acestor repere
urmitoarele suprafete:

1) pentru punctele geodezice de orice
ordin distanta de cel mult 2 m. de la
marginea constructiei (art. 24 a. RLc);
2) pentru punctele topometrice cel
mult 1 m. de la marginea semnaluui
(art. 24 b. RLc);
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g) dreptul statului de a expropria, in
cazul cind proprietarii terenurilor se

opun, portiunile de teren necesare -

agezarii piramidelor, semnalelor si
reperelor de misurare (art. 13al. 2 Lc,,
art. 23 al. 1 RLc).

Comisia cadastrala, respectiv inginerul
si ajutoarele sale, in exercitarea
depturilor conterite de lege, enumerate
mai sus, este §i ea obligata sa respecte
anumite limite impuse de lege sau de
regulile de comportare intr-o societate
civilizata, astfel:

1) exercitarea dreptului de acces §i
trecere trebuie sa se facad cit mai
politicos §i cu cit mai multe
menajamente pentru proprietar si
proprietatea sa;

2) accesul §i trecerea sa se facd numai
pe trasecle strict necesare §i pe
suprafefele minime necesare amplasirii
punctelor;

3) inainte de a se iniia procedura de
expropriere se urmeazi prevederea din
art. 32 al. 2 Lc., adica se amendeaza
proprietarul ce se opune executirii
lucrarilor in limite normaje;

4) exproprierea este limitatd la
maximum 200 mp. (art. 23 al. 1 RLc);
5) proprietarul are dreptul de a cere
despagubiri pentru eventuale daune
cauzale cu ocazia operagiunilor
cadastrale pentru striciciuni de culturi
sau paduri(art. 23 al. 3 RLc).

in cazul cind comisia cadastrala il
exercitd abuziv drepturile conferite de
lege cu privire la folosirea imobilelor
funciare, ea raspunde penal pentru
bruscarea sau jignirea proprietarului,
sau civil pentru pagubele produse din
vina sa (art. 23 al. 4 RLc). Inginerul
cadastral rispunde pentru fapta comisa

din vina sa, conf. art. 998 C. civ,, sau
din culpa sa conf. art. 999 C. civ. El
raspunde si de prejudiciul cauzat de
ajutoarele sale in legatura si in impul
executarii operatiunilor cadastrale
conf. art. 1000 al. 1 C. civ., pe cared

reproducem:
.suntem asemenea responsabili de
prejudiciul cauzat prin fapta

persoanelor pentru care suntem
obligati a raspunde sau de lucrurile ce
sunt sub paza noastra”. Responsa-
bilitatea comisiei cadastrale se intinde
5i asupra eventualelor pagube cauzate
de animalele de tractiune folosite la
lucrari. Abuzul de drept, atit din partea
proprietarilor, cat si din pariea
mcembrilor comisiei cadastrale i a
ajutoarelor sale, este sanctionat dupa
nonnele C. civ., atunci cind produc
pagnube; sau dupa prevederile Lc. sau
C. pen., atunci cand se manifesta prin
actiuni vexatorii.

Inart. 87.al. 1 L. 169,/1997 se prevede
pedepsirea abuzului in serviciu cu
inchisoare de la 1 1a 5 ani. In art. 12
al. 1 Lepi. sunt previzute drepturile
specialigtilor ce executi lucrari de
cadastru, respectiv comisia comunala,
dar nu sunt previzute drepturile
proprietarilor terenurilor pe care se
amplaseazi semnale geodezice sau
peste care se trece pentru folosirea lor.

Drepturi tabulare, sunt raporturi de
drept care izvorisc sau se dobandesc
prin inscrierea in cartea funciara. Ele
sunt drepturi reale deoarece se exercita
de citre titularii lor direct asupra
bunului nemiscator, fara concursul
altor persoane. Drepturile reale sunt
.drepturi absolute, adica opozabile
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tuturor {erga omnes) §i care
indreptifesc pe ttularii lor sa exercite
§i 54 obyina, astfel, realizarea auibutelor
corespunzitoare privitor la un lucru,
fara interventia activa a altor persoane
care, ca subiecte pasive, sunt obligate
numai a nu face nimic de naturi a
stinjeni exercitiul acestor atribute de
catre titularul dreptului real” (Ionascu
& Bradeanu 1964: 28).

Drepurile reale imobiliare se impart in:
a) drepturi reale imobiliare principale,
care au o existen{a juridica de sine
statitoare, cum sunt: dreptul de
proprietate, dreptul de superficie,
dreptul de uzufruct, dreptul de uz,
dreptul de abitagie si dreptul de
servitute;

b) drepturi reale imobiliare accesorii
care, servind ca o garantie reald unor
drepturi de creanta, au o existena
juridici subordonata drepturilor
principale, cum sunt: ipoteca si
privilegiul.

Drepturile tabulare patrimoniale,
faptele gi alte raporturi juridice
funciare. In f. se mai inscriu anumite
drepturi patrimoniale i sarcini reale,
care dobandesc o rigoare absoluta, dar
care nu se transformi in drepturi reale
(Postulache 1938:19). Ele sunt
enumerate in art. 81 Lcf,, dintre care
amintim: dreptul de chirie sau arenda;
dreptul de preemtiune; dreptul de
rascumparare §i anumite sarcini reale.
Aceste .anumite sarcini reale” au o
trasatura caracteristica cum ci obligatia
consta in prestatiuni repetate (anuale,
lunare) §i ci existd in sarcina
posesorului unui imobil individual
determinat. Deci cand proprietarul isi

instriineaza bunul imobil, sarcina trece
asupra aceluia care a dobindit
proprietatea. Aceste obligatiuni se mai
numesc sarcini reale.

Se mai noteaza in cf. orice fapt, drept
personal sau alte raporturi juridice, ori
acyiuni, care exista fard inscriereain f.,
dar care au influen(a asupra exercitarii
dreptului real inscris, astfel: incapa-
Citatea sau restrangerea capacitagii
titularului dreptului inscris; oprirea
instrainarii sau grevarii; diferite aciuni
in justifie in legatura cu imobilul etc.

Ecologie, tiin{a care studiaza conditiile
de existenfa a organismelor vii §i
interacfiunile de orice natura care
exista intre aceste organisme vii §i
mediul lor de viata (Dss).

Efectele graniuirii. Grani{uirea este o
marturie (dovadi) oficiala asupra
mersului corect al granitei §i, pentru ca
se executd de organe competente §i cu
publicitatea previzuta de lege, se
presupune ca ea este corecta.
Publicitatea proprietafii, care
presupune toate operatiunile ce o
privesc, s-a impus din nevoia de
siguran{a sociald. Drepturile noastre
sunt eminamente sociale , in sensul ca,
mai mult sau mai puiin, ele implica
raporturi intre unii sau to{i membrii
societdtii. Ori drepturile sociale
stricto-sensu, pentru a fi respectate,
trebuiesc aduse la cunostinia publica.
.Tot atat cit il intereseazi pe individ,
proprietatea intereseaza §i societatea:
nu este ea opozabila tuturor?” (Tabbah
1947:180). Starea de proprietate este
stabili §i durabil, generatoare continua
de drepturi §i obligatii depasind cadrul



Efectul juridic al publicitasii

86

convenliei care i-a dat nastere. Ea
intereseaza societatea tot aya de mult
cat pe indivizi, pentru ca exist2 numai
in masura in care societatea organizata
in stat o apira. Proprietatea privati, a
carei expresie tipica este proprictatea
imobiliari, este o categorie sociala de
maxima importan|a care, de fapt, este
temeiul  democragiei. Aceasta
important{a a determinat legiuitorul ca,
in Constitutia Rominiei, sa incadreze
dreptul de proprietate la ,Capitolu) II:
Drepturile i libertatile fundamentale™,
alaturi de dreptul la viaia si integritate
fizica gi psihica, libertatea individuala
etc., lar proprietatea privata este
ocrotita in mod egal de lege indiferent
de titular. Pentru a putea fi ocrotita
proprietatea trebuie sa fie publica.
Publicitatea rezulta, in privinta
bunurilor mobile din posesiunea insasi;
cat privesc drepturile reale imobiliare,
pentru a fi opozabile tuturor, este
necesar ca publicitatea s fie organizata
in institugii specifice si ele sa fie
determinate prin granituire.

In conformitate cu principiul
specialitagii (art. 115 pet. 5,art. 131-133
Lcf), inscrierile in cf. se admit numai
dacd imobilele sunt precis determinate
prin numarul topografic, locul de
agezare, suprafaia §i categoria de
folosin(a, iar schita este intocmiti de o
persoand autorizata si semnalta de par(i.
Identificarea si determinarea imobi-
lelor se face prin operaiunea de gra-
nifuire in cursul luerarilor de cadas-
trare, iar individualizarea se face prin
reprezentarea pe harti si nominalizarea
prin numerotarea topografica.

Efectul granifuirii este linistea publici,
deoarece orice conflict privind un drept

fundamental al omului - dreptul de
proprietate — se previne prin inscrierea
lui in registrul public al cf., sau daci el
ia nagtere, se solufioneazi cu usurin{a
fard si comporte mari cheltuieli pentru
parti. De aceea cadastrul nu este numai
masurare de imobile, ci, pentru ca face
granifuirea, este parte a dreptului civil
§i contribuie, prin aceasta, la forfa
probanti in justitie a cf., aja cum
prevede art. 32 Lcf. : ,Daci in f. sa
inscris un drept real in folosul unei
persoane, se presupune cd dreptul
exista in folosul ei. Daca un drept sa
radiat din cf., se presupune ci acel
drept nu existd". Acest principiu este
clar exprimat si de legislatia altor fari
in care sistemul de publicitate prin df.
are o veche traditie, asffel:"Corespunde
delimitarea granifei unei parcele cu cea
stabilitd in cadastrul imobiliar, se
presupune, astfel, cd prin semnele de
grani(i este marcata granifa adevarati”
(VermG. art 1 al. 2).

Efectul juridic al publicitatii. Dupa
expirarea termenului de publicitate gi
rezolvare a intimpinarilor in diferitele
trepte administrative, datele rezultate
din lucririle cadastrale: suprafete, clase,
venit net etc., rimin definitive 5i devin
obligatorii pentru toti posesorii de
imobile, pentru organele administra-
tive de stat i pentru toti cei ce folosesc
aceste date in lucriri specifice. Ele nu
mai pot fi contestate decit pentru
nerespectarea procedurii de publictate
§1, de aceea, respectarea termenelor
legale 5i consemnarea acestora in
documente este deosebit de
importanti.
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Estimagiuni cadastrale

Embatic, drept real de folosinya asupra
imobilului altuia, care izvoraste dintr-o
locatiune perpetui sau de lungi durata.
A fost desfiintat prin legea de reforma
agrara din 1921 (Dc).

Enclavi. in interiorul unui teritoriu
cadastral, care apartine unui judet, A,
pot exista terenuri ce aparjin
proprietarilor altui judei, B. Aceste
' terenuri formeazi o enclava, care se
inregistreaza in documentele scriptice
de care apartin juridic (teritoriul B); pe
harta enclavele apar inconjurate de
terenuri straine. Asemenea situatii se
intilnesc in comunele de munte, care
au mai multe parii de hotar (ex.
comunele Jina si Orlat din jud. Sibiu
cu pasuni de munte pe jud. Vilcea).

Estimatiuni cadastrale. Informaiiile
rezultate din operatiunile de masurare
nu cuprind toate caracteristicile
imobilelor in vederea stabilirii unui
impozit real. Aceste informatii — privind
suprafafa, categoria de folosin(a si
posesorul — nu sunt de ajuns, deoarece
pamantul este folosit, in principal, in
produciia vegetala a carei eficien(a
depinde, in mare masura, de calitatea
lui §i de pozifia in spatiu.
Determinarea eficientei economice, a
rentabilitayii, in agricultura si
silvicultura este posibila numai prin
aducerea Jaun termen comun a tuturor
valorilor sacrificate in productie.
Maisura comuna tuturor valorilor, a
acestor valori diverse, este moneda si
aducerea lor la un termen comun este
exprimarea valorici, printr-o anumita
cantitate de moned3, a mijloacelor de
produciie.

Estimatiunile agricole cuprind
totalitatea operatiunilor i a lucririlor
necesare stabilirii valorii economice a
bunurilor sacrificate in produciia
vegetala, a celor nou creijate §i a
diferentei dintre ele. Acesta este
beneficiul sau venitul net, care
intereseaza la stabilirea unui impozit
drept si echitabil.

Estimatiunile agricole se impart in:

a) estimatiuni generale ce se ocupa cu
determinarea valorilor (indicatorilor)
economice pe o gospodarie sau pe o
anumita ramura de productie;

b) estimatiuni speciale care se ocupé cu
determinarea valorii economice a
terenurilor si cladirilor.

Estimatiunile cadastrale fac parte din
categoria estimatiunilor speciale si ele
urmaresc clasificarea terenurilor in
functie de capacitatea de productie §ia
venitului net pentru fiecare clasa de
terenuri in vederea impozitarii §i a altor
misuri economice. Estimatiunile
cadastrale se ocupa si cu determinarea
valorii terenurilor destinate cons-
tructiilor §i cu cea a constructiilor
deoarece §i pentru acestea se plateste
impozit.

Folosim termenul de ,estimatiuni” §i nu
de ,evaluiri” cadastrale pentru ca
operatiunea se realizeazi in doua faze
distincte ce cuprind:

a) bonitarea conditiilor naturale §i
clasificarea terenurilor;

b) evaluarea rezultatelor economice in
corelare cu clasele de bonitare in
parcele model si generalizarea
rezultatelor la restul terenurilor in
conditiile proprii.
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Evaluarea construciiilor, se face potrivit
normelor din D. nr. 93/1977, D.
nr. 256/1984, D. L. nr. 61/1990 §i
L. nr. 85,1992, in funciie de structura
de rezisten{a sau materialele folosite, de
regimul de iniltime, gradul de finisaj.
starea tehnica, tipul de incilzire,
dotarile suplimentare, numirul de
nivele, gradul de uzura si alte corectii
prevazute in actele nornative, la nivelul
preturilor de la datade 1 januarie 1990.

Procedura de evaluare ce prezentam
este cea din actele normative
mengionate §i 2 normelor pentru
aplicarea L. 112/1995, iar tabelele s-au
renumerotat din considerente practice
referitoare la succesiunea operatiunii.
A. Pentru evaluarea locuingelor
(apartamente, imobile) construite din
fondurile statului se pleaci de la valorile
din tabelu} 1} reprodus mai jos:

Tabel 11
Prejuri de vinzare catre populatie pentru locuintele din fondurile statului
péni la 1.01.1977
1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 5 camere

Grad de  |Supr.|Prey pe[Supr. [Pret pe{Supr. |Pret pe|Supr. [Prey pejSupr.|Prey pe

confort | util | apart. { utila | apan. | wila | apart. | utila | apart. | utili | apart.
Confort | 57 |95200] 55 |138600] 78 [196800( 100 |254600| 118 |298.000
sporit
Confort [ 30 |76.000| 50 |123.700] 65 |159.000] 80 }196.900{ - -
ConfortII | 23 |58100| 36 [88.300| 48 [116.100] 60 [144.000f - -
ConfortIII | 21 | 48300 34 [77.100] 45 }103.300] 36 |127.600

Nota: Releveele si indsuratorile pentru
determinarea suprafetei utle (s.u.) se fac
pe baza dimensiunilor interioare dintre
fetele tencuite ale peretilor, la inal{imea
de 1 mde la niveluj pardoselelor. Pentru
sobe §i cazane de baie se scade cite 0,50
mp pentru fiecare. Valorilor de mai sus
li se aduc o serie de corectii pentru a le
adapta realitagii, astfel :

a) La s.u. se adaugi suprafaia logiilor
sau balcoanelor corectatd cu coefici-
entul de 0,35;

b) Dacilocuintele au alte suprafee decat
cele din tabelul 11, pentru diferenta de
suprafati se adauga sau se scade :
-2.403 lei /mp s.u. la confort sporit ;
-2.346 lei /mp s.u. confort ] ;

-2.323 lei /mp s.u. confort II;

~2.220 lei /mp s.u. confort III;

¢)intrucat valorile din tabel sunt
stabilite pentru constructii cu P + 4 E,
pentru apartamentele la alte nivele
valorile se corecteaza prin inmuljirea cu
urmitorii coeficienti ;

P P+E P+2E P:3E P+GIDE PHI217E
127 1,190 1,00 100 1,00 1,198
d)La cladirile amplasate in zonele cu
gradul seismic 8 se adaugi 3,24%, iar la
cele din zone cu gradul 9 se adaugi
10,8%;
¢) Daci constructia are centrald termici
propric se adaugi 45 lei /mp s.u. ;

f) Dacd constructia este previzuti cu
sobe cu combustibil solid se scade 3,5%
din preful pe mp s.u. ;

g) Penuu tamplarie metalici se adaugi
92 lei/mp s.u., jar pentru tocurile meta-
lice ale usilor se adauga 39 lei/mp s.u ;
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h) Pentru rulourile (obloane ) din
temn se adauga 108 lei/mp s.u. ;

i} Pentnt constructiile cu un grad de
confort inferior gradul III, valoarea se
determina prin reducerea cu 10 % a
celei corespunzitoare gr. I1I ;

J) Indiferent de gradul de confort, din
valoarea totala rezultaia, pentru lipsa
unor obiecte §i instalatii, se aplica
urmatorele scaderi :

~lipsi cadi de baie = 3.740 lei/ locuinga
- lipsi lavoar = 1.445 lei/ locuinta
~lipsa W. C. = 1.445 lei/ locuinta

- lipsa chiuveta la bucatarie = 1.445

lei/locuinta

k) Boxele se evalueazi cu 522Ici/mps.u.,
iar garajele cu 1.337 lei /tp s.u.. care se
corecteaza cu coeficientii de uzurg;

1) Lavaloarea locuintelor se adaugi cota
parte ce revine din partile comune
indivize (scarile de acces. holuri
comune, acoperis, ascensor, centrala
tennici etc), determuinate ca la punctele
a-m, proportional cus.u. ;

m) Pentnt uzura in tmp valoarea din
nou (VN) se corecteaza cu coeficientii
din tabelul 12 si se afla valoarea de
inlocuire sau valoarea reala (VR).

Tabel 12 !
Coelicientii de uzuri in imp
Durata de serviciu normati
Vechime -
in ani Grupal Grupa Il Grupa III
Starea cladini Surea cladirii Starea cladirii
Foan-e Buni S'alisﬁ- I-‘oarEe Buni S_;ui<ﬁA Foarl'c Buni S'au'sra-
buna citoare] buna citoare| buni citoare
05 1 1 1 1 1 1 1 1 1

510 1 1 1 1 1 1 080 | 078 | 0,76
10-15 1 1 1 090 [ 0,89 | 088 | 0,70 | 0,67 | 0,64
1520 | 0,89 | 088 | 087 | 0,86 | 0,85 [ 084 | 060 [ 056 | 0,52
2025 { 087 [ 086 | 0,84 | 083 | 081 | 0,79 | 0,50 | 045 | 0,40
2530 [ 084 | 082 ] 081 | 6,79 | 0,77 { 0,75 | 0,50-{ 045 | 0,40
3035 [ 081 {080 ]078 0751073070 | 050 | 045 | 0,40
3540 [ 0,78 [ 076 | 074 { 0,72 | 069 | 066 | 050 [ 0,45 | 040
4045 [ 075 [ 073 ] 0,70 | 0,68 | 065 [ 062 | 050 | 0,45 | 0,40
4550 [ 073 [ 070 | 067 | 0,65 | 061 [ 058 | 050 | 045 | 0,40
50-35 ] 0,70 ] 0,67 | 064 | 0,6] { 058 | 054 | 050 | 045 | 0,40
5560 | 0,67 | 064 | 061 | 058 | 054 | 049 | 050 | 045 | 0,40
6065 | 064 | 0,61 | 057 [ 054 { 0,50 | 045 | 0,50 | 045 | 0,40
6570 | 0,62 [ 058 { 054 { 050 | 0,45 [ 0,40 [ 0,50 | 045 | 0,40
70-75 | 0,59 | 055 | 051 [ 050 | 045 | 040 | 0,50 | 0,45 | 0,40
7580 [ 0,56 | 052 { 0,48 { 0,50 | 045 | 040 | 050 | 045 | 0,40
8085 | 053 | 049 | 044 | 0,50 [ 045 | 040 [ 050 | 0,45 [ 0,40
8590 | 0,50 | 0,45 { 0,40 | 050 | 0,45 | 0,40 | 050 | 045 | 0,40
Peste 90| 0,50 | 0,45 | 0,40 | 0,50 | 0,45 { 0,40 | 050 | 045 | 0,40
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Noti: incadrarea cladirilor in una
dintre grupele prevazute in tabel se va
face astfel :

Grupa 1- cladiri cu plansee din : beton
armat ; profile din ofel cu boltigoare sau
corpuri de umpluturd;

Grupa 2- cladiri cu plangee din : lemn,
zidarie de piatra ; caramida sau
inlocuitori;

Grupa 3- cladiri cu pereti din: paianta,
barne, chirpici, valatuci sau pamant
batut.

n. Starea tehnica a clidirii se stabilegte
dupa urmitoarele criterii :

n. a. - Stare tehnica foarte buna: cons-
tructia nu necesita lucran de reparatii
curente i nici'lucran de reparatii capitale
la principalele elemente constructive;
n. b. ~ Stare tehnica buna: construcia
are nevoie de unele lucrari de reparatij,
cum ar fi: reparalii la fundayii §i zidarie,
tencuieli interioare §i exterioare,
plansee, pardoseli, invelitori, zugraveli
si vopsitorii exterioare, instalatii
electrice, sanitare si de incalzire, in
proportie de pana la 10% din valoarea
acestora;

n. ¢. - Stare tehnica satisfacitoare : cons-
tructia necesita lucrar de intrefinere,
reparaii curente i reparafii capitale de
peste 10% din valoarea acestora ;

o) La valoarea constructiei se adaugi
valoarea cotei pari din terenul clidit §i
necladit, determinata potrivit ,crite-
riilor nr. 2665 5i 1 C/ 311 din 28
februarie 1992 pentru aplicarea H. G.
nr. 834/1991.

Pentru exemplificarea mersului
evaludrii consideram: apartament
confort sporit din 3 camere in s.u. de
80 mp si o logie de 10 mp situat la et. I1
al unei cladiri cu 6 nivele, cu timplirie

exterioara metalici, tocurile metalice la
usi, cu centrali termica proprie, pivni{a
de 15 mp, virsta 30 ani i stare tehnicd
buni; garaj de 25 mp s.u. ; 12 mp cota
din pirtile comune indivize §i 1/6 parte
din terenul cladit i necladit de 500 mp.
- 5.u, apartament = 80,0 mp

- se adaugi logia: 10 mp x 0, 35 =
=3,5mp

-s.u. total = 83,5 mp

- valoarea apartamentului (tabel 11)
=196.800 lei

-se adauga pentru: 5,50 mp x 2403 lei
=13. 217 lei

TOTAL 1 =210.017 lei

—corectie nivel: 210.017 x 1,040 =
=218.418 lei

-se adauga :

-pentru centrala termici: 83,5 mp x
x 45 lei = 3.758 lei

—timplarie exterioara metalici: 83,5 mp
x 92 lei =7.682 lei

-usi cu tocuri metalice : 83, 5 mp x39
lei =3.258 lei

TOTAL 2 =233. 115 lei

-se adauga :

-pivnifa: 15 mp x 522 lei/mp=7.830 lei
—garaj: 25 mp x 1337 lei /mp =33.425
—cota 1/6 din p. comune 12mp x 2.792=
=33.504 lei

TOTAL 3(VN) =307.874 lei

—coreciie pentru uzurd (tabel 12):
307.874 x 0,82 =252.457 lei

-se adaugd 1/6 p. din teren: 83.33 mpx
x 1.080 lei =89.996 lei

Valoarea reald (VR) =342.453 lei
Rotund =342.000 lei

B. Evaluarea constructiilor proprietate
de stat, altele decit cele construite din
fondurile statului , se face pe baza
valorii din nou (VN), corectatd in
functie de varsti, starea tehnici i uzura.
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a. Valoarea din nou se determina pe
baza unor ,indici de constructie (Bau-
kostenindex)”, care reprezinta costul
unei unitati de constructie (mp sau
mc), rezultat din datele statistice, in
funciie de tipul constructiei si gradul

de finisaj, comunicat in documentele
oficiale (norme) la anumite intervale
de timp (in Germania se comunica
saptamanal). Aceste prefur, stabilite
prin D. nr. 256/1984, se prezinta in
tabelul 13:

Tabel 13
Prefuri pe metru patrat de suprafagi utili pentru evaluarea locuingelor
proprietate de stat, altele decit cele executate din fondurile statului

Nr.
crt.

Tipul constructiv in fuctie de
structura de rezistenja
sau materiale folosite

Regimul de

Gradul de finisare

indltime

Superior
lei/mp

Inferior
lei/mp

Cu peretii din zidirie de ciramid3,
piatra sau inlocuitori, plansee din
lemn sau beton armat, sarpanta din
lemn, avand instalajii sanitare,
electrice §i incalzire cu sobe cu
combustibil solid

P

2875

2.060

Cu peretii din zidarie de carimida,
piatra sau inlocuitori, plansee din
lemn sau beton armat, sarpanta din
lemn, avand instalajii sanitare,
electrice §i incalzire cu sobe cu
combustibil solid

P+(14) E

2.600

1.810

Cu pereti din birne, plangee si
sarpanta din lemn, avand instalatii
sanitare,electrice §i  incalzire cu
sobe cu combustibil solid

PsauP+l E

1.970

1.820

Cu pereti din paianta, plangee i
sarpantd din lemn, avind instalatii
sanitare, electrice si incalzire cu
sobe cu combustibil solid

Psau P+1E

1.810

1.685

Cu pereti din chirpici, valatuci sau
pamant batut §i garpanti din lemn,
avand instalajii sanitare §i electrice
si incalzire cu sobe cu combustibil
solid

1.690

1.690

Cu structura din beton armat,
orice sistem de invelitoare, avand
instalaii sanitare, electrice §i incal-

zire centrald

P+(511)E

2.900

2.025
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Nota:

- Pentru camere de serviciu situate in
subsoluri 870 lei/mp

- Pivnige, beciuri, boxe in folosinia
exclusiva a locuintei 625 lei /mp

- Garaje 1.300 lei/ mp

- Terase rezultate din retrageri in
gabarit 590 lei/mp

b. Pregul din tabelul 13 se corecteaza,
prin adaugare sau scadere , in functie
de existen{a sau lipsa unor instalaii sau
clemente de constructii, cu valorile din
tabelul 14:

Tabel 14

Termen de corectie pentru existen|a sau lipsa unor instalagii sau el de i
sau in caz ca locuinfele sunt situate la d 1 sau d
Se adaugd Se scade
- Incalzire cenwralda exclusiv tipul 6, fara constructia §i| 85 lei /mp
echipamentul centralei termice

- Pentru constructia si echip | centralei termice 58 lei /mp
- Obloane 58 lei /mp -
— Incalzire cu sobe cu guze 581lei /mp -
- Invelitoni de carton asfaltat, sita, sindrila. stuf sau paie - 35 lei/mp
- Lipsa obiectelor si a instalagiilor aferente pentru:
-~ cada de baie - 3.740 Jei /loc
- lavoar - 1.445 lei/loc
-WC - 1.445 lei /loc
- chiuveta de bucatirie - 1.445 lei /loc
- Lipsa tencuielilor exterioare - 92 lei /loc
- Lipsa fundagiilor - 92 lei/loc
- Pardoseli din pdmant - 58 lei /loc

Nota:

Pentru locuingtele din demisol sau
mansardi preturile se reduc cu 25 %.
¢)Valoarea rezultati pe baza tarifelor de

mai sus se corecteaza procentual , in
functie de nivel (tabel 15), apoi se scade
uzura pentru vechimea §i starea tehnica
folosindu-se coeficiengii din tabelul 12.

Tabel 15
Corectiile de pre{ in funciie de nivel (in procente)

Numiru} de niveluri ale locuingelor
'1’:' plif2|s|a]|5]|6]7 9 [tofnjrzf1s{ra1s|16]17
7 12
16 2] 6
15 116]5
14 11| 5(5]3
13 q0[ 42|22
12 q0[4]3]3]2[2]
7] Sla|s]2[d]1]0
10 9]3|3]2]1]o0]o0]0
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’I‘(')‘:' Plif2|s|4fs)s|[7|8]|9f0jn|12]13{14]{15]16[17
9 8)|3|212|-1|oflo|o]O
8 |l22(-1{-1]0]0o]0]0]|+
7 H|-2[2]|-1[0]0]0|0]+I[+]1]+2
6 61 2]-1[0]0 |0 |+1]+1]+1[+2]+3[+3
5 S -2]-1]-1]0[+1{+1}+3|+3[+3[+3[+4[+4
4 5] -1 O |42 +2143{+3 | +4[+4(+4[+4{+5[45
3 41010 |+21+2]+3|+3|+4|+4{+5|45|+5|+5|+6]|+6
2 3 +1 |43} +4|+4|+5[+5]1+5[45]|+5[+5[+5|+6|+7|+7|+7
1 O 1+4|+4[+4|+4|+5[45|+5145|+5|+5[45)+5|+6]+6|+7|+7
P lojo|-1f-1{2f[2)3]-3]3]|3]|-3]3]|-3|3[3|3[3}3

d) In cazul cand s-au executat reparatii
de cdtre o persoana fizica sau

juridica, alta decat proprietarul, se
evalueazi lucrarile pe baza de deviz
(RpC. populatie seria 1982 ) sau
rezultate din acte, corectate pentru
vechime cu coeficientii din tabelul 16,
apoi se scad din valoarea constructiei.

Tabel 16
Coeficientii de tie pentru
reparatiilor aplicate la cota parte ce revine

locuingei
Vechimea in ani_| Coeficient

0-3 1
36 0,88
69 0,82
912 0,76
12-15 0,70
15-18 0,64
18-21 0,58
21-24 0,52
24-27 0,46
27-30 0,40
Peste 30 0,40

e)La incadrarea constructiei in gradul
de finisaj, prevazut in tabelul nr. 13, se
tine seama de caracteristicile predo-
minante din tabelul 17 :

Tabelul 17
Gradele de finisaj ale locuin{elor

Finisaj inferior :

~ tencuieli interioare driscuite §i zugra-
vite sau spoite:

- pardoseli calde din dugumele si
pardoseli reci din ciment sclivisit sau
mozaic turnat;

— wmplarie de calitate  inferioara,
exterioara simpld. eventual dubli, cu
deschidere exterioard §i interioara
obignuite;

Finisaj superior

~ finisajul fatadelor cu materiale durabile,

placaje din piaud, ceramicd smiltuiti

sau alte materiale rezistente la
intemperii;

tamplarie exterioard dubld sau cuplati

cu deschidere interioard, iar timpliria

interioari de calitate superioars;
tencuieli interioare gletuite cu ipsos,
stucaturi sau vopsitorii de ulei, calcio
vecchio etc. la camerele principale;

— pardoseli calde de parchet si pardo-
seli reci din mozaic, gresie, mozaic
venefian etc;

— lambriuri simple la pereti.

Daci constructia are numai unele din
elementele specificate in tabel se poate
face o medie intre prejurile aratate in
tabelul 13.
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f) La evaluarea construcfiiloer cu
elemente caracteristice ce depasesc
gradul de finisaj superior, ca de
exemplu : sciri interioare din lemn de
esen(a tare de calitate superioara sau
marmura cu elemente decorative,
seminee decorative, tavane bogat
decorate etc., la valoarea rezultata din
aplicarea normelor de mai sus se
adauga valoarea acestor elemente
determinate pe bazi de deviz si
corectata in functie de vechime si starea
tehnica (tabet 12). Lucrarile de arta: ugi
furniruite, timplarie sculptata sau
incrustata, lambriuri cu elemente
decorative, mobila fixi, sculpturi,
pictun, fresce, vitrour etc., se evalueazi
de comisii de specialisti la preturi de
achizitionare ca pentru cele noi.

g) Valoarea ascensorului la data evaluarii
se stabilegte cu participarea specialistilor
de la organele teritoriale ale Inspecto-
ratului de stat pentru controlul cazanelor
si instalatiilor de ridicat, sau de citre un
specialist autorizat, {inand seama de
valoarea de inlocuire si gradul de uzura.

Aceasti valoare se imparte proporjional
pe fiecare apartament in raport cus.u. a
acestuia.

h) Cladirile de locuit §i anexele
gospodarest se clasifica in trei categorii
§i anume: foarte buna, buna si
satisfacitoare, conform criteriilor de la
punctul a) de mai sus.

i) Vechimea constructiei se stabileste,
in principal, pe baza autorizagiei de
construcie, sau, in lipsa acesteia, pe
baza actelor eliberate de organele
fiscale, rezultate din rolurile fiscale, a
informatiilor din alte registre oficiale,
a anului inscris pe constructie sau prin
marton.

C. Constructiile anexi a cladinlor de
locuit sau administrative se evalucazi pe
baza unor indici de constructie propni
ce exprima costul pe UM /s.u.

a) Prequl unitar pe UM este variabil in
ump §i se comunica oficial odata cu cel
al constructiilor principale. Preful unei
UM pe grupe comunicat prin anexa la
D. nr. 256/1984 se prezinta in
tabelul 18:

Tabel 18
NORME
Pentru evaluarea anexelor locuinfelor
Nr. Der(;:r:::::eua;l)ulm Materialul de constructie utilizat Prqul
o locujn;elo: sau sisternul constructiv Grupa l::’;:
1 {Imprejmuiri (inclusiv (Cu stlpi din orice material i rigle, 4 115lei /m
portile) sipci sau scinduri din lemn
2 |Magazii gi grajduri  |Cu stalpi din orice material §i sirmi
himpata
— stilpi din beton, zidirie sau metal 2 58lei /m
— stilpi din lemn 115lei/m
Cu stalpi din zidirie, beton sau metal si
cu panouri din:
~_olel profilat sau fier forjat 510lei/m
—_plasi de sirma 255lei/m
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Nr. Denumirea tipului Materialul de constructie utilizat Prqul
crt. de anexe ale sau sistemul constructiv Grupa unitar
locuinielor in lei
Din ndarie 2 395lei/m
Din beton armat monolit sau prefabricate 160lei/m
Cu pereti din caramida, sarpanti din:
~ lemn, invelitoare din tabli 1
— péind la 25 mp 930lei/mp
—_peste 25 mp 750lei/mp
Cu pereti din lemn sau schelete din 3
lemn cu umpluturi din ciramida:
— pindla25 mp 1.060lei, mp
—_peste 25 mp 305lei/mp
Cu pereli din chirpici sau valatuci: 3
— pinala 25 mp 300lei/ mp
—_peste 25 mp 625lei/mp
3 |Soproane Din lemn sau alte materiale, indiferent | 3 310lei/mp
de folosingd
4 Pawle Cu pereyi din gipci 4 690lei/mp
Cu pereyi din nuiele 5 490lei/mp

Tabehu! 18 este reprodus astfel cum a fost
modificat §i inlocuit prin D. 256/1984.
O datd cu locuingele se vand si
imprejmuirile aferente cladirii din care
fac parte aceste anexe. Cota parte din
imprejmuirea care se vinde este propor-

Tabel

tionald cu suprafata utla a apartamen-
tului pus in vinzare.

Pentru determinarea valorii reale,
valoarea din nou (VN), rezulti din aplica-
rea preturilor de mai sus, se corecteaza
cu coeficientii de uzura din tabelul 19.

19

COEFICIENTL DE UZURA iN TIMP
pentru anexele locuinfelor pe grupe

Starea

constructiei

foarte buna

| Vechime|

buni satisfacitoare

am

Durata normmati in ani

Gr1|Gr2)Gr.3{Ged|Grb{Grl| Gr2

Gr.3| G4l Gr.3| G| Gr.2| Gr.3| Gr.4| Ge.5)

05 1111111 111

11171

510 ]0,90]0,85{0,76/0,60{0,40{0,88]0,83

0,7210,53/0,30/0,87{0,80(0,68(0,47 { 0,20

10-15 ]0,85[0,78/0,64]0,40{0,40/0,8310,74

0,58/0,30{0,30]0,80{0,70]0,5210,20| 0,20

1520 [0,8010,70{0,52 {0,40§0,40]0,77]0,65

0,4410,30(0.30{0,73{0,60/ 0,36/ 0,20] 0,20

2025 10,75]0,63]0,4010,40/040]0,7110,56

0,39(0,30/0,30]0,67/0,50|0,20{0,20{0.20

2530 [0,70{0,55|0,40]0,40{0,40]|0,65]0,48

0,30{0,30{0,30/0,60/0.40]0,200,20| 0,20

3035 10,65/0,48]0,4010,40]0,40|0,59] 0.39

0,30/0,30/0,30{0,53(0.30{0,20{ 0.20| 0,20

0,60{0,40{0,40{0,4010,400,53| 0,30

0,3010,300,30{0,47{0,20{0,20{0,20] 0,20
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Gr1|Gr2|Gr3|Grd | G5 Grl | G2

Gr.3|Gr4iGr5|Gr1|Gr2|Ge3|Grd| G5

4045

0.35/0,40/0,40/0,40]0,40|0,48/0,30

0,30/0,30{0,30{0,40(0,20/0,20{0,20/ 0,20

4550

0,50 0,40/0,40|0.40]0,40{0,42/0,30

0,30/0.30{0,30/0,33{0,20/0,20{0,20/0,20

50-55

0,45] 0.40]0.40) 0,40) 0,40] 0,36/ 0,30

0,3010,30]0,30|0,27}0.20} 0,20/ 0,20/ 0,20

5560

0.40{0.4010,40{0,40]0,40/0,30{0,30

0,30{0.30/ 0,30/ 0,20{ 0,20/ 0,20/0,20| 0,20

Peste 60 0.40/0,40]0,400.40/0,4010,30| 0,30

0,30]0,30{0,30]0,20{0,20{0.20{0,20{0,20

D. Evaluarea imobilelor in cadrul
lucrérilor de cadastru general, dat fiind
volumul lor, se esaloncazi pe o
perioada de 20 - 30 ani, astfel ca valoarea
indicilor de construciie trebuiesc in
permanen(a reactualizati. in Normele
metodologoce privind aplicarea L.
nr. 112/1995 se prevede c preturile de
la data de 1 ianuarie 1990, prezentate
in tabelele de mai sus, se reactualizeaza
prin inmuljirea cu coeficientul de
cregtere a veniturilor salariale medii pe
economie la data evaluarii. Coeficientul
de cregtere faja de cel de la 1 januarie
1990 se comunica trimestrial de
Comisia Nafionala de statistici prin
directiile teritoriale celor interesagi.
Ceea ce se schimba in timp sunt
preturile pe UM (tabelele 11, 13, 14,
18), pe cind coeficientii de corectie
(tabelele 12, 15, 16, 17, 19) riman
aceiagi. O prevedere importanta pentru
adaptarea la realitate a indicilor
constructivi este specificatd la pet. 13 al
anexei la D. nr. 61/1990, si anume
coreclia valorii cu +10% in funciie de
amplasarea imobilelor in cadrul
localitayii dupa criteriile ce se stabilesc
de citre Comisia Nationala de
Urbanism §i Amenajarea Teritoriului.
Inainte de inceperea operaliunii de
evaluare se procura toate informatjile
privind: situatia juridica a proprietatii
din evidentele oficiale {(extrase de cf’,
evidente cadastrale, registre de

transcripgiuni, roluri fiscale etc); starea
tehinicd (planul constructiei sau un nou
releveu), se completeaza intr-o fisa
tehnica speciali pe baza unei
amanuniite cercetari la fata locului.
Pentru exemplificarea succesiunii
operatiunii de evaluare consideram un
imobil format din:

~ construcie de locuit din carimida,
acoperinti cu {igla, cu plangee din lemn
(grupa 2), tencuieli interioare si
exterioare simple, implarie obignuitd
cu pardoseli calde din parchet si
pardoseli reci din ciment sclivisit, cu
s.u.: la parter =80 mp, logie 12 mp ; la
subsol - pivnita si spalatorie de 75 mp ;
starea de intrejinere satisficitoare,
finisaj mediu, vechimea 50 ani;

~ garaj din lemn s.u. 25 mp, vechimea
20 ani $i starea de intretinere buna;

- imprejmuire la strada din plasa de
sinna de 20 m., vechimea 50 ani §i starea
de intre{inere satisficatoare;

- imprejmuire in curte din lemn de
40 m., vechimea 15 ani §i stare buni de
intretinere; .

- teren cldit si necladit de 900 mp,
situat in municipiu resedinti de judet,
amplasat in zona mediani a localitigii;
funclii economice complexe; acces la
transport rutier, feroviar si aerian; cu
racorduri la: apa - canal, energie
clectrica §i gaze naturale, telefon si
transport urban; compatibil cu planul
de sistemalizare, nepoluat
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Valoarea reala (VR ) este: VR = (VNC x
xU) + (VNA x U ) + VT, in care:
VR = valoarea reala; VNC = valoarea din
nou casd; VNA = valoarea din nou
anexe; VI = valoarea terenului;
U = coeficientul de uzura.

a) valoarea casei:

- parter: 80 mp x 2.479 lei (tabel 13
mediu) = 197.600 lei

- se adauga: incilzire cu gaze - 80 mp x
x 38 lei = 4.640 lei

- logia: (12 mp x 0,35 ) x 2470 lei =
=10.374 lei

- pivnita+ spalatorie: 75 mp x 625 lei =
= 46. 875 lei. Total VNC = 259.4891ei

- corectie U (1abel 12): 259.489 x 0. 61
VR = 158.288 lei

b) valoarea anexelor:

- imprejmuire din plasa de sirmi:
(20m x 255) x 0,20 = 1.020 lei

- imprejmuire din lemn: (#0m x 115)
% 0,30 = 1.380 lej

- garaj (tabel 18 as): 25mp x 1060 x
% 0,65 = 17.225 lei Valoarea din nou
anexe VNA = 19.625 lei

Toal = 177.913 lei.

Valoarea de mai sus se multiplica cu
coeficientul mediu de crestere a
veniturilor salariale fafd de 1 ianuarie
1990 s5i se obiine valoarea la zi:
177.913 x100 = 17.791.300 lei.

¢) Valoarea teren: 900 mp x 495x 7. 8=
= 3.474.900 lei

Valoarea reala (VR): a + b + < =
=21.166.200 lei.

Rotund = 21. 166. 000 lei.

Sumele ce rezulta la evaluare se
rotunjesc: la suta-zecile; la mie - sutele
§i la zece mii - miile, deoarece sunt
valori stabilite pe bazi de indici, spre
deosebire de sumele ce rezulti din
evidentele contabile la decontarea

constructiilor. In anexa 2 pet. 5a D.
nr. 93/1977 se prevede ca valoarea
constructiilor, a ciror vechime este
egald sau mai marc decit durata de
serviciu normati (durata tehnica), nu
poate fi mai mici de 50 % din VN in
cazul celor in stare f. buni, de 45 % in
cazul celor in stare buna i de 40 % in
cazul celor in stare satisficdtoare,
deoarece cle mai au totusi o valoare
economica.

Evaluarea culturilor de gridinarie. in
acesta categorie de culturi se cuprind:
pepinierele, legumele, suprafetele
floricole si plantele ornamentale,
infiintate in scop comercial §i nu pentru
consum proprit. Data evaluarii pentru
pepiniere este 15 septembrie, pentru ci
la L ianuarie, cand se evalueaza culturile
ce ocupa suprafete intinse, parte din
suprafatd nu este ocupati si o parte din
efectiv a fost vinduta. Data evaluirii
terenurilor ocupate cu legume, flori si
plante ornamentale este 30 iunie,
Procedeul de evaluare este diferit la
culturile protcjate fati de culturile in
cimp. Astfel, la culturile in cimp
evaluarea se face pe baza rezultatului
bonitarii condijiilor naturale i
generalizarii rezultatelor economice
din punctele de sprijin (model).
Terenurile ocupate de culturi protejate
(sere, solarii) se evalueazd in functie de
condigiile concrete ale fiecarei
gospodarii pe baza datelor din evidenga
contabili, adica evaluarea se face prin
metoda economicd dupa venitul net.
Daci protejarea cu materiale artificiale
este permanenta, terenul sc evalueaza
la fel cu serele acoperite cu sticld; daca
se folosegte folie, evaluarea se face ca
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pentru terenul neprotejat.

Culturile de gradinarie ocupd suprafefe
relativ reduse, iar infiinfarea lor si
conditiile de productie sunt diferite de
launalaalta. De aceea evaluarea se face,
tot mai mult, printr-un procedeu special
pentru fiecare culturi pe baza datelor
din evidentele contabile ce se tin cu
regularitate in aceste gospodanii.

Evaluarea padurilor. Silvicultura, spre
deosebire de agricultura, livreaza numai
un produs - lemnul — asupra creterii
ciruia nu se poate interveni. Apoi,
speciile lemnoase sunt mai putin
pretentioase fati de sol si bonitarea
acestuia nu este atit de importanta ca
cea a terenurilor agricole. Evaluarea se
face numai pentru padurile de
productie, care se impart in:

a) paduri inalte in care copacii provin
din seminte sau puieii, in general
alcatuite din aceeasi esen(3 §i aceeasi
virsta, care au o perioadi lunga de
crestere pinia ajung la exploatare
(60-150 ani). in aceasta clasa, esenta
dominanti sunt raginoasele;

b) paduri joase in care copacii provin
din cregtere naturala din radacini,
alcatuite din esenfe de foioase ce se
exploateaza la 12-30 ani prin taieri de
regenerare;

¢) paduri mijlocii alcatuite din foioase

doua etaje: un etaj de foioase inalte si,
intre ele, un etaj de foioase joase.

Pentru evaluare se stabileste o statiune
fictiva in care se determina cregterea
anuald, exprimati in mst. lemn brut la
ha, prin masurarea arborilor la
inaltimea de 1.30 m, in piete de proba.
Prin multiplicarea productiei anuale cu

preturile medii din zona se obtine
venitul brut, din care, pentru a se
determina venitul net, se scad
cheltuieliele de productie, care sunt
(Rothkegel 1950:11):
— de administratie: plata personalului
angajat; materiale; magazii, depozite,
birouri etc. ;
- de exploatare: tiiat, fasonat, tras la
locul de desfacere;
- de culturd: lucriri de ingrijire etc. ;
- de intrefinere a cladirilor §i inven-
tarului;
—de intretinere in stare de functiune a
drumurilor §i podurilor;
- de combatere a diunitorilor (ani-
male, insecte) §i aparare impotriva
inundatiilor;
- sociale: indemnizatii speciale pentru
familiile angajatilor, concedii, premii
etc. ;
- asigurari sociale;
- contribuyi la societiti cooperatiste;
- servitufi: drumuri, coala etc.
Pentru stafiunea de model se stabileste
valoarea de randament normald prin
capitalizarea venitului net :
VR = (Vn x 100)/p , in care:

VR - valoarea de randament;

Vn - venitul net;

p - procentul.
Obignuit, se inmulieste venitul net cu
factorul de capitalizare M, care este egal
cu 100:p, adica 100:4=25, in cazul
procentului de 4 %.
Pidurile in suprafaia de pina la 2 ha
nu se evalueazi, ci se stabileste o valoare
fixa dupa care se percepe impozit; tot
asa, padurile in suprafaia de 2-30 ha se
evalueaza dupa o procedura simpla: in
fiecare zona se stabilesc valori mijlocii
pentru fiecare clasa de varsta in functie
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de clasa de productie, densitate,
sciziminte datorate calitigii lemnului
si statiunii.

Evaluarea terenurilor pentru
constructii. Valoarea terenurilor pentru
constructii din intravilanele urbane si
rurale se poate determina dupa
metodologia previzuta in ,criteriile”
pentru aplicarea H. G. nr. 834/1991,
privind stabilirea si evaluarea
terenurilor definute de societitile
comerciale cu capital de stat. in
prevederile aceste hotariri nu intra
terenurile din domeniul public si nici
terenurile agricole.

in art. 17 a ,criteriilor” se arata ca
terenurile, aflate in patrimoniul
societatilor comerciale cu capital de
stat, se evalueaza de citre consiliile de
administragie ale acestora, pe baza
urmatoarei formule:

Vt=Vbx (1 +N),in care: Vt = valoarea
terenului; Vb = valoarea de baza a
terenului, determinata pe baza pregului
de 5 lei/mp, corectat cu numarul de
99 ani a perioadei de concesionare;
14N = coeficientul de corectie a valorii
de bazi a terenului, in care N reflecta
suma notelor acordate pe bazi de
criterii, iar nivelul sau va fi mai mic sau
cel mult egal cu 9. Criteriile in baza
cirora se acorda notele necesare
departajirii terenurilor in operafiunea
de evaluare sunt (art. 18):

a) Categoria localititii / Nota acordata

- sat 0,1
- sat resedinta de comuna 0,2
- oray 0,4
~ municipiu 0,6

-~ municipiu resedinta de judey 1,0
- municipiul Bucuregti L5

- statiuni balneare, climaterice i

turistice 1,5
b) Amplasarea terenului:
— teren in afara localitatii 0,0

~ teren in zona periferica a localitatii 0,5
- teren in zona mediani a localitatii 0,8
- teren in zona centrala a localitatii 1,0
¢) Functiile economice si caracteristicile
sociale ale localitayii:

- localitati cu activitate preponderent
agricola 0,5
- localitagi cu functie economica
limitata in industrie §i prestari de
servicii 0,8
- localititi cu functii economice
complexe (industrale, prestari de
servicii, agriculturd) 1,0
d) Potitia terenului fa(a de accesul la
retele de transport:

- transport rutier 0,2
- transport feroviar 03
- transport fluvial 0,5
- transport maritim 05
- transport aerian 0,5

e) Echiparea tehnico-edilitara a zonei
in care se afla terenul:

- retele de apéa-canal 0,5
- retele de energie electrica 0,5
- relele de energie termica 0,5
- retele de gaze naturale 0,5
- retele telefonice 05
- retele de transport urban 0,5

f) Caracteristicile geotehnice ale
terenului:

- terenuri normale 1,0
—terenuri dificile de fundare care
necesitd imbunatagiri: compactiri,
peme de pimént sau balast, coloane de
balast etc. -0,2
—terenuri care necesiti desecari i
masuri contra inundatiilor -0,4
~terenuri situate in zone instabile -
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alunecari de versanii, aluneciri de
taluzuri, ruperi de maluri 0,7
g) Restrictiile de folosire a terenurilor
conform planului urbanistic general §i
regulamentelor aferente:

~functiuni incompatibile cu planul
urbanistic -15
- functiuni compatibile cu planu]
urbanistic cu restricfii 1,0
- functiuni compatibile cu planul

urbanistic -0,5
h) Terenuri poluate cu reziduri:

- gazoase -03
- solide -05
- lichide -07

Pentru exemplificarea procedeului de
evaluare, consideram un teren in:

~ municipiu resedin{a de judey 10
— teren in zona centrala 1,06
- funciie economica complexa 1,0
- transport rutier, feroviar si aerian 1,0
- retele: api-canal, gaze naturale.
telefon si transport urban 2.5
~ teren normal 1,0
~ functiune compatibila cu planul
urbanistic cu restricii -1,0
- nepoluat 0,0

TotalN 6,5

Vi=495x(1+6,5) =495x7,5=3.713lei/mp
Valoarea de baza pe mp se poate
reactualiza in functie de coeficientul de
inflatie.

Evaluarea viilor si livezilor, Viile ocupi
suprafefe relativ reduse §i sunt
amplasate numai in zone cu conditii
naturale favorabile; de aceea la evaluare
nu este necesard bonitarea terenului
pentru generalizarea reznlatelor, ci se
foloseste sistemul economic dupa
venitul net. Punctele de sprijin pentru
evaluarea viilor nu se stabilcsc pe

gospodarii, ci pe plantatie sau parte din
plantajie. Pentru determinarea
venitului net se ia in considerare media
productiei pe ultimul §i penultimul an,
inaintea termenului de evaluare (de
obice 30 iunie). Informatiile privind
cheltuielile de productie, prequrile de
desfacere, venitul brut etc. se extrag din
evidentele contabile pe care le {in, cu
regularitate, aceste unitati.
Livezile se evalueaza dupa acelasi
procedeu cu viile §i numai atunci cand
sunt infiintate in scop comercial, Pomii
izolati din gradinile curilor, a caror
productie este consumata de proprietar
si familia sa, sau cei din lungul cailor
de comunicajie, nu se iau in
consideragie la lucrarile de evaluare.

Evolugia conceptiilor §i metodelor de
bonitare, clasificare §i evaluare in
Romania. Conceptiile i metodele de
bonitare, clasificare §i evaluare a
terenurilor agricole in Romania au
apirut §i s-au dezvoltat sub influenia
scolii germane de estimare, atit datorita
faptului ca pe o parte a teritoriului sa
introdus cadastrul de un stat germanic
- Austria — cit 5i datoritd formarii unor
oameni de stiinta romani la jcoala
gernmana.

Primele informatii despre clasificarea
terenurilor se gasesc intr-un registru al
comunei Ghimbav din jud. Bragov,
denumit ,Cartea funciara cu index
alfabetic” de la inceputul sec. XIX, care
arata ca in anul 1777 s-a facut o
clasificare a terenurilor acestei comune.
Procedura evaluirii in Transilvania s-a
stabilit prin ordonania nr. 2784 din
8 noimbrie 1867, in care s-a previzut ca
lucririle de evaluare si se faca de
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Evolutia conceptiilor si metodelor de bonitare, clasificare i evaluare

comisii alcituite din agronomi si
economisti. Acetia au fixat ,terenul de
model” pentru fiecare clasa §i categorie
de folosinta, apoi au calculat venitul net
cadastral in functie de: compozitia
chimic si fizici a solului i subsolului;
situatia locului; departarea de piaja de
desfacere §i starea dramurilor etc., in
raport de care, prin comparatie, restul
terenurilor s-a imprtit in 8 clase intro
zona de evaluare. Clasificarea in
Transilvania si Banat s-a refacut in anii
1900-1912 §i venitul net pe arabil si total
folosinte a stat la baza impozitarii.

in Vechiul Regat, primul om de stiinta
care s-a preocupat de clasificarea
terenurilor agricole a fost fon Ionescu
de la Brad, dar lucrarile lui nu au avut
ca finalitate evaluarea pentru cadastru
care, la acea datd, inci nu era o
preocupare pentru conducerea
politica. In anul 1906 s-a infiinfat
JInstitutul geologic al Romaniei”, in
cadrul caruia a functionat o sectie de
agrogeologie condusa de G. M. Murgoci
§i in care au colaborat Em. Protopo-
pescu-Pache si P. Enculescu, adica sa
creat organismul menit sa studieze
solurile, in vederea clasificiri lor. O
contributie deosebiti la studierea scolii
germane de evaluare si clasificare, i la
introducerea ei in circuitul stiintific, a
avut-o profesorul de economie agrard
N. O. Popovici-Lupa (1925). Mai tarziu,
dupi apantia legii cadastrului (1933) §i
in scopul aplicarii ei, au aparut studii
privind bonitarea terenurilor, astfel:
I C. Dragan (1934) recomanda clasi-
ficarea dupd compozitia mecanici;
A Vasiliu (1936) a preconizat un sistem
sintetic prin notarea cu puncte a cafitaii
5i completarea clasificarii cu aportul

evaluirii economice; Cr. V. Oprea
(1939) adept si el al sistemului sintetic
de clasificare.

Lucrarile de cadastrare i clasificare au
stagnat in perioada rizboiului §i s-au
reluat dupa anul 1950, favorizate de
cartarea solurilor pe mari suprafete, dar
toate studiile apirute dupi aceasta data
au o finalitate pur tehnica. N. Cernescu
st C. Chirifa s-au ocupat de clasificarea
solurilor forestiere; I. Crisan (1959) a
bonitat si clasificat solurile fostei.
regiuni Timisoara; St. Cirstea (1964)
propune adoptarea sistemnului ame-
rcan de clasificare; N. Maxim (1972)
s-a ocupat de bonitarea terenurilor
pentrn cultura cartofului.

O contribugie deosebita la bonitarea si
clasificarea terenurilor pe mari
suprafete, au avuto cercetatori ICPA
sub coordonarea lui D. Teaci. La
inceput, s-a abordat problema dupa un
sistem combinat, dupa care scopul ei
era, in primul rind, economic, apoi s-a
elaborat o schemi generala de
clasificare pe criterii naturalistice. in
sistemul propus s-a analizat ac(iunea
factorilor si conditiilor naturale in
productia agricol3; s-a acordat fiecirui
factor un numar de puncte, in functie
de influenta considerati cd o are asupra
capacitiii de productie a solului; s-au
insumat punctele i s-a determinat locul
ocupat de terenul studiat, in raport eu
un teren ideal. Solul ideal s-a considerat
L,cernoziomul mediu levigat, evoluat pe
loess” notat cu 100 puncte, iar factorilor
si condiiilor mediului natural s-au
acordat punctajul maxim, astfel:

- solul cu caracterele lui intrinseci =
50 puncte;
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~ conditiile de relief = = 15 puncte;

- conditiile de clima = + 20 puncte;

- conditiile de hidrologie si hidrografie
=+ 15 puncte.

La baza bonitiri s-a pus notarea tipu-
rilor de sol, pentru care s-a conceput o
schema cu punctajul maxim 50.

a) pentru factorul sol, o schemi de
bonitare pentru 141 tipuri de sol cu 0-50
puncte rezultate din: profunzimea
solului +7 puncte; profunzimea
orizontului cu humus 0-7 puncte;
textura 0-7 puncte; roca de solificare 0-5
puncte; continutu! in humus 0-7
puncte; saturatia in baze + 7 puncte;
continutul in sdruri nocive 5 puncte;
starea de culturalizare 0-5 puncte;

b) pentru conditiile de clima s-a
intocmit o monograma, in functie de
temperatura inedie anuali §i de media
precipitatiilor anuale cu + 20 puncte cu
unele corectii in funcgie de relief §i
expozitie;

c) pentru relief o schema de bonitare
cu 15 puncte pe grupe de panta de la
0-50 %;

d) pentru conditiile de hidrografie i
hidrologic, o schema de bonitare cu x15
puncte in funciie de adincimea si
natura apei freatice.

Nota de¢ bonitare rezultati din
insumarca punctelor, urmeazi sa se
corecteze in functie de conditiile
economice cu valori preconizate in
colaborare cu IESR (Hartia 1966).

O alié lucrare de mare importan(a
pentru clasificarea terenurilor a fost
raionarea pedo-climatici a teritoriului
{arii, inigial la sc. 1:1.000.000 (1962), la
sc. 1:500.000 (1965-67) §i apoi la
sc. 1:200.000, lucrare intocmita de
D. Teaci, O. Berbecel si FI. Predel.

Dupé anul 1975 s-a perfeciionat
metodica de bonitare, prin notarea
factorilor §i conditiilor naturale cu un
sistem de indidi, stabiliyi pentru fiecare
sol in parte. Insusirea consideratd sa
notat cu indicele 1, atunci cind este in
optim si cu indicele 0, atunci cind
factorul este limitativ pentru 0 anumita
culiuri. Nota de bonitare, in acest
sistem de notare, se obtfine prin
inmultirea factorilor intre ei i cu 100,
deci ea este cuprinsa intre 0-100. Pentru
nevoile practice terenurile s-au depar-
tajat in 10 clase, fiecare cuprinzind 10
puncte, astfel: cl. I = 90-100 puncte...
cl. X = 1-10 puncte.

Lucririle de bonitare si clasificare
executate de cercetatori ICPA au avut
o finalitate pur tehnica, pentru zonarea
§ planificarea agriculturii socialiste, dar,
nefiind completata cu aportul evaluarii
economice, ea nu se poate folosi direct

'pentru impozitare.

Sistemul de bonitare §i clasificare
preconizat de ICPA se poate folosi in
cele mai bune conditiuni pentru
nevoile cadastrului funciar, dar
rezultatele sunt relative, deoarece
notarea cu puncte a calitiii este o
fictiune care devine realitate numai
dupa ce se coreleaza cu rezultatele
economice, specifice fiecirei zone de
clasificare (Suciu & Miclea 1966).

Executare silitd, procedura prin
intermediul cireia ttularul unui drept
subiectiv recunoscut printr-un titlu
executoriu constringe, cu ajutorul
organelor de stat competente, pe acela
care nesocoteste dreptul respectiv si
aduci laindeplinire prestagia specificata
in titlu (Dpc).
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Extrase cadastcale

Expert, persoana fizica posedind
-unostinte de specialitate intr-un
anumit domeniu, la care instanfa
ipeleazi in calitate de consultant, in
vederea lamuririi anumitor imprejurini
ile procesului. Calitatea de e. tehnic se
atribuie de catre Consiliul National
pentru $tiinta si Tehnologie, pe baza
de examen, care, si in acest caz, are ca
scop verificarea pregatirii de specialitate
1 viitorilor experti. Se pot prezenta la
2xamen persoanele avind studii
superioare de specialitate §i un stagiu
de cel putin 5 ani in productie, in
ictivitatea de proiectare sau cercetare
ori in invagimint; se cere, de asemenea,
conditia de a fi incadrat in cimpul
muncii sau pensionari, precum si de a
avea o reputaie nestirbita. Legea
interzice numirea ca expert a
urmatoarelor categorii de persoane:
minorii, interzigii, cei condamnati
‘pentru infractiuni de fals, furt, inge-
laciune, abuz de incredere, marturie
mincnoasa, infractiuni contra bunelor
moravuri, vagabondaj, specula, sabotaj,
rupere de sigilti, delapidare, trafic de
influenta i alte asemenea infractiuni
care le fac incompatibile cu aceasta
calitate (Dpc. ; D. nr. 79/1971).

Expenizi, mijloc de proba care se
dispune la cerere sau din oficiu de
organul in drept (instanga de judecata
sau organ de urmarire penali) cand,
pentru limurirea unor fapte sau
imprejurari ale cauzei, sunt necesare
cunogtinfele unui expert sau, in cazurile
prevazute de lege, ale unui specialist
dintr-un anumit domeniu (Dpc).

Exproprierea imobilelor pentru
utilitate publica. La exproprierea
terenurilor agricole in scopul realizirii
unor obiective de interes public-
autostrazi, cai ferate, canale, constructii
industriale etc. - despagubirea se
stabileste dupa valoarea de circulatie.
Aceasta se stabileste, in lipsa unor
informatii statistice credibile, prin
inmultirea venitului net cadastral cu un
factor M, care este egal cu: 100:p, in care
.p” este procentul curent pe piata
financiara pentru sumele depuse spre
fructificare; el este 25 in anexa la Lff.
Apoi, cunoscindu-se calitatea terenului
exprimati in nota de bonitare, se pot
alege, daca executarea obiectivului
pentru care se face exproprierea
permite, cele mai slabe terenuri pentru
productia agicola. La fel se procedeaza
la exproprierea terenurilor forestiere gi
a celor pentru constructii.

Extrase cadastrale. Documentatia
curenta a cadastrului: suprafete, hargi
etc. nu constituie un secret de serviciu
si toyi acei care , in lucriri specifice,
folosesc aceste informatii le pot obiine
contra plati. Cit priveste cartea
funciara, oficiile de cadastru sunt
obligate prin lege si execute o copie
pinzata a hartii §i, impreund cu
documentele prevazute in art. 24 Lc.
(un exemplar al registrului cadastral,
harta cadastrala , indicatorul alfabetic
si parcelar, procesele-verbale si schifele
referitoare la litigiile de hotar), s le
puna la dispozilia instanielor de carte
funciara, faré plata.
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Extrase de carte funciara. Cei
indrepti;jp' sa cerceteze continutul cf.
pot cere, conira cost, elibcrarea unor
extrase, certificale sau copii legalizate
dupi foile cf. sau dupa documentele din
arhiva, pe baza prevederilor art. 10 Lef.:
,Conducatornl de carti funciare va
elibera, la cerere, extracte, certificate
sau copii legaizate de pe acestea”. Pe
linga extrasul literal, solicitantul poate

Romania
Judecatoria ... .
Instanja de carte funciard .

.. zina

cere si eliberarea unei copii-extras dupd
harta existenti la instanta. Extrasele g
copiile se certifica si se semneaza de
citre conducatorul de cf. 5i au valoarea
unui certificat de proprietate, in sensul
ca proprietarul, purtindu-] cu sine,
poate dovedi oricand, oricui §i oriunde,
situatia adevirata a drepturilor sale.
Un formular de extras de carte funciard
se prezintd mai jos:

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
CFNr......... Comuna........
Parteal Foaia de avere
N at] Nitop al parcelei | Descrinva isnobilnbud ha gi mir Nota
ParteaaIl-a Foaia de proprietate

Nr.ot Inscrieri priviteae la proprevtate Notq
Parteaa lll-a Foaia de sarcini

Nr.ot. | Insevieri privitonre la sarcini [ Swna/li | Noiit

Falcea, cuvint de origiue latina (falx =
Jfalcata”, liind suprafaga ce putea
fi scceratd de un om intr-o 7i. Falcea a
fost utilizawa mai ales in Moldova, mentio-
nata in documente inci in anul 1470. Ca
si celclelte masuri vechi de suprafaa, ma-
rimea falcei a fost variabila in timp si loc,
iar in anul 1864 a avut 14.323 mp, adica
cca. 11/2 ha. In Oltenia, falcca masura
5.000-6.000 mp, adica aproape cit pogo-
nul. In Transilvania, undc sa folosit mai
rar, falcea a fost egald ca marime cujuga-
n, adica 5.755 mp (Stoicescu 1971 :135),

Fapte juridice, imprejurir care, potrivit
legii, detennind apar(ia, mocdificarea sau
stingerea raporturilor juridice §i o datd
< aceasta nagteiea, modificarea san
incetarea unor drepturi subiective sau
obligatii. Faptele juridice se grupeaza in
doud categorii:

1) Evenimente, imprejuriri ce se produc
independent de vointa omului, dar
cirora legea le atribuie totusi anumite
cfecte juridice(spre ex. nasterea,
fenomene naturale constitutive de foria
majord, scurgerca tmpului etc);
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Felul misuritorilor cadastrale

?) Actiuni. fapte voluntare ale
sersoanelor fizice sau juridice, a caror
iavargire in condiiile prevazute de lege
ntrencazi consecingc juridice (spre ex.
{obindirea de drepturi reale imobi-
iare in sistemul de carte funciara se
infiptuiegte prin acfiunea conjugata a
mai multor fapte juridice: actul
- contractul - prin care titularul drep-
tulti real consimte la transmiterea si
intabularea acelui drept in folosul
dobanditorului, §i incheierea de
intabulare prin care organul de stat
competent dispune intabularea (Dc).

Favorabilitatea solului, masura in care
un sol satisface cerintele de viaja ale
unei plante de cultura date, in conditii
climatice normale si in cadrul gospo-
daririi lui ragionale (Dsgs).

Faneata. Categoria de folosinga fineatd
cuprinde terenurile inierbate sau
intelenite in mod natwal sau artificial
prin insamanyari, 5i exploatate prin
cosirea ierbii. Subcategoriile de
folosinia sunt:

- F : fanete curate;

~FL : fanete cu pomi;

- FP : faneie impadurite;

- FT: fanete cu tufisun §i maracinisuri.
Deosebirca pe care o face in. intre
pasune si fineaja este numai dupi
modalitatea de valorificare a ierbii. In
realitate, existd suprafete ce se pot folosi
alternativ ca pagune sau faneata, dupa
cum existi suprafe{e obligate de pasune
sau finea(a. Astfel, cea mai tnare parte
a pasunilor din muntii inal(i nu se pot
folosi ca fanea(d, adica sunt terenuri
obligate de pasune; dupa cum
terenurile joase umede sunt obligate ca

fanea(a. Din aceste motive, in lucrarile
si literatura din alte jari se foloseste
denumirea de . pajisti”.

Felul masuritorilor cadastrale. Autorii
germani, impart masuratorile
cadastrale dupa urmitoarele criterii:
a) dupa scopul masuritorilor;

b) dupa obiectul masuratoriior;

c} dupa gradul de precizie;

d) din punct de vedere tehnic (Kriegel
1973: 20).

in privin{a punctului ,a", din punct de
vedere al scopului, se obisnuieste a se
imparti masuratorile cadastrale in:
masuratori vechi, masuratori noi §i
masuratori pentru conducerea
cadastrului.

Masuratorile vechi sau primare sunt
acelca executate la prima organizarc a
cadastrului, cand s-au fixat pentru
prima data granifele proprietatii i s-au
reprodus pe harti. in Rominia, primele
masuritori cadastrale s-au executat in
Bucovina, la inceputul sec. XIX, apoi
in Transilvania si Banat dupa anul 1850,
iar in Vechiul Regat cu ocazia lucririlor
de aplicare a reformei agrare la
inceputul sec. XX. Operatele rezultate
din aceste masuratori mai sunt inca
valabile in zonele cu regim de cf. Pe
linga valoarea lor juridica, aceste
documente sunt de mare folos in
studiile de istoria agriculturii, de
dezvoltare a localitatilor, in monografii,
studii de nume si localitati.

Prin masuratori uoi, se infeleg acelea
care sc fac pe mari suprafefe. Ele servesc
reinnoirii cadastrului, atunci cind
granijele intre proprietdji nu mai
corespund, §i modificarile in detaliile
topografice sunt deosebit de impor-
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tante ca urmare a aplicdrii unor
proiecte pe mari suprafee.

Prin misuritori pentru tinerea la zi a
cadastrului se ineleg acelea ce se exe-
cutd caurmare a partajelor succesorale,
pentru iesirea din indiviziune, a
instrainanilor, a schimbarii categoriei
de folosint{a, a executarii unor
construciii etc. Masuratorile pentru
conducerea cadastrului au o mai mare
importan{a decit cele noi, pentru ca
.noile masuratori sunt numai un
inceput, continuarea lor este viafa”
(Kriegel 1973: 21).

Obiectul masuratorilor sunt, in primul
rind, granitele proprietdii, apoi
constructiile, categoriile de folosina,
limita claselor de calitate pentru
terenurile agricole si forestiere, detalii
topografice etc. Ele se mai pot imparti
in: masuratori de granita, in sensul de
fixare a unor granite existente sau
pentru stabilirea unor granite noi a
imobilelor. Pentru acestea se mai
foloseste termenul de ,masuratori
fragmentare”. Cind masuratorile au ca
obiect granifele dintre proprietatj,
comune sau judete, ele cuprind : fixarea
granifelor adevarate (fixarea granitelor,
reconstituirea granifelor, stabilirea
granitelor, verificarea granitelor,
repararea granifelor), precum si
materializarea punctelor de graniti sau
verificarea semnelor de granita.

in practica masuratorilor, precizia este
de mare importanta. Veridicitatea si
utilitatea acestor misuritori are un rol
deosebit in stabilirea masurii in care in-
formatiile cadastrului sunt credibile la
stabilirea mersului granitelor adevarate
a imobilelor, mai ales atunci cind apar
divergente privind corectitudinea lor.

Impirtirea masuritorilor din punct de
vedere tehnic se face in funcjie de me-
toda utilizati la culegerea, prelucrarea
si reprezentarea imobilelor in operatele
cadastrale. Astfel: misuratorile nume-
rice sunt acelea care se executa cu
tachimetrul inregistrind unghiuri si
distan{e; pe aliniamente cu ruleta; prin
abscise si ordonate; prin intersectii de
distante. Caracteristic masuratorilor
numerice este prelucrarea datelor cu-
lese pe teren in coordonate numerice.
Masuritorile grafice se pot executa cu
plangeta topografici; cu busola
topografica; prin descifrare fotogram-
metrica.

Mai nou sunt autori care impart
masuratorile in: geodezice care se
ocupa cu masurarea terei sau a unei {ari;
topometrice in care se cuprind:
masuritorile topografice, cadastrale si
ingineregti (Hoisl 1993: H. 6).

Ferdela (fartaiul, fertelul ), masuri de
suprafati dupa cantitatea de simingi de
cereale (de obicei griu ) ce se semanau,
folosita, mai ales in Transilvania, ce
corespunde cu cca. 1/4 gileatisau 1/8
parte dintr-un jugar, respectiv 1/14
parte dintr-un hectar, adici cca. 715 mp
{Stoicescu 1971:120).

Fertilitate, insusire a solului de a asigura
plantelor cultivate, in mod neintrerupt,
apa i substantele nutritive de care au
nevoie (Der).

Fertilitate efectiva. Fertilitatea solului,
manifestatd sub influenta omului care
investeste in procesul produciiei
agricole sau silvice munci, experiena
si mijloace tehnice in vederea obtinerii
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unor recolte vegetale cit mai ridicate.
Fertilitatea efectiva este o insugire
caractenistica a solului - principal mijloc
de productie in agricultura si silvi-
culturd (Dss).

Fertilitate naturala. Fertilitate a solului
determinata de insusirile sale fizice,
chimice si biologice in ansamblu cu
condigile climatice. Fertilitatea naturala
este o insusire caracteristica solului —
corp natural (Dss).

Fisa pe numere cadastrale, este un
operat ajutitor, pentru insumarea
suprafetei parcelelor reprezentate pe
mai multe secfiuni de harta. Ea se
redacteaza pentru teritoriul cadastral,
iar atunci cand intravilanul s-a masurat
separat ca teritoriu cadastral distinct
(enclava), se redacteaza o fisd speciala
pentru acesta.

Figier (inf), colectie organizata de
inregistrari, dispuse pe unul sau mai
multe suporturi externe (Di).

Fixarea §i comunicarea termenului
inceperii lucrarilor de clasificare.
Potrivit art. 29 al. 1 Lc. MAA,, Direc-
tiunea cadastrului, dupa terminarea
operatiunilor de masurare, dispune, in
termen de cel mult 2 luni, executarea
clasificarii in parte a fiecirei proprietati
funciare; in acest scop se preda comisiei
judetene de clasificare un exemplar a
hartii cadastrale §i un registru funciar.
In intervalul de 2 luni se constituie
comisiile de clasificare la toate nivelele:
comisia centrald, pe baza ordinului
ministrului, iar celelalte comisii pe baza
proceselor-verbale in conf. cu preve-

derile art. 29 Le., apoi se string toate
informatiile necesare executarii
lucrarii.

incepere;\ lucririlor comisiei comunale
se anun(a de catre primirie, prin
mijloacele obisnuite de publicare in
localitate, cu 30 zile inainte (art. 29 al.6
Lc). Actiunea primariei este pusd in
miscare de delegatul cadastral, care
fixeazi termenul impreund cu membrii
comisiei comunale de clasificare- in
mod obisnuit o dati cu constituirea ei-
emifind, totodatd, o incunostiin{are
colectivi ce se predd primariei, care este
obligatd:

- sa afigeze incunostiintarea colectiva
i sd aduca la cunostinga locuitonlor,
prin toate mijloacele de publicare
obisnuite in localitate, termenul de
incepere a lucrarilor;

- sa ingtiinteze despre inceperea
lucrarilor pe proprietarii domicilia(i in
alte localitafi dar care au terenuri pe
teritoriul ce se clasific;

- si pund in vedcre tuturor posesorilor
de imobile sa-i procure i sa puna la
dispozilia comisiei toate informatiile de
care dispun §i si dea toate explicatiile
pentru bunul mers al operatiunii
(art. 65 RLc).

incunominlarea colectivd raimine
afigata la primarie timp de 15 zile, dupa
expirarea cirora se consemneaza
respectarea procedurii de publicare
intr-un proces-verbal incheiat in dublu
exemplar, din care un exemplar la
primarie §i un exemplar se depune la
dosarul lucrarii. Dupa expirarea terme-
nului de 15 zile comisia comunala
incepe executarca lucririlor, care sunt
publice (art. 29 al.7 Lc), in sensul ci
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orice posesor interesat are dreptul sa
ceara explicalii comisiei i sa consulte
documentatia in prezen(a delegatului
cadastrului. Toate Jucririle comisiei de
clasificare, inclusiv informatiile puse la
dispozitie de posesori, care influen{eaza
clasificarea, se consemneaza in
procese-verbale pentru dosarul
primariei § cel al cadasurului.

Fixarea provizorie a hotarului. In cursul
executdrii lucrarilor de materializare a
liniei de hotar se intalnesc uneori
piedici ce nu pot fi inlaturate in
momentul delunitiri. In aceste cazuri
linia de hotar se materializeaza
provizoriu si se reface i se definitiveaza
de indati ce piedicile dispar. Situatiile
ce pot surveni sunt:

- linia de hotar traverseazi terenuri pe
care sunt in curs de executie complexe
mari de locuinie;

- linia de hotar nu este acceptata de una
din parti §i este in curs, sau urmeaza sa
se puna in miscare, actiunea adminis-
trativa ori judecatoreasca pentru
solutionarea litigiului.

Fixarea liniei de hotar se face
provizoriu, iar atunci cand piedicile
dispar sau conflictul s-a solutionat
printr-o hotarire definitiva, se
procedeaza ia fixarea definitiva §i la
bornarea punctelor ce o definesc in
prezent, a partilor interesate (art. 29
al. 1 RLe).

Fixarea regiunilor i zonelor de
clasificare §i evaluare. Cea mai
importanta lucrare pregatitoare a
clasificarii terenurilor este cartarea
agro-pedologici a teritoriilor cadastrale,
care se executa la scara hartji cadastrale,

de reguld, sc. 1:5000. Pe lingd aceste
lucriri, teritoriul tirii se imparte in
regiuni de evaluare si zone de clasificare
de citre MAA, pe baza studiilor
amanuntite a factorilor agricoli §i
economici care determina venitul
cadastral. impirtirea in regiuni de
evaluare se face in functie de clima, pe
baza datelor furnizate de unititile
centrale §i locale de meteorologie §i
hidrologie, cu participarea organelor
locale agricole. In cadrul unei regiuni
de evaluare, venitul cadastral intra in
cel mult 10 gradatii ale scirii stabilite,
adica 10 case de calitate. In acest caz,
regiunea se confunda cu zona de clasi-
ficare. in cazul cind intr-o regiune de
evaluare sunt mai mult de 10 clase, ea
se imparte in zone de clasificare, fiecare
zona cuprinzind cel mult 10 clase,
diferind intre ele prin venitul cadastral.
Rezulti ci regiunile se clasifica intre ele,
apoi in cadrul lor se clasifica zonele in
functie de scara stabiliti pentru gradatia
venitului net. Aceasta gradatie se
stabileste in raport cu o anumitd
cantitate de moneda, in functie de
puterea ei de cuampirare; in cazul cind
moneda este puternicd, scara se
stabileste din 100 in 100, iar in cazul
monedei depreciate prin inflagie, scara
se stabilegte din 500 in 500 etc.

Foaia cadastrald, denumitd registrul
parcelelor (art. 47 a. RLc., art. 12 b,
Lcpi) este o anexd a registrului
cadastral, care cuprinde: in partea
stinga sus denumirea judetului si
comunei; partea dreapta sus numarul
foii §i denumirea teritoriului cadastral;
la mijloc tidul; partea 1-a: numirul de
ordine, numarul sectiunii de harta pe
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care se giseste parcela, numarul
topografic. categoria de folosin{a si
denumirea lanului, suprafata in mp,
clasa de ferulitate, venitul net cadastral,
nota; partea ll-a: numarul curent,
numele, prenumele si adresa pose-
sorului, nota. Toate modificarile
iprivind imobilul se fac in partea Ia,
imentionindw-se temeiul legal in partea
ill-a, iar schimbarile privind posesorul

se fac in partea H-a. Formularul ce-l
prezentam nu se afla in uz, el a fost simi-
lar la cadastrul din provinciile unite, dar
el este pus de acord cu coala cf. pentru
a usura conducerea operatelor cu
mijloace automate de calcul. In fiierele
unitatilor de cadastru, foile se pot
redacta pe hirtie diferit colorata pentru
fiecare teritoriu, prevenindu-se, astfel,
amestecarea lor si inlesnind cautarea.

FOAIA CADASTRALA
fudegul....... .
Comupa......
Partea I
Nr. { Nr. | Nr. Categoriade Clasade | Venitul
de | sec- {topo- folosinta si Suprafata |fertilitate| net Nota
ordine| tiunii | grafic|denwnirea lanului cadastral
ha | mp
Partea a [i-a
Nr.at] [ Nota |

Foaia cadastrali de posesie (art. 47 c.
REc., art. 12e. Lcpi), denumita si
sartida cadastrali, este o figd anexa a
-egistrului funciar, care se redacteaza
sentru fiecare posesor §i cuprinde toate
rarcelele ce acesta poseda pe teritoriul
:adastral.

“oile cadastrale de posesie se pistreaza
n cartoteca in ordine alfabetica, iar
sentru mai multa claritate se pot redacta
»e hirtie colorata pe teritorii. Ele sunt
1ecesare  pentru  centralizarea
nformatiilor pe poseson i se trimit in
‘opie organelor financiare la terminarea
ucririi §i oni de cite ori se schimba
renitul net, pentru stabilirea impozitului.

“ond aservit (servant sau supus), imobil
1supra cruia greveaza o servitute (Dc).

Fond dominant, imobil in favoarea
caruia s-a constituit o servitute (Dc).

Fond funciar, concept prin care se
desemneaza terenurile de orice fel,
indiferent de destinatie, de titlul pe
baza caruia sunt detinute sau de
domeniul public ori privat din care fac
parte, constituie fondu! funciar al
Romaniei (art. 1 Lif).

Forma cererilor de inscriere in cartea
funciari. Cererile de inscriere in cf.
trebuie sa se faca in forma scrisa §i se
prezinta intr-un singur exemplar, care
trebuie sa arate:

- instanta de cf. la care se indreapta;
- numele, prenumele (porecla) si
domiciliul celui care cere inscrierea,
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precum §i persoanele carora incheierea
instaniei de cf. urmeaza a fi inminata;
~ inscrisul original in temeiul cruia se
cere inscrierea;

- inscrierea ce urmeaza sa se faca;

- comuna sau satul in care se afla
imobilul, numarul cf., numarul cor-
pului funciar din care face parte,
numarul de ordine §i numérul topo-
grafic a parcelei;

- persoanele cirora urmeaza sa se
predea inscrisurile originale.

Cererea se poate primi §i rezolva chiar
daca unele din datele aratate mai sus
lipsesc, cum ar fi: nearatarea personelor
cirora urmeazi si se predea inscrisul
original; daca se arati numai comuna
(satul) §i numarul topografic; daca nu
se specifica inscrierea ce urmeazi s se
faca; daci nu se ‘prezimé copii dupa
inscrisul original. In acest din urna caz,
inscrisul original se re{ine pana la
prezentarea copiilor, sau se fac copii de
catre instan{a de cf. contra unei taxe
legale. In cazul cand cererea este
incompleta, cu lipsurile aratate, si se
cere intabularea, instanta de cf. aproba
inscrierea provizorie sau notarea, iar
daci se cere inscrierea provizorie se
poate aproba numai notarea. Rimine
ca, dupi completarea cererii, s se faca
inscrierca ceruta initial. Daca inscrisul
original se gaseste la o instania
judecatoreasca sau la 0 autoritate admi-
nistrativa, cererea, insotita de o copie
legalizata a inscrisului originai, se
noteazi in cf., urmand sa se ceara din
oficiu trimiterea acestuia sau se da un
termen solicitantului si-l aduca. in cazul
in care in termenul prevazut nu se
prezinta inscrisul original sau dovada ca

s-a inceput acfiunea pentru obfinerea
lui, cererea se respinge §i se radiazi
notarea (art. 115-117 Lcf).

Fotocartare, intocmirea planurilor §i
hartilor de pe fotograme cu ajutorul
metodelor s aparatelor fotogramme-
trice (Der).

Fotograma, fotografie obfinuta cu
camere speciale, care indeplineste
riguros conditia de a fi o perspectiva
centrala §i care are elementele de
orientare interioara bine stabilite, cele
de orientare exterioara putand fi
determinate ulterior (Der).

Fotogrammetrie, stiin{a aplicata care
se ocupa cu studierea principiilor, me-
todelor si procedeelor de determinare
a formei si a dimensiunilor obiectelor
pe baza fotogramelor. Ea isi giseste o
larga aplicare in intocmirea hartilor
{fotocartare). Dupa pozitia punctului
de statie al aparatului fotografic in
momentul expunerii se deosebesc :
fotogrammetria aeriani (aerofoto-
grammetrie) §i fotogrammetria terestra
(geofotogrammetrie) (Der).

Fotoharta, fotoplan prelucrat, caruia i
se adaugi curbe de nivel, detalii mai
importante (osele, constructii, poduri
etc) fiind desenate in culori (Der).

Fotoplan, plan intocmit prin proce-
deul fotoredresani, in care detaliile
topografice sunt reprezentate prin ima-
ginea lor fotografica restransa la doud
dimensiuni. Rezulta din asamblarea
fotogramelor redresate pe un suport
comun rigid (Der).
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Fotoredresor, aparat fotogrammetric
utilizat la fotoredresare, adica la trans-
formarea perspectiva nedeformata,
grafica sau fotografici, a imaginii din
planul fotogramei in planul de proiecfie
in care se construieste hara (Der).

Fotorestitutor, aparat fotogrammetric,
utilizat pentru detenninarea §i repre-
zentarea conforma §i tridimensionala a
obiectelor, pe baza unor duble perspec-
tive, formate din fotograme conjugate
(stereograme), din care fotorestitutorul
construieste o proieclie ortogonala,
precis dimensionata, reprezentata fie
grafic, fie analitic, prin valori numerice
{Der).

Fototeodolit, aparat fotogrammetric,
constituit din combinarea unui teodolit
cu o camera fotografica. Este utilizat
pentru obtinerea de fotograme terestre
(Der).

Fototopografie, ramura a foto-
grammetriei care se ocupa cu ridicarea
in plan a unor portiuni restranse din
suprafata terestrd (Der).

Frontiera de stat, defineste linia, reala
sau imaginar, trasata intre diferitele
puncte de pe suprafaja globului
pamintesc, care desparte teritoriul unui
stat de teritoriile altor state, de marea
liberd, in inaltime de spatiul cosmic si
in adincime pina la limitele accesibile
tehnicii modemne. Frontiera de stat este
o categorie istorica, care a apirut pe o
anumitd treaptd de dezvoltare a
societdfii omenegti, in momentul
aparitiei statului.

Dupi caracteristicile lor, frontierele
sunt de mai multe categorii:

~ frontiere naturale sau geografice,
stabilite in functie de configuratia
terenului — dealuri, vai, munti, ape etc.;
~ frontiere geometrice, delimitate de
liniile drepte care despart teritoriile
statelor;

- frontiere astronomice, fixate pe meri-
dianele sau paralelele geografice.
Dupa elementele componente,
frontierele se impart in: terestre,
fluviale, marine, aeriene.

Stabilirea frontierelor are loc prin
doua operatii succesive: delimitarea §i
demarcarea. Fiind legata direct de
suveranitate, stabilirea echitabila a
frontierelor si inviolabilitatea acestora
constituie o problema deosebit de
importanta, deoarece orice incilcare
a frontierelor sau orice delimitare
imprecisa sau inechitabild poate
produce tulburari in relatiile
internationale (Dm).

Functionar de stat, persoani care
exerciti o funcgie in aparatul de stat, pe
durati determinata sau nedeterninata,
si care primeste o remuneratie (Dca).

Funia sau otgonul, instrument de
masurat lungimile, atat de des folosit
in evul mediu, incit operatia se numea
Jfunire”. Dimensiunile ei au fost
variabile de 12, 15, 16, 20, 25, 30, 35, 40
sau chiar 100 stinjeni, adica 24 - 200 m
(Stoicescu 1971:80).

Garantii reale, mijloace juridice de
garantare a obligaliilor prin afectarea
unui bun al debitorului (sau, excepio-
nal, chiar al altei persoane) in vederea
asiguririi executdrii obligatiei asumate.
Garantiile reale confera creditorului
garantat un drept de preferinid, in



Gileata sau cibla

112

temeiul ciruia, in cadni executarii silite,
valoarea bunului va asigura mai intai
satisfacerea integrald a creditorului
garaniat (si numai ceea ce prisoseste va
servi satisfacerii pretentiilor celorlalti
creditori), precum si un drept de
unmarire, in temeiul caruia creditorul va
putea urmiiri bunul in mainile oricui sar
afla, in masura necesari satisfacerii
creantei garaniate (Dc).

Gileata sau cibla, masura de suprafaja
dupi cantitatea de cereale (de obicei
griu) ce se seminau. folosita mai ales
in Transilvania, care avea marimea de
cca. o jumatate de jugar ( cca. 2880 mp)
(Stoicescu 1971: 120).

Generalizarea rezultatelor. Venitul net
determinat la terenul de model se
generalizeazi, prin comparatie, la toate
terenurile agricole din cuprinsul terito-
riului cadastial, cu ajutorul notelor de
bonitare. Comisia cadastrala de clasi-
ficare, pe baza registruiui (erenurilor de
moclel din zona de clasificare respectiva,
pamanturile ce se eval
iar pentru tipurile (clasele) de sol cores-
punzitoare celor descrise in registru
fixeaza cite un teren de model pentru
fiecare folosinta. Daca in comuna exista
numai unele clase din zona respectiva se
fixeazi terenuri de model numai pentru

7a

un punct a notei, iar acesta se multiplica
cu nota de bonitare a parcelei ce se
evalueaza. Exemplu:

- suprafaia totala = 33,8700 ha;

- puncte de bonitare totale = 2070

- puncte de bonitare la ha = 61

— venit net la ha = 1066 lei

- venit net /punct noti = 17,50 lei

- venit net parcela: 2070 x 17,50 =
= 36.225 lei.

Venitul net pentru parcela intreaga se
corecteaza in functie de conditiile
economice interne si externe specifice.
Cunoscindu-se venitul net se poate
determina valoarea terenului dupi
formula:

C = (D x 100): p, in care:

C(VR) = capitalul (valoarea terenului);
D = dobinda (venitl net) s
p=procentul acordat pe piata finandara
pentru depunerile spre fructificare:

VR = (36.225x100):5 = 724.500 lei.

in prezent, pentru terenurile agricole.
aflate in proprietatea societatilor
comerciale infiintate potrivit Legii
nr. 15/1990, s-a stabilit, prin H. G.
nr. 746/1991 modificata prin H. G.
nr. 59/1994, o valoare de patrimoniu.
astfel:

acestea. Urmeazi deci ca regiunile de
evaluare se clasifica intre ele, in cadna
acestora se clasifica zonele intre cle si in
cadrul zonelor se stabilesc tercnuri de
model ajutitoare in fiecare comuna.

Pentru generalizarea rezultatelor, se
imparte venitul net, stabilit 1a terenul
de model, la suma punctelor de
bonitare, obtinindu-sc venitul net pe

Clasa de Valoarea de
caliiatea | patrimoniu
terenujui lei/ha.
5 770.000
4 1.100.000
3 1.870.000
2 2.64C.000
1 3.300.000

{mparprea teritoriulu (arii numai in dnd
clase de calitate este 0 masura provizorie
care nu corespunde realiliyi § prin care se
dezavantajeaza unitagile cu terenwi shabe.
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G ki rezultatelor din p |
principale de sprijin. In Germania,
venitul net nu se evalueazi la toate
teritoriilc, §i pentru toate culturile, ci
se recurge la compararea conditiilor
concrete cu cele ale punctelor de sprijin
(model). Comparatia se face direct cu
punctele de sprijin republicane §i
indirect cu punctele de sprijin ale
landurilor, adici se face o comparatie
de sus in jos, astfel:-

EMZ (S x N):100, in care:

EMZ = suma punctelor de bonitare la
terenul de evalnar;

N =nota de bonitare;

S = suprafafa exprimata in mp
Exemplu: S = 20.0000 mp ; N = 60,
rezulta:

EMZ = (20.0000 x 60):100 = 120.000
purcte.

In punctele principaie de sprijin,
valoarea de randament se determini
de Consiliul Federal si se comunica
prin lcge valorile pentru suprafata de
100 mp a unvi teren fictiv, notat cu
100 puncte. Aceste valori s-au stabilit
numai pentru folosintele: agricole, fara
hamet; hames: vie; legume, floi, plante
ormamentale; pomirullurz'\. pepiniere,
sparanghel. in anul 1964 valoarea de
randament pentru 100 mp folosinte
agricole a fost de 37.26 DM, deci:
VR' =(EMY x 37.26): 100 = (120.000 x
37.26):100 = 44.712.

Aceasti valoare se corecteaza in functie
de condigiile concrete ale terenului, care
este la distanta medie de 1.500 m, iar
laturile parcelei sunt 1/5. Corectia (Ko)
este: 1000 m ce depigeste condilia etalon
6.0%; pentru forma laturilor 0.7 %, adici
6.7 % toual, (vezi conditiile economice),
de unde:

KO=VR' x6.7% = (44.712x 6.7): 100 =
=2.996

VR = VR'-Ko = #4.712 ~ 2996 = 41.716
DM.

Pentru determinarea venitului net se
imparte valoarea de randament la un
coeficient de capitalizare (M), care este
egal cu 100:p, adica 25 in cazul unui
procent de 4 %.

Vn. = 41.716:25 = 1.669.

Venitul net, astfcl determinat, se
datoreazi tuturor mijloacelor care
participi in productie mijloace
circulante, mijloace fixe in care se
cuprinde s§i  pimintul. Pentru
impozitare se cetermina valoarea
unitard a pamantului (Vnp), asa zisa
wvaloare nuda”, astfel:

Vnp =Vn-(Cl+C2) x p, unde:

Cl este valoarea capitalului circulant,
C2 este valoarea capitalului fix fara
piamant.

Presupunind ca: Cl = 15.000 , C2 =
10.000 si p = 1, rezultd venitul nct
datorat mijloacefor de productic fara
pamant (Vnfp):

Vnfp=/(CI +C2)x4.:100 = (25.000 x4):
:100=1.000, deci:

Vnp = Vi -Vnfp = 1.669-1.000 = 669 DM.
Contribuabilului nu i se percepe
impazitul pe intreg venitul net, ci se
scarl dobinzile ipotecilor, dobinzile
capitalului propriu si un procent de
beneficiu in plus. Dupa aceste scideri
venitul net rimas, se inmulteste cu
factorul de capitalizare (M) si sc obtine
valoarea unitard impozabila.
VI={Vnp-Sc)xM=(669-169)x25=
12.500 DM.

Geodezie. jtiin{a care se ocupi cu
studiul formei paimantului pe baza
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masuranii elementelor lui geometrice
accesibile (meridiane §i paralele),
stabilind §i principiie tehnicii ridicarii
lui pe porjiuni mari, in care scop
trebuie sa se {ina seama §i de curbura
lui (Dpt).

Geomorfologie, ramura a geografiei
fizice care studiaza relieful scoariei
terestre, originea si evoluia lui. Este o
disciplina ajutitoare in pedologie (Djs).

Haldi, forma de relief antropic
rezultatd din depozitarea sterilului
provenit din lucrarile miniere, din
prelucrarea mecanica a carbunelui,
minereurilor etc. (Dgs).

Hardware, termen general desemnand
circuitele, dispozitivele §i echipamentele
componente ale unui sistem de calcul.
Hardware desemneaza toate unitagile
fizice existente, cu functii bine
determinate, in cadrul unui sistem de
calcul (Di).

Harta, reprezentare in plan orizontal a
suprafeei terestre sau a unei parti din
ea, generalizati §i micgoratd conform
unei anumite sciri de proportie (Der).

Harta pedologica. Harta aratind
distributia tipurilor, asociaiilor, com-
plexelor sau altor unitati de sol inscrise
in legenda hartii, definite §i numite
conform unitatilor taxonomice ale siste-
mului de clasificare. Hartile pedologice
se impart in diferite categorii dupi scara
sau dupa gradul de detaliere (Dss).

Harta topografica. Harta la scard mai
mare decit 1: 200.000 pe care sunt repre-
zentate nivelmentul §i planimetria.

Hartile topografice sunt folosite ca baza
de lucru pe teren, in cartarile de diferite
specialitati, inclusiv in cartarile
pedologice (Dss).

Hartile cadastrale, planurile gi schitele.
Harta este o reprezentare grafici a unei
suprafete de teren la o scara redusa.
Scopul ei este si reproduca geometric
terenurile §i constructiile ca parti
importante ale terenurilor, si arate
folosingele terenunlor, cu alte cuvinte:
locul, marimea i folosinta terenurilor.
Dar harta cadastrala, spre deosebire de
alte harti, reproduce granigele dintre
proprieta(i §i, prin aceasta, limita de
exercitare a drepturilor reale imobiliare,
precum $i informatii privind venitul ce
ele produc in vederea impozitarii lor
corecte. De aceea, intocmirea hartilor
cadastrale §i (inerea lor la zi cu
modificarile ce se produc in timp, este o
sarcina a statului. Autentificati de
organele judecatoresti, harta cadastrala
se utilizeazi de cartea funciard pentru
dovada granielor, a categoriilor de
folosinya 5i a drepturilor reale imobiliare.
In lucririle §i instructiunile cadastrale
se folosesc termeni diferiti pentru
acelasi document. Astfel, in literatura
si legislatia germana se foloseste
termenul de ,harta”, pe cind in cea
francezi termenul de .plan™, iar in (ara
noastri se folosesc ambii termeni. Intre
nofiunea de ,harta”, care reproduce
grafic starea de fapt a unei suprafete de
teren si nojiunea de .plan”, care
reproduce grafic o propunere
(planificare) este o neta deosebire: una
reprezinta situagia din momentul
masuririi, alta reprezinti o situagie ce
s-ar putea realiza in viitor. De obicei,
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planificirile se fac pe harti g, in acest
caz, situatia daté cu ideia se contopesc
intr-o unitate. Pe harta cadastrala se poate
proiecta organizarea teritoriujui,
sistematizarea centrelor populate, a
rejelei cilor de wransport etc. §i in aceste
cazuri se poate vorbi de un ,plan”. Cum
cadastrul consemneazi numai o
realitate in momentul executirii
masurtorii. este de la sine inteles ci
nici documentul cartografic rezultat nu
poate fi denumit ,plan”. Termenul
corect pentru documentul cartografic ce
reproduce starea de fapt a imobilelor
funciare este ,harta cadastrala”.
Lucririle de masurare, necesare
intocmirii har(ii cadastrale, sunt
precedate de operafiuni tehnice
ajutitoare: schema plantrii semnalelor
de triangulatie §i a punctelor de reper
numerotate, a drumurilor, lanurilor,
culmilor, viilor etc. denumiti ,schiti de
plantare”. Deci schita de plantare se
eXecutd pe sectiuni gi la scari se poate
vorbi, pe drept, de un ,plan” de plantare
pentru ci, spre deosebire de harti, avem
deaface cuun proiect, cu reprezentarea
grafici aunor elemente ce nici nu existi
in realitate.

Operatiunile de recunoagtere ale
terenului, de identificare si indivi-
dualizare a proprietitilor pe posesori se
concretizeaz pe schite de cimp, care
sunt documente cartografice excutate
cu mijloace expeditive §i constituie baza
5i elementul de control al ridacinii si
intocmirii planurilor §i hargilor
cadastrale (art. 8al. 3 RLc). In conditiile
execultdrii cadastrului prin metoda
fotogrammetrica, schita de cimp se
intocmeste pe harta de baza derivata
din harta topografica cu curbe de nivel.

Hectar (gr. .hekaton = o suti si ar”),
unitate de masuri pentru suprafefe,
egala cu 100 ari, respectiv 10. 000 mp
(Der).

Hotar. Hotarul unei proprietati, fie ca
desparte teritorii cadastrale, fie
proprieti(ile unor diverse subiecte de
drept, este linia neintrerupti care
desparte acea proprietate de toate
proprietatile vecine.

Termenul ,hotar” figureaza in
documente in trei sensuri;

L. cuprinsul unei posesiuni private sau
publice;

2. linia despartitoare dintre bunurile
funciare private sau dintre {ari;

3. margine, limita. (Sachelarie co.
1988:221).

Primu] sens este sinonim cu cel de lan
§i se refera la o parte a teritoriului unei
comune sau sat; cel de al 3-lea se refera
la o margine nu precis conturatd; iar
cel de al 2-Jea este limita precis deter-
minata prin misurare, intre.diferitele
proprietii particulare sau intre diferite
teritorii cadastrale. Dar linia des-
partitoare dintre bunurile mobile
funciare mai este denumit si linie de
granila, iar pentru cea care desparte
tarile intre ele se foloseste, mai ales,
termenul de frontierd”. Hotar, grani(a,
frontiera sunt noliuni ce au, in fond,
acelasi inteles dar provenienta lor in
limba este diferita, dupa cum diferita
este i intrebuintarea lor in limbajul
zilnic. Termenul"hotar” se intilneste
in vechi documente de limba slava si
se foloseste, mai ales, pentru a
desemna linia despartitoare dintre
judete, comune sau teritorii cadastrale;
granila” este denumita, mai ales, linia
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ce desparte proprietatile individuale
(art. 584 C. civ) si este preluat din linba
german:t - die Grentze; .frontierd” este
termenul folosit, mai ales, pentru linia
ce desparte (arile intre ele si provine
din limba franceza - la fronuére. De
asemenea, se mai foloseste termenul de
Jimita”, care vine din limba lauina
-lunes-, dar care are un sens mult mai
larg si mai putin precis, corespunzind
unor zonc de margine ale teritoriilor.
Liniile de hotar pot fi drepte sau curbe

ca forma, naturale sau conventionale.
ca origine. Atunci cand hotarul, ce
uneste doud puncte de frangere, este
format de o linie dreapta trebuie s fie
facut vizibil din orizont in onizontwizibil;
iar dac este format din linii curbe sau
i acestea se i prin
puncte suplimentare, in asa fel, incat
sigeata creial intre arcul existent si
coarda dintre doud puncte succesive si
nu fie mai mare ca 1, 0 mm. la scara
hartii de delimitare (Fig. 9).

- 1 mm N

/7 i N\,

- i ~.

-
. . P
] T mm s “inie de hotar

Fig. 9 Hotar in forma de linie curba.

Liniile de hotar nawrale sunt formate
de detalii topografice cu caracter de
permanentd, cum sunt: apele curga-
toare, crestele dealurilor, talvegur etc.;

TERITORIUL CADASTRAL ORLAT

Raul Mare

in acest caz, granifa este considerati
intotdeauna mijlocul acestor detalii
naturale. (Fig. 10).

TERITORIUL CADASTRAL GURA-RAULUI

Fig. 10 Hotar natural pe mijlocul unei ape.

Hotarele conventionale (artificiale)
sunt formate din detalii construite de
mana omului, cum sunt: cai de
comunicaiie, canale, §anjuri, ziduri,
garduri etc. Daci hotarul este fonnat

de uu gan(, un drum. un canal sau o
cale feratd, linia de hotar urmircste
wmijlocul acestor detalii, de nu va fi un
duu sau semn de contrariu. (art. 692
C. civ. ; Fig. 11).
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TERITORIUL
CADASTRAL COSTESTI

TERITORIUL
CADASTRAL GRADISTEA

Fig. 11. Materializarea granifei prin san{

iste semn de necomunitate cind  de restul terenurilor. In acest caz, sanful
>améntul este inalfat sau aruncat pe 0 apartine in intregime proprietatii spre
darte a sanfului (art. 603 C. civ), asa  care s-a aruncat pamantul. (Fig. 12).
,-um se fac santurile ce despart padurile

TERITORIUL
SADASTRAL ORASTIOARA |

TERITORIUL
CADASTRAL COSTESTI

Fig. 12. Materializarea granifei prin gan{

in intravilan, pe granija dintre pro- din doua proprietaji va fi ingradita, sau
arietigi se construiesc, de reguli, de nu va fi un titlu sau posesiune
zarduri sau ziduri, care se socotesc  indestulitoare care si constate din
-omune, afari daci numai unasingura  contra. {art. 606 C. civ. ; Fig. 13).
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q Popa lon

‘> Stalpi

Popa Nicolae

STRADA

Fig. 13. Materializarea granitei prin gard.

in cele mai.multe zone ale (irii este
obiceiul ca proprietarul sa construiasca
gardul sau zidu! din partea dreapta,
considerand ca privitorul este cu faja
spre proprietate; in acest caz, stalpii
gardului se amplaseazd in interiorul
proprietatii celui ce are sarcina cons-
truirii gardului §i pozitia stilpilor este,
deci, o prezumie legala asupra mersului
granitei. In cazul cind pe granifa dintre
doua proprietati se amplaseaza o cons-
tructje, granita este formata de picatura
streasinei, pentru ca proprietarul este
dator ari face streagina casei sale astfel
incit apele din ploi si se scurga pe
teremd siu, sau pe ulite, iar nu pe locul
vecinului (art.615 C.civ.; Fig. 14A).

In cazul cind acoperigul casei se executa
intr-o singura apa, atunci granifa este
formati de marginea zidului acesteia
(Fig. 14 B).

Graniga se mai poate materializa prin
construirea unor zidusi; in acest caz ,In
orage si la tard, orice zid care serveste
de despirtire intre cladiri sau intre
curte §i gradina, §i intre ograde la jar3,
se socotegte comun, daca nu exista tithu
sau semn care ar proba contrariul®
{art. 590 C. civ) Este semn de comu-
nitate atunci cind culmea zidului este
construiti in doua ape i, in acest caz,
grani{a este mijlocul zidului (Fig. 14 bis.
B. linia a-b).
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Popa lon

8
Popa Nicolae
a
mh
b

Fig. 14 Granifa cind pe limiti este o constructie (a-b):
picitura streaginei (A); zidul (B).

I

HH
1 H

Fig. 14 bis Grani{a materializati prin zid.

Este semn de necomunitate cind
culmea zidului este dreapta si perpen-
diculari despre peretele de o parte, iar
despre cealalti parte infijiseaza un
plan inclinat; in acest caz, zidul se
presupune cd aparjine exclusiv
proprietarului despre care exista
planul inclinat. (art. 591 C. civ. ; Fig.
14 bis. A linia a-b).

Sunt cazuri cand grani(a nu este materia-
lizati prin detalii naturale si nici detalii
construite de mana omului nu sunt.
Acesta situatie se intilnegte atunci cand
pe limita dintre doua teritorii cadastrale
se gaseste un masiv paduros; in acest caz,
graniga este formata din liniile drepte
inchipuite, care unesc intre ele doui cite
doui semne nepieritoare.
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Hotamnicie. Prin hotimicie (granituire,
delimitare) se infelege evidentierea, la
fata locului, a granifeloy proprielaylor,
mai ales prin puncte de frangere si lini,
prin semne materiale, asa zise semne de

economic §i juridic deosebit de
importanti, destinata a contribui la
pacea sociala spre care tinde orice
societate. De aceea, conducerea politic
astatelor s-a preocupat tot mai mult de

granita. Spre deosebire de e, care

regl area ei, stabilind procedura

constd in identificarca granitelor si
reproducerea lor grafici pe harti, hotar-
nicia consta in asigirarea granitelor prin
semne de granifa. Intre semnele de
masuraton { puncte de wangulatie, poli-
gonale, de nivehnent) si cele de granifa
este o deosebire ce se datoreste finalitatii
lor. Acestc puncte se pot confunda atundi
cand punctele de misuratori se
amplaseaza exact pe grani(a.
Hotarnicia are v mare importan{a in
pacea sociald, in ordinea juridica,
economic si administrativa, pentru ca
priu ea proprietatea este neindoios
precizala, iar propoietarul, mai sigur, isi
exploateazd mai bine bunul, atat in
inleres proprin, cit si in interesul
societalii care il ocroteste. Hotarnicia
cste o parte a dreptului civil, care
cuprinde prevederi precise in aceasta
materie (art. 585 C. civ).

Nevoia delimitarnii hotarelor trebuie si
fi aparut imediat dupi aparitia
proprictalii private asupra pamantului,
impusa de nevoia de pace intre diferite
formatiuni sociale. Pe masura ce viata
social-economici a devenit mai
complexa, din rajiuni de ordine, sa
impus ca vanzarile de bunuri imobile,
transmiterea lor prin mostenire,
partajele, modificarea lor etc., sa se faca
numai dupa ce, in prealabil, s-a facut
hotarnicia lor. Hotarnicia interesind
tot mai multe straturi ale societatii -
cetateni individuali, satul, orayul si statul
-adevenit o problema de ordin politic,

de urmat §i documentele in care trebuia
consemnata.

in timp ce la stabilirea granitelor
existente, sarcina consti in verificarea
concordantei granitei cu situatia de
drept a proprietatgii, la stabilirea
granitelor noi, hotiritor este acordul
de voina al proprietarilor, care se
consemneazi intr-un proces-verhal ce
se semneaza de catre toti participantii
la operatiune. Cu conditia ca granita
sa nu fie contestala, sau si fi fost sta-
bilitd printr-o hotarire judecitoreasca
definitiva, proprietarul poate cere
vecinului sau si participe la refacerea
semnelor de granifa deplasate sau
distruse. in acest caz, cheliuielile
granifuirii se fac pe jumitate
(art. 584 C. civ).

Identificarea  proprietagilor  §i
posesorilor. Ceea ce este delimitarea
pentru teritoriul cadastral, este
identificarea proprieti(ii i posesorilor in
interiorul acestuia. Aceasta este cea mai
importanta sarcind a cadastrului, care
consti in individualizarea obiecudui la
care se refera drepturile reale imobiliare
§i dupd care se pliteste impozit. Pentru
ca si putem deosebi uncle imobile de
altele, trebuie sa se identifice §i descrie
atit de precis, incit s poata fi gisite la
fata locilui si s3 poata fi delimitate de
altele; pentru ca imobilul singuratic si
poaté fi considerat bun in sens juridic,
trebuie sa poati fi reprezentat ca o
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unitate spatial delimitati, adica si fie
cuprins intr-o linie de graniti
imprejmuitoare (Kurandt 1957:13).
Identificarea se executa in prezenia
partilor interesate, iar termenul se
aduce la cunogtinia prin toate
mijloacele de publicitate obisnuite in
localitate (batai din tobi, sunet de
goarna, presa, radio, TV. etc).
Procedura de urmat: publicitatea,
termenele, afigarea rezultatelor,
solutionarea reclamatiilor etc., este
precis aratata in Lc., RLc,, Lcf., §i
respectarea ei se consemneazi in acte
juridice administrative (procese-
verbale), deoarece, daca mai tirziu s-ar
contesta valoarea lucrarilor intocmite,
aceste acte au valoare probatorie.
Operatiunea consta in individualizarea
§ materializarea, prin semne de grani(a,
a proprietatilor si posesorilor. care este
conditia necesara prevenirii inregistrani
gresite a drepturilor reale imobiliare i a
atributelor posesorilor (numecle,
domidiliul, sadiul, starea de minoritate
etc). Este operatiunea propriu-zisa de
granifuire, care stabileste limitele in care
dreptul de proprietate imobiliara se
poate exercita.

Identificarea §i precizarea drepturilor
tabulare. Dupa terminarea lucrarilor de
cadastru dintr-0 comuni sau sat, se
inainteazi judecitorieisectia de cf. al
2Jea exemplar al registrului cadastral
impreund cu harta cadastrala, precum
§i procesele-verbale gi schitele referitoa-
re la litigiile privind granigele proprie-
tatilor invecinate, constatate cu ocazia
misuritorilor. (art. 24 Lc., art. 162
al. 2 Lcf). Primind aceste operate,
judecatoria incunogtinteaza MJ.. care,

prin decizie ministeriala. stabileste data
incepeni lucririlor de coordonare pentiu
intocmirea «f. provizorii, decizie ce se
publica in: M. Of,, intr-un ziar mai
raspandit din localitate sau in capitala,
precum si prin afisare la primaria
comunala. Tot prin decizie ministeriali
se numeste judecitorul delegat.
Primind numirea, judecatorul fixeaza
data inceperii lucrarilor §i o anunti
primariei cu 30 zile inainte, cerind
acesteia, totodatd, sa intocmeasca un
tablou al tuturor posesorilor de imobile
din comund. tablou care si cuprinda,
pe cit posibil, pe langd nume, prenume
§i adresa, nrmatoarele informatii:

- daca posesorul este capabil sau nu;

- reprezentantii legali ai posesorilor
incapabili:

- daci imobilul formewa obicctul unei
proprietati indivize sau propiietay pe
etaje sau apartamente.

Pentru intocmirea acestui tablou,
primaria se foloseste de registrul
posesorilor de case si a locurilor de casa,
precum si de registrul cadastral. Tabloul
sc {ine la dispozitia celor interesati, spre
consultare timp de 15 zile, operatiune
anun{ata prin toate mijloacele de
publicare obignuite in localitate. Despre
toate obscrvatiunile facute §i despre
toate schimbirile intervenite de la data
intocmini documentatgiei cadastrale se
incheie procese-verbale.

Pina la prezentarea in comuna, jude-
catorul pregteste toati documentatia
necesard redactarii of., care, pe lingi
operatele primite de la organul
cadastral, mai trebuie si cuprinda:
registrele de transcripgiuni §i
inscriptiuni, respectiv cartile funciare
vechi.
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La prezentarea in comuna judecitorul  comunale ce funcfioneza pe toati
procedeazi, impreuni cu consiliul  durata operatiunilor de redactare :
comunal, la alcituirea comisiei cf. (art. 164 Lcf).

Exemplu:

Primdria comunei.........
Nr.....din.... 19

Proces — verbal
Astizi... luna. . . . anul...., noi.... . primarul comunei.... . 5i.... membrii consilindui
comunal, vizad decizianr . ... din. ...... a Mj prin care se dekaga d.l Judecdtor. ... .
ajutat de dl . in calitate de secretar, sd i lucrirnile preg in vederea

intocwminii cirfii funciare la teritoriul cadastral. .., conf cu pmledm.le Lef . nr. 115/1938,

pul;hmm in M. Of nr. 95 din 27 aprilie 1938, am ales pe dl.... . 5i...... membri, iar pe
...... Si.... . membri supleani, cave vor face parte din comisia ce va funcfiona in tot timpul

execularu tucranilor. Din comisie, conform 164 Lef, face parte si dl ing ...... delegat al

Oftciului judefean de cadastru.

Drept care s-a incheiat prezentid proces-verbal in dublu exemplar, pentru primarie i pentru

dosarul lucrdrii de cf.

Primar Secretar,
Membrii consiliudui comunal
A tuat la cunogtingd : Judeci Inginer,

Comisia comunala, impreunid cu publici printr-o incunostinfare
conducerea locala, fixeaza data §i  colectiva, afisata la primirie timp de 15
programul pe strazi al desfaguririi  zile §i comunicati prin tpate mjlocele
lucrarilor, pe care il aduc la cunostinia  de publicare.

Exemplu:

Primdria comunei .........
Nr.....dn.....

Incunogtiingare colectivd,
Primdria comunei ... in baza Deciziei M. nr... din... publicatd in M. Of. nr..._ din
princares-astablilt data de. ... . pentru inceperea hucrérilor de coords in vederea i
cdrfilor funciare la teritorind cadastral ...... , face cunoscut prin aceasta cd, la termnenele
Jexate mai jos, tofi locuitorii care posedd proprieti pe aces! teritoriu, ori unde isi au domicilid,
au obligagia s se prezinte in pr d sau prin datari izafi, cu toate inscrisurile
doveditoare @ drepturilor ce pmmd in fa}a comisiei ce va funcfiona permanent, in baza ari.
164 Lef, la sedind din Str.... . Nr.......

[Nrcrt] ™ Denumirea strazii [ Nrcasei | Termen | Observatii |
[ I | I }
Cei ce nu se vor pr vor fi pedepsifi ional si vor fi considerafi decizufi din
orice drept imobiliar pe cuprinsul teritoriubui. . . . .
Primar, Secretar,
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Lucrarile nu pot incepe decit dupa
recerea termenului de 15 zile de la
ifisare a programului. in intervalul de
15 zile, membrii comisiei examineaza
intreaga documentatie §i compara
tabloul posesorilor cu registrul
posesorilor de case si al locurilor de
casa, precum i cu registrul cadastral,
introducind in aceste operate
schimbirile intervenite de la
terminarea lucedxii de cadastru. in
acelag interval, inginerul reactualizeaza
harta cadastrala §i, daca este cazul,
recalculeaza suprafeqele si rectifica toate
operatele cadastfhle.

Judecitorul delegat, ajutat de ceilalti
membrii ai comisiei, procedeaza la
examinarea urmiatoarelor operate
(art. 166 Lcf):

- examineaza actele cu privire la
identficarea imobilelor g intocmeste un
tablou cu schimbarile de posesiune
intervenite de la alcituirea lor panala zi;
- stabileste parcelele de teren care se vor
intruni in corpuri fdndiare, finind seama
de necesitatea orghmizarii unor foi reale;

- stabilegte drepturile de proprietate,
coproprietate, de proprietate pe etaje
ori apartamente, restrangerile
privitoare la proprietate ori la
capacitatea de a dispune, sarcinile reale
ce greveazi lucrul nemigcator, precum
§i orice fapt sau raport juridic ce
wmeazi si fie notat. Toate operagianile
se fac in prezenta si impreunh cu
titularii drepturilor, jar constatarile se
consemneazd in procese verbale’
Semnate gi de cei interesati. inscrisurile
cu privire la drepturile tabulare, pe care
posesorii le pot prezenta, pot fi: extrase
Bupa registrele de transcriptiuni si
instriptiuni, extrase de cf., Gtluri de
proprietate eliberate conform Lff.,
Hovezi dupa registrul agricol. acte”
unidice originale care inci nu s-au
nscris in registrele de publicitate, acte
juridice administrative de atribuire sau
tonstituire de drepturi ce nu trebuiau
inscrise in registrele de publicirate etc.
Rezultatul cercetirilor se conseitneaza
intr-un proces-verbal pentru fiecare
posesor.

Exemplu:
Judecatoria ...
Instanfa carfii funciare.
Nr... din....
Proces - verbal
Incheiat in comuna.... inziva de . . . . luna. . .. anid. . . ., de citre connisia comnalid

instituitd conf. Deciziei nr. . .
coords Inerdrilor privind i
Judepd. ...

In faga comisiei s-o prezentat di .

din. . . . MJ, publicati in M. Of nr. ..
ducerea céirfilor funciare la teritoriul. .. . comuna. .,

din.... . peniru

.. dincomuna ... ysatud. ... ..., siaardtat ed posedd

imolriud (le) unndtor (re)....... Dupii ce s-a ficut identificara imobilului (lor) ce formeazi
proprietatea sa si declard cd afard de aceste imobile, sau cote din imobile, nu mai are altele, i
$1 fiicwl cunoscut cd nr. topografici ai parcelelor sunt: ... . in suprafaji de...., inscrisiin df.

pr..... . atevitoriului ... . Pentru justificaren drepturilor ce pretinde asupra i
ple inscrisuri...............

bilelor de

mai sus a p in faja comisiei ur
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Dinc d. sia

lor oficiale, comisia a constatat. ..........

Identificarea persoanet /lmpnemmlm (reprezentantubui) s-a facut de citre cei prezenfi ﬁe

baza Bl . seria. . . .. nr.

Leliberate de .. ...

Procesul-verbal dupa citire si explicare s-a primit yi semnat.

Presedinte

Secretar

Procesele verbale se incheie in dublu
exemplar, din care unul riméne la
comisie pentru redactarea cf. provizorii
si unul se ia de catre proprietar.

Imobile cu venit cadastral. in an. 10 Lc.
terenurile sunt departajate dupa criterii
economice astfel:

A. Imobile cu venit cadasiral” adica
acele terenuri care sunt supuse
contributiunilor publice dupa venitul
cadastral, care se impart in: arabile,
faneala, gradini, vii, pasuni. piduri,
zavoaie (bercuri), trests (stufaris), balii,
lacur naturale si artificiale intrucit nu
intrd in prevederile punctului B”.

Imobile fira venit cadastral, dupa cum
urmeaza: terenuri cladite §i curgi ;
terenuri neproductive, balti, mlastini,
lacuri naturale sau artificiale intru cat
nu se exploateaza economic, sau nu
aduc vreun venit prin exploatarea
pescuitului sau turbei.

Aceasta departajare nu mai este
conformi cu realitatea deoarece
cladirile sunt susceptibile si aduca si ele
un venit prin inchiriere, iar impozit se
plateste si dupa ele.

Importanta inscrierii denumirii locurilor
§i localitiilor in operatele cadastrale.
Pentru a usura folosirea informatiilor
hértii cadastrale si de Gtre cei mai pugin
cunoscétori, §i pentru a reduce pericolul
greselilor la atestarea schimbirii situatiei

Memdri comisiei

Proprietar

de drept si a inregistririi in cf,, la
descrierea parcelelor se adopti o
denumire obignuita in localitate
(Simmerding 1977: 36). Asupra
necesitatii inscrierii denumirilor in
documentatia cadastrala §i de cf. insista
tofi autorii din (arile in care aceste
institugii au o veche tradigie § in toate
actele nonnative se prevede obligativi-
tatea inscrierii lor. Cu informatia privind
agezares — in afara de caracterizarea
tehnica cadastrala - fiecare parcela este
ardtata §i cu denumirea obisnuita in
localitate sau cu denumirea stabilita
oficial (Kriegel 1973: Hft. 3/8). Autorul
citat imparte informatiile privind
agezarea imobilelor in:

a. denumiri care au la bazi o hotarire
oficiala i care s-au preluat in cadastru,
cade ex. : denumiri de strizi §i numere
de casa, denumiri de ape, sosele etc. ;
b. denumiri care, ca numele lanurilor,
au fost date de catre organele cadastrale
competente pe baza informatiilor unor
oficialitafi sau persoane si care s-au
format in decursul istoriei localitatii.
O localitate, un loc sau o parceli este
inscrisd, de reguld, cu o singurd
denumire, iar daci locul respectiv este
cunoscut sub doua denumiri se
pastreaza cea care cuprinde suprafata
cea mai mare. In registrul cadastral §i
in df. se inregistreazi numai denumirea
lanului, pe cand pe harta cadastrala se
inscriu denumirile tuturor locurilor
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Importanta paméntului in viaja economica §i sociala

(creste, varfuri de dealuri sau munti,
ape curgatoare etc). indiferent de
dimensiunea lor. Cadastrul imobiliar
este singura evidenia a tuturor
terenurilor (arii si registrul oficial al
proprietatii §i, tocmai datorita faptului
i el misoara toatd suprafata tarii §i o
reprezinta pe harti la sciri mari, este
necesar si se inregistreze in amanunt
toate denumirile locurilor, fiind, astfel,
un pretios document, nu numai pentru
cei ce se intereseaza de continutul
tehnic, ci si pentru istorici, arheologi,
filologi. sociologi, botanisti, legislatori,
economisti, militari etc.

Toate denumirile locurilor si
localitatilor se identifica in faza de
recunoastere a teritoriului si se inscriu
intr-un tabel pentru fiecare teritoriu,
separat pentru intravilan i extravilan,
apoi se confruntd corectitudinea
inscrierii cu oameni batrini buni
cunoscatori ai localitatii, cu documen-
tele vechi din arhive §i cu comisia
cadastrala.

Importanta piméntului in viata
economica §i sociali. De la aparifia lor
pe pamant, oamenii au fost confruntati,
cu condigiile neprielnice ale mediului
inconjurdtor la care, pentru a
supraviefui, au fost obligati sa se
adapteze. Aceasta adaptare gi integrare
sa facut in decursul a sute de mii de
ani si in aceste lungi perioade oamenii
au folosit diferite componente ale
pamantului. La inceput au folosit
materialele pe care natura le oferea
scopurilor imediate, adica: lemnul si
piatra, oasele si cochiliile etc. din care
si-au confecionat uneltele, armele si
locuinia; mai apoi, pentru a se apira

impotriva intepaturilor de insecte
multe popoare, chiar i in prezent, isi
acopera corpul, sau parti din el, cu o
pasta din lut amestecat cu cenusa,
pulbere de buruieni §i substante grase.
Pe langs folosirea lui in scopuri estetice,
pamantul s-a folosit, si se mai foloseste
(Ghana), ca hrani, obicei cunoscut sub
denumirea de .geofagie”. in Germania,
inca in anul 1607, era cunoscut acest
pamant sub denumirea de , Steinbutter
sau Steinmehl” §i s-a folosit ca hrana
(sec. XVII), iar in Suedia, in timpul
foametei din anul 1832, painea s-a copt
dintr-un amestec de fiina cu .faina de
pamant”; in URSS in timpul foametei
din anii 1920-1922 s-a folosit pe scard
mare ca hrana.

Pamantul s-a folosit si se mai foloseste
in tratarea diferitelor maladii: pimantul
argilos in vindecarea unor infectii §i a
reumatismului; pamantul feros in
tratamentul viermilor intestinali §i a
anemiei etc.

Din culegitori, vanatori §i pastori
nomazi mare parte din populatiile
primitive s-au transformat in cultivatori
si, la intrebuintarile mai sus aratate, s-a
adiugat folosirea solului pentru cultura
plantelor, a pimantului argilos, pentru
construirea locuingelor, in olarit,
pentru deporzitarea rezervelor de hrana,
pentru confectionarea tablitelor pe care
s-a nascut scrisul.

Folosirea pamantului, pe masura ce
populatia a crescut, a devenit tot mai
complexi: el s-a transformat in obiect
al muncii §i mijloc de productie in
agricultura si silviculturd, in sursd de
materii prime pentru industria prelu-
critoare §i baza de operatii in spatiu i
de amplasare pentru toate activitatile
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omenegti. Cele mai multe conflicte
sociale §i rizboaie, ce au insingerat si
mai insangereazi istoria omenirii, au
fost si sunt determinate de stapinirea
pamantului. Pamantul a fost (si este)
expresia opima a valorilor economice
cunosclite, §i, cu foarte putine excepii,
dreptul deplin §i perpetuu exercitat
asupra pimantului a constituit si
expresia optima a dreptului de
proprietate, acesta fiind o proprietate
tip in ingelesul giintelor economice, cit
si a celor juridice” (Herlea 1985: 5).

Importania suprafetei in raporturile
juridice. Suprafaja unei parcele inscrisa
in documentagia cadastrala, deci gi a cf.,
are mult mai mare importanta in
circuitul civil, decit celelalte informatii,
ca de ex.: categoria de folosin{a sau
denumirea locului. Aceastd imporan{a
este bine cunoscutd oricui care. in viaja
de zi cuz, aavut contact cu problematica
imobiliara,

in contractele de vanzarecumpirare,
cele doua parti se obliga reciproc: vanza-
torul sa predea lucrul, jar cumparitorul
sa achite prejul asupra caruia s-a cazut
de acord (art. 1313 C. civ). In materie
de mobile, vanzatorul este dator sa arate
cumpdratorului obiectul pe care infe-
lege a- instrdina §i masura in care vrea
sa-] instriineze, adica suprafafa, atunci
cand se refera la un teren, sau aparta-
mentul (casa), atunci cand se referi la
o construcgie. Cind se vinde o cons-
tructie se predau cheile, iar cind se
vinde un teren se remite titlul de
proprietate. in regimul de cf. se remite
intotdeauna extrasul de cf (art. 1315
C. civ). Vanzarea unui imobil se poate
face pe baza unei mésuratori §i, in acest

caz, cumpdritorul preia lucrul asa cum
este in realitate; sau vinzarea se face pe
baza unui extras din cadastru sau cf., §i,
in acest caz, cumpiratorul considera
adevirat con{inutul acestor documente.
Ulterior constat ci suprafaja mentionati
in contract, adici cea din cadastru sau
of.. nu corespunde cu realitatea. Ori art
1326 C. civ. prevede ca ,vanzitorul este
dator si predea cuprinsul lucrului vandut
in mésura determinati prin contract, insa
cu modificrile mai jos aritate”. Aceste
modificiri se referd la situagia cind
suprafaja este mai mici in realitate decit
cea mentionati in contract §i, in acest
caz : fie vinzitorul va scadea prejul
proportional cu diferenta de suprafata
(art. 1327 C. civ), fie contractul se va
desfiinta (art. 1020 C. civ). Daca, din
contra, suprafaja este mai mare in
realitate decat cea aratata in contract
cumparitorul poate completa preful, sau
.daci excedentele cuprinsului aflat se
ridica la o a douazecea parte a cuprinsu-
lui declarat in contract, a strica vinzarea”
(art. 1328 C. civ). Dar daca diferenta din-
tre suprafata declarata in contract pe
baza datelor din cadastru sau df. § cea
gisita in realitate se incadreazi in limita
tolerantelor admise la masurare, con-
tractul este valabil in privinta suprafe(ei.
Suprafata mai are importania in
procesele de granituire, astfel: daca prin
masurarea terenwrilor partilor din proces
rezultd ca reclamantul are o suprafata
mai mici decat cea din cf., iar paratul
mai mare, este de presupus ¢ grani{a a
fost incilcata de acesta; este posibil ca
suprafata imobilului reclaman tului sa fie
mai mica in realitate decit cea din
cadastru, respectivcf., iar ceaa paratului
sa corespunda in realitate cu cea din
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Indicatorul parcelar

cadastru sau of. in acest caz, se presupune
ca sa comis o greseald la misuritoarea
originara. in toate conflictele de
granituire, pe langa alte semne materiale,
suprafata contribuie in mare masura la
solugionarea lor.

Suprafata mai are o mare importanti
in cazul exproprierilor pentru utilitate
publica, mai ales atunci cand se referd
la terenuri deosebit de valoroase cum
sunt : terenurile pentru constructii,
viile, sere, livezi, arabile irigate etc.

Impozit, plaji obligatorii ale
persoanelor fizice sau juridice catre
stat, in baza legii i in conditiile
stabilite de aceasta, cu titlu definitiv
si fara contraprestatie directi (Dep).

Imprescriptibil, (despre) un drept care,
potrivit legii, nu se stinge prin
prescriptie (Der).

Inalienabil, (despre) un bun sau (despre)
un drept, care nu poate fi instrainat prin
acte juridice de drept civil (Dc).

Indicatorul alfabetic, sau repertoriul
alfabetic, cum mai este denumit acest
operat, este un registru ajutator alcatuit
prin extragerea, din cartoteca foilor
cadastrale, a tuturor posesorilor §i
inregistrarea lor in ordine alfabetici cu
aratarea numiarului foilor cadastrale sau
cf. in care sunt inscrise imobilele.
Indicatorul alfabetic are unnitoarele
rubrici: numirul de ordine (crt);
numele, prenumele i domiciliul
posesorului; numirul foii cadastrale,
respectiv numarul cf,, in care sunt
inscrise imobilele. El face legitura intre
numele posesorului §i foaia cadastrala
sau cf.

Formular 2
Indicator alfabetic
Nr. Numele, prenumele si Nr. foil Litera
crt. | domiciliul posesorului | cadastrale
1 |Aldealoan Alexandru, 12,20,101 A
Str. Batistei nr. 19
2 |Apostol Ion Ion, 3,5,13
Str. Moeciu nr. 13
Etc.

Pentru fiecare literi a indicatorului se
lasd mai multe pagini libere pentru ca
sa se poata inscrie §i posesorii ce mai
apar dupa redactarea lui. Numarul de
ordine incepe cu 1 pentru fiecare litera.
Indicatorul alfabetic este registrul cu
ajutorul caruia, cunoscind numai
numele si adresa posesorului, se afla

numarui foii cadastrale, respectiv al cf.,
§i in acestea toate informatiile tehnice,
economice i juridice ale imobilului.

Indicatorul parcelar, sau repertoriul
parcelar (art. 9 pct. 3 Lef), este un
registru ajutitor care face legitura intre
numirul topografic, harta §i numirul
foii cadastrale, respectiv cel de cf.
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Formuiar 3
Indicator parcelar
Nr. Nr. Nr. foii Nr. Nr. Nr. foii
topografic | sectiune | cadastrale | topografic| sectune | cadastrale
al parcelei| harta (CF.) {alparcelei| hartd (CF.)
1 3 ) 30 6 30
2 3 2 31 6 31
etc.

Cunoscindu~e numai numarl topogra-
fic al parcelei, cu ajutorul indicatorului
parcelar se affa, cu usuringa, numarul foii
cadastrale (cf.) §i a sectiunii de harta pe
care este reprezentat imobilul, iar in
aceasta toate informatiile ce-l privesc.
Indicatoarele alfabetic §i parcelar se
redacteazi pe foi format A4 si sc leag
in volum sub forma de registru.

Individualizarea parcelelor. Fiecare
parcela primeste in operatele cadastrale
un numdr, numit ,numar topografic”,
prin care parcelele individuale se pot
deosebi unele de altele. Asa cum
numele unui om serveste pentru 2
deosebi un individ de alwl, tot asa se
deoseheste, prin numérul topografic, o
parcela de o alia parceld. Numarul este
asa zisul nume al parcelei, de aceea
cadastrul a fost nuit, in parlamentul
francez, registru de stare civild a
imobilelor (Kurandt 1957: 48).

Cadru!l in care se numeroteaza
parcelele este tarlava. Un numi:
topografic se poate [olosi numai o data
in cadrul unui teritoriu cadastral. Deci
individualizarea unei suprafete a
pamantului se face prin reproducerea
pe hartd in urma unei masuratori si
prin: numele teritoriului cadastral,
numarul tarlalei si numarul topografic.
Cu aceste date suprafafa respectiva este

fari echivoc denumitd din punct de
vedere cadastral, cu conditia ca, lanume
identice a unor teritorii cadastrale, sa
nu existe nici o indoiald asupra
aparteneniei la un teritoriu anume.
Aceste date au o mare importanti in
increderea publici a cartii funciare fara
de care nu se poate apara proprietatea
si nici nu se poate garanta creditul.

Numirul topografic are o deosebitia
importanga pentru cadastru si cartea
funciara deoarece prin el .o parte a
suprafetei pamantului (o parceld, o
tarla) delimitatd si stabilitd oficial prin
misurare apare in circuitul juridic si
denumeste si parcela insasi in cel mai
scurt §i pregnant mod” {Heider 1954
25). Dar aceasti funciiune o indepli-
neste numarul topografic. numai daca
rimine neschimbat atita timp cit ra-
min neschimbate operatele cadastrale.
L.a originea cadastrului a fost nevoia de
percepere integrala, dreapta si
echitabila a impozitelor. dar institutia,
carc a contribuit cel mai mult la
cresterea autoritatii lui, a fost cartea
funciara. Aceasta s-a impus in acele {in
in care societatea s-a democratizat de
timpuriu sub influenta revolutie§
franceze, in care §i proprietatea s-a
democratizat prin reforme agrare si in
care oamenii au dobandit mai multe
drepturi in stat. Alaturi de dreprurile
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Informatiile necesare evaluirii terenurilor

! inerente omului, drepturile reale au cea
| mai mare importan(3 in societate.
Drepturile reale - ir re - al cirui tip
| perfect este proprietatea, sunt acelea
| care implica o putere directi si imediata
| asupra unui lucru corporal determinat,
' putere care se traduce intr-o suma de
atribute si facultii susceptibile de a se
exercita impotriva oricui §i a se impune
respectului tuturora” (Cantacuzino
' 1921: 35). intre lucrurile corporale, cel
mai important este pimantul, pentru
ca el constituie condifia de existentd a
omului ciruia ii asigurd hrana i
locuina. Cartea funciara a aparut §i s-a
perfeciionat tocmai pentru a da
siguranta proprietarului pamantulvi,
precum §i celor ce imprumutau bani
garantayi cu pimant. In acest sistem,
cadastrul determina prin bornare,
misurare §i reprezentare e hirti lucrul
corporal, iar prin numerotarea parcelei
il individualizeaza §i nominalizeaza.
Astfel determinat, nominalizat §i
individualizat este inregistrat in cf. in
relatie cu titularii drepturilor reale.
Asadar, prin masuratorile cadastrale,
proprietatile imobiliare se precizeaza si
individualizeaza, iar prin numerotare se
nominalizeaza, condilii absolut nece-
sare pentru organizarea sistemului de
publicitate al drepturilor prin cf. §i, prin
aceasta, ele sunt aparate impotriva
tuturor (erga omnes).

Indiviziune, modalitate a patrimoniului
care, apar{inind in comun mai multor
persoane, are ca obiect o universalitate
nedivizati de bunuri. in mod obignuit,
starea de indiviziune izvoraste din
suiccesiune, dar ea nu reprezinta o stare
juridica exclusiva (Dc).

Informatiile necesare evaluirii
terenurilor. Bonitarea si clasificarea
terenunilor agricole, intocmita pe baza
insugirilor naturale, exprimi doar
capacitatea lor de productie relativa in
comparatie cu un sol etalon, dar nu da
nici o informatie privind rezultatele
economice. Ea este necesara pentru a
masura unitar, printr-o ficfiune,
capacitatea lor e productie si pentru a
generaliza rezultatele economice din
parcelele de model la toate terenurile cu
asemanitoare. Pentru a
determina valoarea economica a unui
teren trebuie sa se analizeze factorii ce
{ac efectiva capacitatea de productie, si
acestia sunt: munca §i capitalul; iar
pentru a cunoaste venitul net trebuie si
se ia in consideratie condiiile economice
concrete. Cum nu este posibil si se
determine valoarea economica a fiecarei
parcele inscrisa in registnud cadastral, se
recurge la alegerea unor terenuri de
model. Studierea .factorilor agricoli gi
economici, care determina venitul
cadastral” a fost sarcina serviciului de
identificare, clasificare §i evaluare din
directia cadastndui, precum §i a Comisiei
centrale de evaluare, carc poate coopta
sau consulta specialigti din cercetare si
invagamant (art. 50 RLc). Informatiile
necesare se¢ procura de la organele
agricole locale, de la institutiile
competente si de la institutele de
cercetdri, astfel:

~ Cheltuielile de exploatare: pregatirea
solului, seminat, intretinere a
culturilor, recoltat, tractiune animala
sau mecanica, plata muncii pentru
diferitele culturi;

- Cheltuielile de transport la statiunea
de cale feratd, porturi sau piata
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de desfacere;

—Cheltuielile de administrajie (angajati
permanenti etc);

~ Informatii asupra posibilitatilor de
valorificare a productiei( cai de
comunicalie, distanie la piata, gard, port
§i starea drumurilor etc);

- Impozite anuale;

~ Prequrile medii multi anuale ale
produselor agricole;

- Sistemul de cultura, asolamente, rotagie
si cheltuielile legate de aceste sisteme;
— Cheltuielile diferitelor lucrari de
amenajare de pasuni, de paduri etc. ;
- Productia bruta pe terenul cel mai
fertl §i cel mai slab.

Aceste informatii sunt grupate in
prezent in contabilitate in: cheltuieli
directe, comune si generalé. Pentru
urmarirea lor la terenurile model se
line o evidenia contabila separata.

Infractiune, fapta care prezinta pericol
social, savargta cu vinovatie §i prevazuta
si pedepsita de legea penala (Dp).

Infractiuni privitoare la fondul funciar,
infraciiuni care au ca obiect juridic
comun relatiile sociale a ciror
desfasurare normala este condifionati de
folosirea complela, protejarea §i ame-
liorarea fondului funciar. Constituie
infracfiune de distrugere in dauna
avutului obgtesc sau particular sau
personal, dupid caz, degradarea
terenunlor agricole, degradarea sau
distrugerea lucrarilor de imbunatiyiri
funciare, a culturilor, viilor, livezilor,
pasunilor, fianetelor, a bornelor si
semnelor topografice sau geodezice, ori
impiedecarea luarii masurilor de
conservare sau de salvare a unor bunuri,

precum §i inliturarea acestor masuri. De
asemenea, constituie infractiune ocupa-
rea de terenuri agricole, schimbarea
categoriei de folosina etc, fira aprobare
legala (Dp).

In art. 87 al.1 L.nr.169/1997
infractiunile de mai sus se pedepsesc cu
inchisoare de lal1a 5 ani, iar cand sunt
saviryite prin violen{a sau de mai multe
persoane cu 2 1a 7 ani (art. 87 al. 2).

Initiativa §i obligatia granituirii. Cea mai
importanti etapa in desfisurarea
lucririlor cadastrale este granifuirea.
Materia este previzutiin : art. 1516 Lc.,
art. 28-33 RLc., art. 155-157 Lcf.,
art. 584, 585, 588, 590, 591 C. civ.,
precum i la punctele 45 din in. /1989.
In actele normative enumerate se folo-
sesc termenii .delimitare §i granifuire”
pentru operatiunile de identificare i
stabilire a limitelor proprietitii
funciare. Astfel: .delimitarea” este o
notiune cu conginut tehnic §i se refera
la identificarea §i materializarea hota-
rului teritoriului cadastral; ,granifuirea”
este o notiune cu continut juridic §i
consti in identificarea si fixarea grani-
telor intre proprietiti pe baza unor
probe materiale §i a unor inscrisuri
prezentate de parti.

Iniyiativa delimitarii hotarelor teri-
toriilor cadastrale apartine unitagilor ce
executa lucriri cadastrale, iar inijiativa
granijuiri apar{ine oricirui proprietar
de teren ale cirui granite sunt
necontestate dar nu sunt asigurate §i
care poate indatora pe vecinul sau,
potrivit art. 584 C. civ., si participe la
granifuirea proprietati lipite cu a sa.
Cauzele care impun o noua granituire
sunt:



131

Intabularea

-0 noud masuritoare cadastrala;

- necesitatea reconstituini unei parti a
hotarului ca urmare a unor lucrani de
comasare, amenajare sau arondari
teritoriale;

- necesitatea materializarii hotarelor
implicate intr-o granijuire locala, la
cerere sau €a Urtnare a unui partaj;

- materializarea unei granite in urma
admiterii contestatiei;

- materializarea pe teren a unei hotarari
Jjudecatoresti definitive privind solutio-
narea unui conflict de granit;

- schimbarea granifei ca urmare a cons-
truirii unei cai ferate, osele, canal etc.
Participarea vecinilor la lucrarile de
delimitare §i graniguire este obligatorie,
ea rezultand din raspunderea pe care
orice proprietar o are pentru proprie-
tatea sa. Neparticipareala delimitare este
sanctionata de art. 33 Lc.; cat priveste
participarea vecinilor, prevazuta de
art. 584 C. civ., ea se refera numai la
materializarea granifei, nu i la stabilirea
¢i, iar dacd un vecin refuza participarea,
ahundi se urmeaza calea in judecati cu
costul in sarcina celui ce a refuzat.

De la obligatia de a participa la lucrarile
de granituire fac excepfie:

1. granifele in mijlocul apelor, care se
schimba natural, fara sa se schimbe §
limita malului;

2. granitele cu strizi, cai ferate, gosele,
canale de aduciune etc.

Insesizabil, (despre) un bun sau
(despre) un drept, care nu poate fi
urmarit de citre creditorii titularuluwi
acelui drept (sau bun) (Dc).

Intabularea, este inscrierea prin care se
savargeste, cu titlu definitiv de la data
inregistrini cereri, strimutarea, cons-

tituirea, modificarea sau stingerea unui
drept real imobiliar. Aceasta inscriere
se poate denumi perfectd in sensul ca
nu necesita o procedura ulterioara.
Conditiile pe care trebuie sa le inde-
plineasca inscrisul original pentru a se
intabula sunt (art. 45 Lcf):

- sa arate data cand a fost intocmit,
precum §i numele i domiciliul partilor;
- sa arate numarul topografic al parcelei
sau numarul cf., dacd inscrierea privese
toate imobilele cuprinse in aceeasi cf.;
- sa cuprinda declaratia expresa, prin
care cel al carui drept urmeaza sa fie
stramutat, grevat, restrans ori stins,
consimte la intabulare. Aceasta
declaratie se poate dasi printr-un inscris
deosebit sau chiar prin cererea de
intabulare infatisata instantei de cf. In
aceste cazuri se arata data inscrisului in
temeiul ciruia se cere intabularea,
precum si elementele esentiale ale
dreptului ce urmeaza a fi intabulat;
—in privinta actelor juridice referitoare
la ipoteci si donatii, C. civ. cere forma
autentica (art. 813, 1772), iar pentru
instrainari §i partaje se cere in plus §i
autorizatia organului administrativ
insarcinat cu sistematizarea urbanistica.
- intabularea se mai poate face in baza
inscrisurilor oficiale care cuprind acte
juridice, tranzactiile executorii si
inscrisurile de tot felul ce au caracter
de sentinte executabile pe cale jude-
catoreasca;

- in cazul exproprierii pentru utilitate
publica, nationalizare, confiscare
pentru neplata obligatiilor fara de stat,
intabularea se poate face pe baza actului
original al organului administrativ.
Intabularea este admisa numai in
temeiul unor acte juridice autentice,
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intocmite in forma solemna sau emise
de organe oficiale (art. 46 LiT. ; Demeny
1993: 33).

Intabularea dreptului de proprietate.
Mai mulyi proprietari nu pot fi inscrisi
iu aceeayi cf. decau daca se gisesc in
indiviziune, in care caz se arala partea
indiviza a fiecaruia; sau daca sunt in
devilmayie, in care caz se arala situatia
existenta.

Daci o cladire face obiectul proprietatji
pe elaje sau apartamente, se deschide o

d. colectiva pentru intreaga clidire i cite
o df. individuala pentru fiecare etaj sau
apartament. in tithul cf. colective se
mentioneazi aceastd situatie, iarimobilul
se inscrie cu numaru! topografic
nefracionat (ex. 3554/1). In o indivi-
duale fiecare etaj sau apartament este
indicat cu un numir topografic
fractionat, a CAnui NUMAralor este DDA
rul din cf. colectivi, iar numitorul indica
etajul sau apartamentul printr-un numar
roman (ex. 3554/1/1, arata aparta-
menwl nr. 1).
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In of. colectiva se inscriu toyi proprietarii
etajelor sau apartamentelor, astfel: in
titlu se mentioneazi ca este cf. colectivi;
in partca I se inscriu apartamentele cu
nuinerele respective §i se aratd, in rubrica
Jnote” in dreptul fiecirui apanament,

numanul cf. individuale in care este

inscris; tot in partea I se aratd partile
comune indivize; in partea ll-a se inscriu
tofi proprietarii cu spedificarea, in rubrica
note, a nwnarulwi apartamentului; in
partea Ill-a s¢ inscrin sarcinile cu
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ndicarea aparamentutui la care se refera.
n of. individuale: in titlu se arata ca este
» . individuali; in partea I se inscrie un
ingur apartament sau etaj cu numarul
opografic propriu (ex. 3554/1/1) i se
wrati pirtile comune indivize cu celelalie
partamente; in partea ll-a se inscrie
sroprietarul apartamentuui sau etajului
“u mentionarea titlului pe care se
ntemeiaza §i a numarului dof. colective
'fin care a fost adus; in partea Ill-a se
inscriu eventualele sarcini.
in modelele 1-3 5i 45 din anexd se arata
inmbularea dreptului de proprietate aunui
singur proprietar sau a mai multor pro-
prietari pe apartamente (art. 5860 Lcf),

Intabularea dreptului de superficie. ,,in
sistemul nostru de drept, dreptul de
superficie este de dati recenti si a fost
format de practica judiciard pe baza
art. 492 C. av.” (Demeny 1993: 43). Acest
drept se inscrie in partea [ll-a a cf. a pro-
prietagii terenului §i se arata, in rubrica
note numarul cf. in care acest drept este

75072

Gavrité O Octavion

><

inscris ca un corp de avere de sine
statator. in cf. in care dreptul de
superficie este inscris de sine statitor, el
se inscrie in partea I-a cu numarul
topografic al parcelei insotit de un indice
(ex. 1290/8) si se aratdi numarul cf. a
proprieti(ii; in partea Il-a se inscrie
titutarud dreptului de superficie.

Intabularea drepturilor de uzufruct, uz,
abitatie yi servitute. Drepturile de
uzufruct, uz si abitatie se inscriu in partea
IIl-a a <f. a imobilului la care se refera.
Pentru drepturile de uz §i abitayie se aratd
si intinderea lor. Dreptul de servitute se
inscrie in partea Il-a a fondului
dominant, pentru ca acesta castiga in
valoare, i in partea Ill-a a fondului aservit
pentru care servitutea este o sarcina. Pe
harta servitutea sc reprezinta prin linie
intrerupta, dar, nefiind vorba de o
dezmembrare adreptului de proprietate,
nu se numeroteaza si nici nu se calculeaza
suprafata pe care se exercita, ci se men-
tioneaza partea din parcela si latimea ei.

75071
Gavrita D. Cornel

Servitute de trecere

- Strada Noua

Fig. 16. Schita unei servitugi de trecere.
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In of. din Transilvania, Banat si Bucovina,
precum si in majoritatea {anlor, servi-
tutea reala se inscrie in partealacf. a
fondului dominant si in partea Ill-a a
fondului aservit (art. 6263 Lcf).

Intabularea dreptului de ipoteci. Dreptul
de ipoteci este un drept accesoriu al
carui obiect il constituie dreptul de
proprietate, deci el nu se inscrie intr-o
of. separat, ci in partea ll-a a cf. a pro-
prietatii la care se refera (v. model 10).

Invitatia la delimitare §i granifuire.
Delimitarea teritoriilor cadastrale §i
granijuirea proprietatii individuale se
executd numai in prezenta acelora ale
caror interese sunt atinse prin aceste
operatiuni (art. 29al. 1 RLc). Principiul
obligativitatii invitaliei este formulat de
toate legile de hotamnicie ale anilor ce
au un cadastru complet, astfel:

. Este de lasine inyeles dreptul fiecarui
proprietar sa fie informat atunci cand
pe terenul lui se intreprind actiuni de
orice natura. Din acest drept rezulta
obligatia serviciilor de masuratori sa
informeze pe proprietarii participanti
despre orice termen de graniuire,
pentr ca acestia si-si susfina interesele
proprii” (Saarl. AbmG. 1962).

La operatiunile de delimitare a
teritoriului cadastral se invita:

- comunele interesate, invecinate cu
teritoriul ce se delimiteaza;

- posesorii unor proprietati mai mari
sau care au o valoare deosebita;

- reprezentantii judetelor limitrofe
atunci cind limitele teritoriului ce se
delimiteaza coincid cu cele ale judetului.
La granituirea proprietatilor particulare
se invitd cei indreptaiti:

- in cazul unui singur proprietar:

1. proprietarul terenului sau,

2. mogtenitorii legali sau testamentari;
- in cazul ¢ind proprietatea apartine la
mai multe persoane, asociafii sau
persoane juridice, se invita:

1. in cazul proprietatii in devilmasie a
sotilor se invita ambii sotii;

2. pentru un minor se invitd panniu
sau tutorele;

3. in cazul proprietdtii pe cote paryi
(coproprietari, mostenitori, asociagii
etc) se invita tofi coproprietani sau un
imputernicit cu procura legala;

4. cind proprietatea apartine statului
se invitd cel ce administreaza bunul.
La operatiuni proprietari sunt liberi
sa-i trimit un imputernicit cu procura
autentica, ce se poate solicita de la
primaria domiciliului permanent.
Persoanele juridice sunt reprezentate
prin conducator sau un imputernicit
al acestuia cu procura speciala.
Primaria comunei ce se delimiteaza,
precum §i comunele invecinate,
desemneazi cite doi delegati dintre
locuitorii cunoscaton ai hotarelor, care,
impreuna cu primani, sa participe la
lucrarile de delimitare. Primaria
comunei ce se delimiteaza redacteaza
invitatiile catre comunele vecine. La
termenul fixat prin adresa primarii
insotiti de delegatii lor, impreund cu
comisia cadastrald comunala, stabilesc
programul operatiunilor de delimitare,
care se consemneaza intr-un proces-
verbal incheiat in atatea exemplare cite
comune participante sunt, plus un
exemplar pentru dosarul lucrarii.
Programul operagiunilor de granifuire se
stabileste de priméria comunala, ajutata
de comisia cadastrala, care il aduce la
cunostin{a celor interesagi.
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\}lpotea, este o garantie reald imobiliara
prin care un bun nemiscitor este afectat
la executarea unei obligalii, fara a
deposeda pe titularul dreptului ipotecat,
si-| urméreasca in orice maini s-ar afla §i

»sa-3i indestuleze creanfa din preful
obfinut prin vanzarea silita , rangul de
preferin(a fiind asigurat prin inscrierea
in registrele de publicitate .imobiliara.

. Obiectul dreptului de ipoteca este
dreptul de proprietate sau uzufructul, iar
elementele esentiale cumulate ale lui
sunt: obiectul (imobilul); creania ce se
asigurd; cauza valabila a actului juridic si
inscrierea ei prin intabulare sau inscriere
provizorie in cf.

Ipoteca este din natura ei nedivizibila si
subzista in intregimea ei asupra tuturor
imobilelor afeciate, asupra fiecaruia si
asupra fiecarei por{iuni din aceste
imobile” (art. 1746 al. 2 C. civ). Aceasta
prevedere este foarte importanta pentru
conducerea cf., deoarece un debitor, in
cazul cand valoarea unui mobil nu poate
garanta in intregime o anumita creanta,
poate sa-§i greveze si alte imobile, inscrise
in alte cf., cu aceleasi ipoteci. Deci nu
este necesar sa formeze un corp funciar
din imobile distincte pentru garantarea
imprumutului, pe care si leinscrie intro
singura cf., care se transforma in cf.
personala cu toate neajunsurile legate de
aceasta. In cazul cind obligatia inipiala
este garantati cu mai multe imobile
inscrise in cf. distincte, cf. a imobilului
cu valoarea cea mai mare este cf. princi-
pala i in ea se face trimitere la celelalte
of. in care sunt inscrise imobilele ce ga-
ranteaziaceiayi crean|i. Acesteasuntdenu-
mite of. secundare i in ele, la inscrierea
ipotecii, se face trimitere la cf. principala
(art. 17461779 C. @v. ; Demeny 1993: 44).

Istoria si geografia cadastrului funciar.
Cine nu stie, de unde vine, nu stie nici
unde si mearga — de aceea trebuie sa
ne insusim istoria. Preocuparea pentru
inventarierea paméntului a apirut in
acele zone unde populatiile au trecut
de timpuriu la viaja sedentara si s-au
organizat in state. Acestea, pentru a-§i
putea realiza functiile, au avut nevoie
de mijloace materiale procurate prin
prelevarea unor anumite cote din
produsele pimantului.

Primele state inregistrate de istorie au
luat nastere in Sumer (sudul Irakului)
cu 4000 ani i. Hr,, unde obstile satesti §i
templele posedau intinse suprafete de
pamant pentru care pliteau regelui
biruri si felurite impozite sub forma unui
Ltribut regal”. Atat slujbasii regelui, cat
si cei ai templelor, asigurau o riguroasa
evidenta a pamantului in registre speciale
(cadastre), in funciie de care se
percepeau darile (Drimba 1985: 68;
Randa 1954: 206). Tot in aceasta zona
geografica — Caldeea - s-a descoperit o
tablita de lut uscat cu primele elemente
,cadastrale” facuta cu 4000 an i. Hr.
(Kurandt 1957:11).

in vechiul stat egiptean, din descifrarea
hieroglifelor, s-a constatat ci masura-
torile si inregistrarile pamantului au
inceput de timpuriu. Sub regele Ramses
al [I-lea (1324-1258), dupi cum ne
informeaza Herodot, fiecare egiptean
a primit o suprafata egald de pimant
pentru care s-a introdus un impozit de
5 % din produse (Rothkegel 1950:11).
Registrul in care se tinea evidenta
loturilor distribuite si a impozitelor
purta numele de .herit”.

In Grecia antica, impartirea pimantutui
s-a ficut prin mésurare, iar unii istorici
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(Herodot, Strabon, Diodor din Sicilia)
afirmi ca geometria s-a nascut din nece-
sitatea masurarii terenurilor agricole
(Drimba 1985: 136). Confirmarea
existentei unor registre de suprafete
este o (ablita descoperita la Pylos. in
vechiul stat cetate Micene, pe care s-au
inscris cetajenii cu suprafefele ce
posedau, produciiile si obligatiile fiscale
(Deroy & Gerard-1965:12).

Etruscii, care au fost invajatorii roma-
nilor, au subordonat delimitarea hota-
relor, masurarea pimantului si fundarea
oragelor unor prescripiit religioase
(Drimba-1 985:688). Istoria tradilionala
a Romei aratd ci Romulus, urmannd
rituri de origine etrusca, a inhamat un
taur i o juninci la un plug cu brizdar

de arami §i a trasat in jurul Palatinului o
brazdi, care reprezenia locul unde urma
sa se construiasci zidurile cetayii (21
aprilie 754 1. Hr.; Duruy-1863). Prima
reformi populard s-a facut de regele
Servius Tullius (578-534 1. Hr), prin care
sa introdus un recensamant din 5 in 5
ani denumit ,census”, in cursul caruia,
in fata unui inalt functionar denumit
censor”, fiecare cetatean declara: nume-
le siu, virsta sa, numirul sclavilor sai §i
valoarea bunurilor sale (Duruy 1863: 33).
Aceste date s-au trecut in cadastre §i au
stat la baza perceperii obligatiilor fiscale.
Agrimensorii romani, la inceput preoti,
redactau harta terenurilor masurate, care
purta numele de ,forma”, pe care se
aritau limitele parcelelor (Fig. 17).

Fig. 17. Harta (forma) romani (dupi Rothkegel).

in limpul guvernarii lui Octavianus
Augusius (30 i. Hr. -14 d. Hr) s-a
introdus un impoxzit stabil in moneda,
in functie de calitatea pamantului, im-
potzit ce se fixa in timpu} recensaman-
tului de catre .censitor” si care se
consemna in registre .de sus in jos”.
O mare reforma s-aintreprins in impul
domnici lui Diocleyian (284-305), care
a introdus un cadastrni pe tot cuprinsul
imperiului ce s-a bazat pe declaratia
posesorilor privind mirimea, valoarea
si locul terenurilor.

In scc. Vi. Hr.. ne informeazi Drimba
1985, impozitul se percepea in Persia -

in funciie de zona geografica si de
productic - pe categorii de folosingi, a
caror cvidenta se {inea in registre cadas-
trale; iar in India, in acceasi perioada,
se stabilise un impozit minutios pe
fiecare familic §i piméntul nu se putea
vinde unui strain de sat.

Dupa prabusirea imperiului roman de
apus a urmat o lunga perioada de
instabilitate pina sa apari noi state
organizate, care si-§i procure veniturite
din impozite. in partea de risarit a
fostului imperiu, §i probabil pe alocuri
3 in cea de apus, s-au folosit in
continuare vechile cadastre, dar prima
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informatie refcritoare la noi registre ne
vine din Anglia, unde Wilhelm
Cuceritorul aintrodus vestita ,Domesday
Buch”, in care s-au inregistrat cele peste
60.000 domenii cucerite §i arendate
(Kurandt - 1957:11).
in Europa evului mediu, cel mai vechi
cadastru s-a facut in republica Milano,
care a dispus inventarierea §i evaluarea
| tuturor bunurilor imobile si infiinfarea
unui cadastru financiar ce s-a numit
JCatastico™( 1185). Apoi, in anul 1515
Lombardia a fost anexati de imparatul
german Carol V, care a dispus
infiinarea unui cadastru pentru toati
provincia, in care scop a fost infiingat
un serviciu de evaluare ce a inventariat
toate proprietifile pe baza masuratorilor
unor geometri. Primele instructiuni de
masuratori cunoscute s-au elaborat de
citre comisarul Bergamino din
Bergamo in anul 1549 (Lego 1968: 37).
La popoarele germanice, pimantul se
masura si estima cu ocazia impartirilor.
Fiecare membm al formaijiei statale a
primit loc de casa i curte, gradina si
arabil in proprietate, iar restul
terenurilor au rimas in proprietate
comuna. Proprictitile acestea: casa,
curtea, gradina si arabilul formau o
~Hufe”, careia ii aparginea dreptul de
folosin{a asupra terenului comun. Dar
pamantul nu era de acecai calitate §i
nici la aceeasi distania de sat. S-arecurs
la imparjirea pamantului in tarlale
(Gewanne) de aproximativ acecasi
calitate si la distanja egala de sat.
Terenul s-a masurat in , Morgen”, care
era suprafaja ce se putea ara intr-o
dimineata cu un atelaj (cca. 1580 mp),
sau in ,Tagwerk”, care cra suprafala ce
se putea ara intr-o zi (cca. 3400 mp).

in Elvetia franceza, masuratorile gi
evaluarile imobilelor in vederea
cadastrului au inceput in anul 1536 si
se repetau tot la 20-30 ani, dar abia in
1658 s-a masurat precis fiecare parcela.
Executarea unui cadastru pe mari
suprafete s-a facutin Lituania la sfargitul
sec. XVII, prin msurarea si reprezen-
tarea pe harii la sc. 1:10. 400, 1:48.000
i 1:57. 600 a teritorilor §i calcularea
suprafetelor ce s-au introdus in registre
denumite ,Deskriptionsbicher”.
(Dunsdorf 1950: 45).

Tot in aceastd perioadd, in China s-a
intocmit un nou cadastru (Drimba
1985: 320), iar in America Centrala la
azteci pimantul distribuit, recoltele si
dirile erau inregistrate riguros de
functionarii administrativi ai statului
(Drimba 1985: 426).

Un mare pas inainte in domeniul ma-
suratorilor terestre, care au contribuit
la executarea unui cadastru mult
superior calitativ, a fost inventarea
plansetei de misurat de citre Johann
Preworius (15637-1616), profesor de
matematici in Altdorf, langa Niirnberg,
care a fost perfecfionati de Johann
Jacobus Marinoni (n. 1676 in Udine).
Acesta, impreuna cu capitanul ing. Graf
Anguissola, propun infiintarea unei
academii de pregitire a inginerilor in
scopuri civile si militare (1710-1717) i
au elaborat instructiuni precise de
masurare gi evaluare a terenurilor
(Fig. 18).

Acestea au fost premizele intocmirii
cadastrului in principatul Milano, pe
atunci sub dominatgie austriaca, cunos-
cut sub denumirea de ,Censimento
Milanese”, care a fost modelul tuturor
cadastrelor moderne din Europa.
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Fig. 18. Plangeta de masurat Marinoni (dupa Lego).

Lucrivile auincepntinirnn cadmifestiv, Terminata g intraid in vigoare la 1
la dara de 17 aprilic 1720 cu tentoriul iannarie 1760, documentatia continea:
Melegnano, Ja con 25 Ko sud-est de = registiul paucclelor- Grundbuch T Klasse.
Milano si aceasta se poate considera = registiul casclor- Grundbuch 2 Klass

data de nastere a cadastrului modern, - mapa cn hantile la sc. 1:2000 si la
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:8000 pentru ansamblu;

--coala de proprietate redactata pentru
iecare proprietate;

- harta topografica a principatului la sc.
1:72.000.

. n anul 1786 imparatul losif al Ilea a
iat un ,Asezamint” pentru cadastru
arin care s-a stabilit ca masuratorile sa
se faca cu stanjenul de lemn ,precum
,il cel de Beci (Viena), insemnat la
capete §i imparit in sase picioare
(Stoicescu 1971; 46).

O altd mare reforma a sistemului fiscal
s-a facut in imperiul austriac Ia
inceputul sec. XIX, cand s-a dispus
executarea unui cadastru general dupa
modelul milanez, dar sprijinit pe un
sistem de triangulajie generald. Din
anul 1817 hartile s-au executat la sc.
1:2880; sc. 1:3600 pentru zonele cu mai
putine detalii si 1:720 sau 1:1440 pentru
orase. In anul 1871 sa introdus metrul
pentru masurarea lungimilor, in locul
stinjenului, iar in 1874 s-a propus
infiintarea caryilor funciare sprijinite pe
datele tehnice ale cadastrului. Cadastrul
austriac s-a refacut de mai multe ori in
acord cu evolutia metodelor de
misurare §i reproducere a hiriilor, iar
din anul 1950 registrele si figele de
suprafete se fac prin metode automate.
Pina la inceputul sec. al XIX-lea au
existat o multime de regate, principate
§i ducate germane, care au perceput
impozite dupa legi diferite §i cadastre
asemanatoare, dar nu unitare. La
originea cadastrului imobiliar (Liegen-
schaftskataster) sunt masurile luate la
inceptul sec. XIX de catre Napoleon in
teritoriile de vest si sud, ocupate de
armatele franceze, de infiintare a unui
cadastru parcelar care sa serveasca

perceperii impozitelor si graniuirii
proprietatii. Pina in anul 1876 sa masu-
rat intregul teritoriu si s-au organizat
unitar institufiile ce administrau
cadastrul. Prin constitutia de la Weimar
(1919) cadastrul a fost trecut in
subordinea landurilor, iar prin legea
masuritorilor din 1934 a fost subordonat
Ministerului de Interne. In prezent,
fiecare land are legi proprii de masurare
§i granifuire, dar unitatea se asigurd prin
colaborarea la nivel de republici §i prin
dispozitiile cuprinse in ordonanta MJ din
23. 09. 1936. Contribufia deosebita a
oamenilor de stiinid germani in dome-
niul cadastrului consta in elaborarea
unui sistem de bonitare §i evaluare,
congcretizat in legea din 16 octombrie
1934, care a fost adoptat de toate
cadastrele modemne. Informatiile cadas-
trale au fost preluate de cartea funciara
de catre Prusiain anul 1872 §i s-au extins
la tot teritoriul prin regulamentul cf. din
24. 03. 1897. in prezent, cadastrul este
realizat pe toatd suprafata {ani si con-
ducerea lui se face prin mijloace
automate (Ziegler1987).

in Franta, un recensimant al proprietatii
s-a facut in evul mediu si s-au infiinat
registre denumite livres terriers”. Masuri
pentru executarea unor lucriri pentru
tot regatul s-au incercat de unii regi, dar
abia prin Constitutia din 1790 s-a
proclamat ci .singur cadastrul poate
asigura fiecarui cetitean folosinta
completa §i netulburata a proprietatii
sale”, O serie de legi s-au elaborat pentru
organizarea cadastrului (1798, 1802,
1803), dar cea mai importanta a fost cea
din 1807 prin care sa infiin{at cadastrul
parcelar, cunoscut sub denumirea de le
cadastre napoleonien” (Daniel col. 1972).
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Alte modificiri ale legislatiei cadastrale
s-au facut in anii 1881 §i 1911, iar in anul
1971 a inceput refacerea intregului
cadastru. Cadastrul francez nu are
autoritatea celui din tarle germanice,
deoarece nu este completat cu sistemul
real de publicitate imobiliara prin df.,
astfel ca .indicatiile cadastrale nu
constituie liduri de proprietate, cadastrul
avand numai valoarea unui document
administrativ” (Daniel co. 1972:13).

In antichitate, datorita bogatiilor solului
§i subsolului, teritoriul {arii noastre a
fost denumit ,Dacia Felix™. Nu s-au gasit
documente care sa ateste ¢xisten{a unor
luerani de evidentd a pimantului, dar
se poate presupune ¢ organizarea si
administrarea unui regat ce cuprindea,
in timpul lui Burebista, o suprafaa de
500. 000 Kmp (Randa 1954:407) nu s-a
putut face fard mijloacele materiale
procurate din prelevarile din produsele
pamantului. Hotarnicia a doua pro-
prieté(i este confirmata de o inscripiie
din sec. II. descoperita in Dobrogea
(Daicoviciu 1972: 89), iar descoperirile
din Depresiunea Miercurea Sibiului
datind din sec. II-III (Branga 1986:136),
atesta colonizarea unor veterani in
aceasta zona i faptul ca cea mai mare
suprafajd a ramas in folosinja
bagtinasilor ce plateau un impozit de
10 % din produse (vectigal). incepind
cu sec. X, relatiile feudale s-au cristalizat
si pe teritoriut {rii noastre, dar evolugia
lor a fost diferita datoritd imprejurarilor
istorice. Astfel, in Transilvania hotimi-
ciile §i cadastrarea proprietatii s-au
facut sub influenia (arilor germanice
§i au servit perceperii impozitelor, pe
cand in restul teritoriului s-au facut ho-
tarnicii ale mosiilor dupa o procedura

proprie, care {inea mai mult de dreptul
civil §i care nu a servit impozitarii
pamantului.

Cea mai veche misuratoare geometrici
in Tara Romineascd s-a ficut in
1764-1765 (Leu 1981: 74), iar prima
leguire scrisd, care a prevazut, pe linga
operatiuni juridice, §i obligativitatea
masurarii mogiilor ce se hotimiceau, a
fost legea lui Caragea in Muntenia
(1819). Pentru pregitirea inginerilor
hotarnici s-au infiintat scoli speciale —
1815 Gh. Asachi in Moldova si 1816
Gh. Lazar in Muntenia -, iar prin
Regulamentul organic (1831) s-a preva-
zut ca din comisia de graniguire sa faca
parte §i un inginer hotarnic cu obligatia
de 2 masura §i a intoctni harta mosiei.
Pentru determinarea proprietitii s-a
elaborat ,Regulamentul pentru facerea
hotamiciilor” (1868), care a instituit
titlul de inginer hotarnic g care a fost
modificat in 1879 si inlocuit in 1897 cu
unul nou. Primele masuritori pe mari
suprafete au inceput dupa organizarea
Serviciului geografic al armatei (1870),
iar in 1908 s-a infiingat Casa rurali, ca
institutie de drept privat in cadrul careia
§-a Creat un serviciu pentru masurarea
si parcelarea mosiilor cumparate spre
vanzare satenilor. Toate aceste lucrari
nu au servit introducerii unui cadastru
pentru cd nu s-au facut dupi norme
unitare, astfel ci impozitarea bunurilor
mobile se face, pina azi, prin metode
empirice.

fn Bucovina, cadastrul a fost legiferat
in 1816-1817, iar in Transilvania in 1849
§i s-au executat lucriri pe toati supra-
fata, inclusiv evaluarea venitului
cadastral, pe baza cirora s-a perceput
un impozit echitabil.
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Dupi Marea Unire, prin D. nr. 3922 din
3 anuarie 1919, s-a infiintat Casa
centrala de cooperare §i improprie-
tarire a taranilor, in cadrul careia
functiona Directia cadastrului st
lucririlor tehnice ce a primit sarcina
executarii cadastrului. Promulgarea
unei legi, care si reglementeze si
organizeze executarea lucrarilor, a
durat peste 10 ani datorita opozitiei
avocatilor ce se temeau ca, prin
disparitia proceselor de granituire, vor
muri de foame. in 20 aprilie 1933 a
apdrut legea nr. 23 pentru organizarea
cadastrului funciar si introducerea
cirtilor funciare in Vechiul Regat i
Basarabia. Lucrarile de masurare au
inceput in fostul judeg Ilfov si s-au
realizat lucrini de o deosebiti calitate
tehnic pentru 78 teritorii cadastrale cu
osuprafata de 160.426 ha Aceste lucran
s-au ficut dupa instrucfiunile tehnice
din provinciile unite i, dupa 10 ani de
experiengd, s-au elaborat instrucjiuni
noi, cuprinse in ,Norme tehnice”
(1943), prin care s-a stabilit in amanunt
succesiunea, metodologia yi continutul
lucririlor. Dupa prevederile Lc. si No.
s-au executat lucrarile de masurare pina
in anul 1954, apoi s-a introdus sistemul
de evidenta funciard pe sectoare
economice conf. D. nr. 281/1955, prin
care s-arenuniat la rigurozitatea tehnica
a No. si la evaluarea terenurilor pentru
impozitare.

Privind fondul funciar s-au promulgat
legile nr. 12/1968 si nr. 53/1974 pen-
tru apirarea, conservarea si folosirea
terenurilor agricole in care un capitol
se ocupd sumar de cadastru; D. nr.
305/1971 cu privire la activitatea
geodezica, topofotogrammetrica si

cartografica a stabilit competen(a
coordondrii acestor lucrari in sarcina
unitatilor de cadastru din MAA. Pentru
executarea lucrarilor de cvidenta
funciari s-au intocmit instructiuni
tehnice pentru intocmirea planurilor
topografice, iar din anul 1970 s-a folosit
termenul de .cadastru funciar” fara sa
se fi schimbat esential continutul
lucririlor. Cadastrul funciar, prevazut
in instructiunile din perioada
1965-1989, se refera numai la partea de
misurare si redactare a hartilor, pe
cand granifuirea este sumar prevazuta,
iar clasificarea gi evaluarea terenurilor
nici macar nu este amintita. Prin
modificarea radicala a structurii
proprietatii. ca urmare a aplicirii Lff.
nr. 1871991, lucrarile de evidentd
funciara gi-au pierdut valabilitatea , dar
baza topografica executati este o
realizare remarcabila ce se poate folosi
in viitor. Tot in aceasta perioada s-a
executat cartarea agro-pedologici §i s-a
conceput un sistem original de bonitare
a terenurilor de catre cercetitori ICPA.,
sistem ce se poate folosi pentru
obiectivul cadastrului.

in anui 1996 s-a promulgat L. nr. 7
privind cadastrul general si publicitatea
imobiliard, act normativ care nu
prevede termene de procedurd in
cursul executarii lucririlor §i nici
metodologia de evaluare a venitului net
impozabil, astfel ca, pe baza prevede-
rilor ei, nu se poate realiza un cadastru
complet, ¢i numai o evidenya funciara
mai precisa tehnic.

Personalul tehnic necesar executirii
lucrarilor de cadastru prevazute de L.
nr. 23/1933 s-a recrutat din(art. 74 Lc.,
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art. 82-83 RLc): functionarii Directiunii
cadastrului care au executat cel putin
10 ani lucrari de topometrie §i antrepre-
norii autorizaj, avand la baza cel putin
bacalaureatul sau studii echivalente,
numai dupa trecerea unui examen de
specialitate; antreprenorii si absolventii
scolilor de topometrie sectia I si sectia II
si inginerii hotarnici ce au executat lu-
crari timp de 5 ani, care, dupa trecerea
unui examen teoretic, sustineau o lucrare
executatd personal in fafa unei comisii
speciale; inginerii agronomi pregatiti in
sectia de geniu rural §i cadastru (Cluj
1936); inginerii constructori pregati(i
in cadrul secliei de geniu rural i cadastru
(Buc. 1939); inginer silvici; ofiferi de
artilerie si geniu trecuyi in cadrul dispo-
nibil dupa executarea unei lucrari com-
plete si sustinerea ei teoretic (1946);
conductorii tehnici cadastrali pregatiti
in gcolile de specialitate (1941 -1948);
cadrele tehnice pregitite. in 1948 s-a
infiinat la Iasi Institutul de masuritori
terestre, transferat ca facultate in cadrul
Institutului agronomic si apoi mutat la
Galati (1952) si in final ca Facultate de
geodezie in cadrul Institutului de cons-
tructii Bucuregti (1952), careiai sa adau-
gat o sectic de cadastru (Leu 1981:90);
scoli tehnice de cadastru (1951-1953);
scoli postliceale de cadastru si organi-
zarea teritoriului (1957-1977); licee de
cadastru i organizarea teritoriului. Pe
langa aceste institugii de inva(amant in
anii '50 s-au infiinfat cursuri de specia-
lizare in topografic a inginerilor
agronomi cu durata de | an.

Istoria i geografia publi i. Spre
deosebire de celelalte bunun, pamantu)
nu se poate inmulti dupa dorinta i, de

aceea, pe masura ce numérul oamenilor
a crescut, a crescut §i valoarea lui. In
epoca in care el constituia bogagia
principald, membrii grupului familial o
pizeau ca s nu ajunga in maini striine.
Dreptul de control al familiei se exercita
prin publicitatea drepturilor si opera-
tiunilor ce se refereau la pimant.
Ceamai veche atestare a existen{ei unui
sistem de publicitate este o scrisoare a
regelui babilonian Hammurabi
(2123-2081 i. Hr) privitoare la un
registru al pamantului tinut la palat. O
larga publicitate se facea proprietatii
prin asa numitele " kudurru, " pietre
puse la vedere pe proprietate ce se
faceau in doua exemplare, din care
unul se pastra in templu. in Egipt,
heritul avea, pe langa functia fiscala, i
cea de publicitate a drepturilor. Apoi,
in Grecia antica se plasau pe imobile
niste pietre denumite ,oroi”, care
indicau transferul proprietatii §i pe care
se grevau ipotecile, iar mai tarzju, dupi
cum ne informeaza Theofrast, existau
in Atica registre in care se inscriau
proprietarii de imobile si ipotecile ce
grevau proprietatea, cunoscute sub
numele de ,registre atice de ipoteci”
(Meikel 1964:105).

in Roma antica imobilele se transmiteau
prin consensul partilor si publicitatea
nu amai jucat un rol important (Bengel
& Simmerding 1989: 67), dar de la
romani ne vine obiceiul de a elibera o
dovada a proprietafii .noticia”, pe care
se va intemeia mai tarziu publicitatea.
in India secolului Vi. Hr.,, pimantul nu
putea fi vandut unui striin de sat
(Drimba 1985: 259).

in decursul vremii s-au folosit alte
mijloace de publicitate mai simple: se
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anunta de mai multe ori la anumite zile,
de obicei la zile de tirg cand se aduna
mai mult popor. incheierea actului
juridic pentru ca aceia care aveau
pretentii s si le formuleze sub
sanctiunea de a nu le mai putea invoca.
Mai tarziu, s-au deschis registre publice
in care se inscriau actele juridice
(registrele tirgului).

La nord de Alpi. in opozitie cu sistemul
roman, drepnul germanic a dispus de
umpuriy, ca orice transmitere a pro-
prietatii imobiliare s se faci numai cu
inscrierea intr-un registru public.
Pentru a face dovada existentei unei
conventii s-au eliberat certificate
publice (Siegelurkunde, Gerichtur-
kunde, Notanelleurkunde , Behor-
denurkunde), la inceput, iar mai
apoi s-au infiintat registre publice
(Stadtbicher, Briefprotokolle etc.) in
care se linea eviden(a proprietayii,
registre in care se inscriau ipotecile,
(Hypotheckebiicher) sau alte fapte ce
puteau influenta situajia acestora
(Grundbiicher). Primele registre de
bunuri (Gutrerverzeichnisse, registra
bonorum) dateaza din sec. VIIL nca
in imperiul carolingian nobilii
intocmeau liste cu identificarea si
descrierea averii imobiliare denumite
.urbare” (Bengel & Simmerding 1989:
67), iar bisericile tineau registre in care
se inscria transferul proprietitii
(Tradidonsbiicher, sec. IX-XII). Pentru
incheierea contractelor au luat fiina
JSiegelmaBiger”, care erau persoane
imputernicite cu aplicarea sigilului pe
acte, in evul mediu tirziy, sub influena
dreptului roman, sa revenit, pentru o
perioadi, la principiul ca dobindirea
si se facd prin contract §i translatie, care

se consemnau in Kontraktenbiicher” si
care, de [a 1135, se tineau in lizi speciale
cunoscute sub denumirea de .Kélner
Schreinwesen” (Monition 1989:180;
Bengel & Simmerding 1989: 67). in
prima jumitate a sec. al Xllilea s-a
trecut de la forma de foi la cea de carte
(Grundbuch), iar lazile cu acte s-au
pastrat, pana in sec. XV, la biserici §i
erau conduse de oamenii de incredere
ai societatii. In oragele din nordul
Germaniei, inca din sec. XIIIL,
publicitatea se ficea in registre
denumite .tabulae terrae” sau
-Landtafeln” si in orage ,Stadtbeicher”.
Acest sistem s-a raspandit si in alte parti
ale continentului: .existau la Praga,
Brun. si Olmuts, precum si la Hamburg
si la Libeck” (Tabbah 1950: 183). In
orasele din sud existau registre
(Munchener Grundbuch 1484), in care
se inscriau obligatoriu dobandirile
imobilelor si ipotecile ce le grevau.

in Fran {a, mult mai puternic influenfaca
de dreptul roman, transferul se ficea
prin acordul partilor §i consta - dupa
inregistrarea actului, luarea in
posesiune a bunului §i anuniarea prin
strigirile in trei dumineci consecutive
- in declaratia judecatorului ca dobin-
ditorul era din acel nioment proprietar.
in Anglia s-a introdus obligativitatea
inregistririi actelor translative de
proprietate si a altor drepturi reale in
anul 1535, dar aceste registre nu erau
publice si inregistrarea avea efect
numai intre parti.

in epoca moderni, piméantul nu mai
este singura hogitie §i au aparut
profesiuni noi in care oamenii pot sa-si
cigtige existenta, iar dorinta de a-l pastra
in sanul familiei a disparut. Pe mai
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departe, publicitatea imobiliara
indeplineste functia de prevenire a
fraudei §i de consolidare a dobadinilor
prin dovada publica. Mercantilismul
modern cere claritate in materia
drepturilor reale imobiliare. deosebit de
valoroase, iar inventarea unor aparate
de masurat, a unor metode stiintifice §i
procedee precise de reprezentare pe
harti, au creat conditii optime pentru
individualizarea obiectului material al
dreptului. Pe mai departe, publicitatea
imobiliar s-a concretizat in doua
sisteme principale: sistemul german si
sistemul francez. Unii autori mai
enumera §i un sistem slav aparut in
Moravia si Silezia de Nord (Demeny -
1993:11), dar acesta este, de fapt, tot
sistemul german dat fiind ca, la acea
vreme, majoritatea orasclor din estul
continentului adoptasera dreptul
orasenesc german, iar teritoriile amin-
tite faceau parte din imperiul german.
In statele germane, dupa o scurta
perioada de renuntare la formele vechi,
s-arevenitla ele printr-un edict al regelui
Frederic I al Prusiei (1693), care a dispus
catoate bunurile oraselor Koln si Berlin,
precum si ipotedile ce le grevau, si fie
inscrise, sub un numar distinct, in regis-
tre succesorale si cadastrale (Erb- und
Lagerbuch), prin grija unui magistrat
(Tabbah 1950:185). Extinzind aceste
prescriplii ¢ altor teritorii, o ordonanta
aregelui Frederic-Wilhclm 1(1722-1723)
a creat, pe linga toate curiile de justijie,
un registru in care se inscriau obligatoriu
toate bunurile mobile din raza lor de
competenii. Prevederile acestei ordo-
nange au fost clarificate, precizate si
completate printr-o ordonana din 1783,
care aintrat in vigoare in Prusiain 1784.

Marea inovajie a acestei ordonanie a
constat in modelul nou stabilit pentru
cirfile funciare, model adoptat
grosso-modo de citre toate legislatiile
ce au promovat publicitatea reala:
fiecare imobil avea o foaie in care se
inscriau actele si faptele ce-l priveau,
dupa o verificare severd a unui
magistrat. Cartile funciare, asa cum
functioneaza in prezent, organizate pe
baza unor masuritori precise §i a unor
harti cadastrale corecte, s-au legiferat
in Codul civil din 1896 si o lege din
1897, care au unificat legislatia funciara
ce se caracterizeazi prin urmatoarele
principii: for{a probanta, efect cons-
titutivde drept a inscrierii, solemnitatea
operatiunilor, legalitate, specialitate,
publicitate generala si absoluta.
Conform acestor principii inscrierea se
putea face numai pentru imobilele
precis identificate, cu aratarea precisa
a drepurilor, pentru o cauza legala si
de citre organe precis aratate de lege,
inir-o forma solemna, drepturile doban-
dindu-se numai prin inscriere, regis-
trele fiind publice si conginutul lor
avand foria probanta de tergele per-
soane. Sistemul german a fost introdus
in toate statele aparlinatoare de
imperiul austriac, precum si in Elvetia
si Polonia, iar de citiva ani a fost adoptat
de Statele Unite (Demeny 1993: 3). De
asemenea, ceca ce Franfa nu a reuyit
pentru ea, adica si intocmeasci un sistem
de publicitate reala, bazat pe
masuratonile precise ale cadastrului, a
incercat sa realizeze in unele foste
colonii: Liban, Algena, Siria, Maroco
etc. (Tabbah 1947:190; Caille 1956:120).
in Franga, legile revolutionare (1790)
sau preocupat de incurajarea creditului
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. si de modalitatea de a face instrainarile

~dobandirile opozabile tertilor. Mijlocul
a fost gasit in transcripjiuni, care
coustau in copierea integrala a actului
jurdic intr-un registru, in ordinea
alfabetica a persoanelor, §i in
inscriptiuni, care constau in copierea
intr-un registru separat a acelor parti
din actul juridic ce se refera la ipoteci.
Transcrierea in registre a devenit
obligatorie printr-o lege din 1798, care
a adoptat principiul ca numai prin
transcriere se transmitea proprietatea
faya de terti, principiu parasit de codul
dvil napoleonian. Printro lege din 1855
s-a revenit la obligativitatea transcrierii
si inscriptiei, care a satisfacut nevoia de
prevenire a fraudelor, dar a rimas
straina ideii de foria probanta a
inscrieni, fara sa mai luim in seama
inconvenientele publicitajii nersonale,
dintre care confuzia de nume era
printre cele maj putin grave (Radulescu
1923: 2). Astfel ca Franfa. cn exceptia
Alsaciei §i Lorenei unde s-au facut cf.
in timpul ocupatiei germane
(1870-1918), nu are nici in prezent un
sistem de publicitate reali, sistem care
s dea siguran{a proprietatii §i cre-
ditului. Sistemul francez imbunatait sa
adoptat de: Belgia, Luxemburg, lialia,
Portugalia §i Spania.
Sisteme mixte funcfioneaza in
Dancniarca, in care inregistrarea actelor
juridice nu este obligatorie, dar legea
apara numai pe cei inscrigi in registre
publice; Olanda, unde transmiterea,
dobandirea sau modificarea drepturilor
reale imobiliare se face numai prin
inscrierea in registre oficiale, dar
acestea nu sunt atat de riguros conduse
ca in sistemul german.

Sistemul anglo-american dupi care
inregistrarea este facultativi. Registrele,
denumite ,Deeds-Register”, cuprind un
ansamblu de certificate de proprietate,
iuregistrate cronologic, dar care nu pot
fi cercetate de oricine §i nu au forfd
probanta.

Sistemul australian, cunoscut dupa
numele autorului sau Sir Robert
Richard Torrens (1858), care 1 adaptat
sistemul german situafiei speciale a
unei {ari cu teritoriu intins, dupi care
bunurile mobile se pot dobadi sau
modifica numai pe baza unei misu-
ratori facute dupa o granifuire §i bor-
nare premergitoare, dar numai la
initiativa pirtilor ca in sistemul
anglo-american. in acest sistem, nu se
masoara intregul teritoriu din inijiativa
autoritatii, ci numai imobilele celor
interesati, care sunt inregistrate intr-un
registru pastrat la .conservator”, pe baza
caruia se emite un ,certificat de
proprietate” cu o schifd anexa si care
serveste apoi tuturor operatiunilor
privitoare la circulatia imobiliara §i
garantiei de credit. Sistemul australian
a fost preluat de unele tri cu teritoriu
intins: Thailanda, Malaysia, Singa-
pore, Madagascar, Senegal, Dahomey,
Maroco etc. i unele elemente de catre
Spania.

Publicitatea imobiliara in Romania,
datorita conditiilor istorice specifice, a
evoluat diferitin teritoriile ce au format
unitatea statala. Astfel:

— in Moldova si Muntenia vinzarea si
hotarnicirea mosiilor se ficea in fata
Loamenilor buni i bawrdni” 5i era adusa
la cunostinta objtei prin ,strigarea peste
sat” de citre ,ceata feciorilor”. Mai
tarziu, hotirnicia unei mosii ce se
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instriina s-a facut pe baza unui ordin de
incuviinjare domneasca (hrisov), de
caue o comisie formati din 6-12 hotar-
nici care intocmeau o ,carte de alegere
a hotarelor sau de hotimicie” numitd
ocolnifa. Publicitatea opera in faja
comisiei §i pe baza ocolnitei domnul
tarii emitea un sinet, care era titlu de
proprietate cu putere probatorie.
Publicitatea se mai facea si prin trei
strigari consecutive, de obicei in fata
bisericii sau in bisericd dupa slujba
religioasa. inca inainte de sec. XVIII
marii boieri $i manastirile fineau
condici in care se inscriau zapisele de
vinzare sau cumparare i sineturile
mogiilor proprii. In marile tirgur si la
ispravnicii au apdrut condici pentru
inscrierea actelor de vanzare a mosiilor.
(Bufnea-1933:26). Primul Cod civil
romanesc (1865) a introdus sistemul de
publicitate francez, dupi care .vinderea
este perfecti intre parti si proprietatea
este de drept strimutata de cumparator,
in privin{a vanzatorului, indata ce
partile s-au invoit asupra lucrului si
asupra pretului, desi lucrul nu se va fi
predat si pretul nu se va fi numarar”
{art. 1295 al. 1 C. civ). Fata de vechile
condice principiul este un regres. Publi-
citatea se face prin inscrierea actelor
juridice imobiliare in registrele de
transcriptiuni, respectiv registrele de
inscriptiuni pentru ipoteci, cu iden-
tificarea pe numele persoanelor si nu
pe baza unei masuratori cadastrale.
Aceste registre sunt si azi in vigoare.

— In Transilvania, Banai si Bucovina s-a
adoptat sistemul german potrivit caruia
actele juridice imobiliare erau perfecte,
chiar si intre pargi, numai dupa inscri-
ereain registrele de publicitate. Aceste

registre au aparut la inceputul sec. al
XVIHea, gasite in arhiva orasului Bragov
st comentate de Herlea (1985 : 65 si
urm), precum si la Bistrifa §i Cluj
(Demeny 1993:11). Publicitatea imobi-
liar s-a legiferat in Transilvania si Banat
prin Regulamentul de carte funduard
din 5 februarie 1870, iar in Bucovina
prin legea din 1874, prin care s-a
introdus sistemul modern de publi-
citate reala, integrald i legald al cirtii
funciare bazati pe informatiile tehnice
ale cadastrului. Acest sistem, datoritd
inscriptiilor scurte dar precise, asigura
cunoasterea in citeva minute a situaiei
juridice a imobilului §i oferd cea mai
sigura garantie de credit prin inscrierea
ipotecilor imobiliare in cf.

Dupa Marea Unire s-a decis extinderea
cartilor funciare pe tot teritoriul §i s-a
promulgat L. nr. 115/1938, pentru
unificarea dispozitiilor privitoare la
cartile funciare §i s-a infiingat, in cadrul
M].. Directia Generala a Cartilor
Funciare §i Cadastrului, cu sarcina coor-
donarii executiei acestor lucran. Legea
a fost pusi in aplicare in Transilvania
si Banat prin L. nr. 241/1947 i in
Vechiul Regat prin L. nr. 242/1947, dar
numai pentru comunele unde se
executase cadastrul funciar in fostul
Jjudey Iifov.

Publicitatea imobiliara previzuti in
ttlul [T a L. 7/1996 este un regres fata
de L. nr. 115/1938, deoarece preconi-
zeaza publicitatea personala criticata si
parasita de toate tirile. Pana la
terminarea lucrarilor de cadastru pe
intreg teritoriul {arii rimane in vigoare
L. nr. 115 /1938.

in urma congresului FIG. din 1990 la
Helsinki s-a decis adoptarea sistemului
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german de publiciate de ciatre toate
tarile participante, adica sistemul intro-
dusin (ara noastra de legile nr. 23/1933
acadastrului §i a L. nr. 115/1938 a carii
funciare.

incheiere notariald, formalitate
procedurala indeplinita de catre
notarul public, prin care se constata in-
faptuirea actelor notariale. Incheierea
notariala trebuie sa cuprindi:

a) denumirea notariatului;

b) indicarea actului notarial savarsit;
c) data indeplinirii actului notarial;

d) locul unde s-a savarsit actul notanal,
dacé acesta a fost efectuat in afara
sediului notariatulw;

€) numele notarului care indeplineste
actul, cu exceptia incheienlor prin care
se da data certa inscrisurilor sau se
legalizeaza copii de pe inscrisuri;

f) numele partilor, domiciliul sau sediul
acestora si faptu) prezentarii lor in
persoand reprezentate ori asistate,
precum si modul in care li s-a constatat
identitatea, cu exceptia incheierilor
prin care se da data certd inscrisurilor
sau se legalizeaza copii de pe inscrisuri;
g) aritarea indeplinirii conditiilor
esentiale ale actului notarial savirsit, in
raport cu natura acelui act;
h)mentiunea perceperii taxelor de
timbru;

i) mentiunea despre savarsirea actului;
Jj) sigiliul notariatului;

k)semnatura notarului care a indeplinit
actul.

impotriw incheierilor de respingere se
poate face plangere la judecitoria in
circumscriptia cireia isi are sediut
notariatul care a refuzat indeplinirea
actului notarial, in termen de 10 zile,

socotite de la data la care partea a luat
cunostin(a de acea incheiere {Dc).

Incredere publica, increderea acordata
de orice persoani lucrurilor, semnelor
sau inscrisurilor cirora legeale acordi o
functie probatorie, fie explicit (probe
scrise, declaratii oficiale consemnate,
diplome etc), fie implicit (monede,
timbre, titluri de credit etc) (Dp).

indepirtarea semnelor de hotar. In
timpul operatiunilor de delimitare si
materializare a liniei de hotar este
posibil ca semnele (bornele, movile,
stilpi sau pietre etc) si se giseasca sau
sa se fi stabilit gresit, sau unele sa fie de
prisos si sa creeze confuzii in inter-
pretarea mersului liniei. In aceste
situaii, semnele de hotar gresit stabilite
sau de prisos se indeparteazi la cererea
uneia din parti, dar numai de delegatul
cadastrului cu respectarea procedurii
de fixare §i comunicare a termenului.
(art. 29 al. 1 RLc). Tot astfel se proce-
deaza atunci cand se refac semnele de
hotar distruse sau deteriorate. Schim-
barea amplasamentului la semnale,
borne geodezice §i marci ori repere de
nivelment se face numai de catre
delegatul unitagii de cadastru sau cu
avizul acesteia.

inregistrarea cererilor la cartea
funciara. Cererile de inscriere se
prezinta la secretariatul instangei de cf.
i primesc de indatd un numar de
inregistrare. Acest numar se trece pe
incheierea de aprobare a inscrierii, in
partea coalei cf. in care se face inscrierea
§i pe dosarul cu actele prezentate la
inscriere ce se pastreaza in arhiva. Cel
ce solicila inscrierea poate prezenta
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copia cererii pentru ai se trece numarul
de inregistrare pe ea. Cererea de
inscriere, odata inregistrata, nu m_ai
poate fi modificata sau intregiti. In
cazul cand cererile si inscrisurile nu
sunt corect timbrate, ele se primesc
pentru rezolvare aplicindu-se, prin
aceeasi incheiere, 0 amenda de cinci or
mai mare decat taxa datoratd, iar
inscrisul original se retine pana la
achitarea amenzii (art. 120 Lcf). Daca
se prezintd instantei de cf. un act pentru
care nu s-a platit impozitul legal, ccrerea
se inregistreaza, insemnandu-se,
totodati, neachitarea impozitului, iar
daca in termen de 15 zile nu se prezinta
dovada achitirii impozitului, cererca se
respinge. Primind cererea, conducatorul
of. o compara cu continutul cf. in care
urmeaza sa se faca inscrierea solicitata si
mentioneazi ci nu rezulta piedici pentru
inscriere; daca se constati vreo piedica,
aceasta s¢ arata pe o foaie separati ce se
anexeaza cererii ce se respinge.

Inscriere, inregistrare aferenti sistemului
de publicitate fondat pe transcriptiuni
§i inscnptiuni, constand in consem-
narea unor mentiuni referitoare la actul
translativ care-i intereseazi pe terti.
Se face in registrul de inscriptiuni st
priveste publicitatea ipotecilor si
privilegiilor (Dc).

inscrierea denamirilor in afara locali-
titilor. Casele situate in catune sau cons-
tructiile izolate, situate in afara vetrei
satului sau perimetrului construibil al
orazului, se identifici, adaugandu-se la
numele teritoriului i numele catunului
sau locului unde se gaseste constructia
(ex. Comuna Résinani-Prislop nr. 18;

Comuna Raginari-Trainei nr, 50 etc).
Pentru simplificare se poate renunia la
numele teritoriului care este inscris in
tdul tabelului.

Se inscriu pe hartd si in registre denu-
mirile lanurilor, a locurilor deosebit de
semificative (ex. Troifa lui Mihai pe
teritoriul $elimbir); numele paraielor,
izvoarelor, vadurilor. crestelor, varfu-
rilor de munti §i dealuri etc. Cu cit sunt
ma: multe §i mai reprezentative denu-
miri inscrise pe harta, cu atat ea se poate
folosi mai bine si de oricine, constituind
un pretios izvor de informatii pentru
cercetirile monografice si de cultura
populari. in multe cazuri, denumirile
locurilor si lanurilor au o mare impor-
tan{a economica, pentru ca de ele se
leaga calitatea unor produse. Asifel, in
regiunile cu vii denumirile au o impor-
ana comerciala, deoarece vinurile sunt
cunoscute in comer{ dupa locul de
productie, ca de ex. : D. Bujorului,
Cotnari, Murfatlar, D. Mare, D.
Tanavelor etc.. §i tot asa. alte produse ca:
cagcaval de Penteleu, ceapi de Fagiras,
varza de Casoly, castraveti de Ludos,
muraturi de Radauii; sau statiunile
balneo-climaterice i ape curative: Hebe,
Sangeorz, Caciulata, Covasna etc.
Lainscrierea denumirilor apelor curga-
toare se indica intotdeauna directia de
curgere, iar la cele statatoare se indica
numele; la ciile de comunicatie terestre
se scrie simbolul §i directia, cu aratareaa
doui orage mai importante, astfel: CFR.
Brasov-Bucuresti; DN | -Fagarag-Brasov;
DC. 27 Poiana-Jina. Pentru drumurile
de exploatare, care sunt identificabile
prin numarul topografic, cste suficient
sa se inscrie numele: calea galbena,
calea cufundoasa, drumul jinarilor etc.
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sub care sunt cunoscute in localitate.
inscrierea corecta a denumirilor are o
importania speciald, pentru ca aceste
nume s-au format in curgerea impului
siau o legitura deosebita cu organizarea
vietii rurale, in legatura cu cultura
plantelor, cresterea animalelor, obiceiu-
rile de sarbitori, evenimentele istorice
etc. Ele redau istoria localitiyii pastrata
in spatiul ei de viaja, care este teritoriul
cadastral. Pentru a realiza o inscriere
corectd, inainte de completarea regis-
trelor si hirtilor, denumirile se compara
cu documentele vechi ale localititii
(monografii), cameni batrini pastratori
ai tradigiei, arhive etc.

inscrierea denumirilor in localitigi. in
localitati, de regula, pozitia terenurilor
se aratid cu numele surdzii pe care sunt
situate §i cu numarul de casa (ex. Sir.
Dumbravii nr. 13). In tabel, strazile se
inscriu in ordine allabetica §i se arata si
cartierul. Pentru inscrierea corecta a
denumirii strazilor §i cartierelor se
consulti registrul oficial al primariei,
dictionare §i documentatii vechi.
Denumirea strazilor §i numerotarea
caselor este o sarcina a administragiei
locale. In interesul ordinii publice, in
special pentru siguranta circulatiei si
ordinii in trimiterilc postale, la
inceperea operatiunilor cadastrale in
localitati se revizueste §i se renumero-
teaza toate casele §i locurile de casa.
Aceasta lucrare se executa de catre con-
ducerea primiriei locale, impreuna cu
inginerul cadastral §i comisia cadastrald,
cu respectarea prevederilor L. nr. 37/
20.11.1975 privind sistematizarea,
proiectarea si realizarea arterclor de
arculatie in locabitatile urbane §i rurale

Ca principii generale la numerotare se
procedeaza astfel:

- pietele se numeroteaza in sensul
acelor de ceasoric;

- strazile principale incep in piata, se
sfaryesc in piata si se numeroteaza cu
numere fard sof. pe partea stanga si
numere cu so{, pe partea dreapta,
incepand de la centru spre periferie;
- strazile secundare sunt cuprinse intre
douad strazi principale i se numeroteazi
cu nwmere fird sof, pe partea stanga si
numere cu sof, pe partea dreapta;

- casele de coll, primesc denumirea
strazii unde este intrarea principala;

- casele situate in spatele celor de la
strada primesc numarl casei de la fata
strizii la care se adauga o litera mici a
alfabetului (ex. 12a, 12 b);

- la constructiile de interes istoric sau
arhitectonic se inscrie in paranteza
denumirea. (ex. Str. Mitropoliei nr. 161
Casa cu cariatide/);

— in comune §i sate numerotarea
incepe intotdeauna de la primane sau
de la biserici.

inscrierea corecti a strizilor §i a numa-
rului parcelelor, cu sau fira case, are o
importanii deosebita in administratie
§i justitie, deoarece, in sistemul infor-
mational comunal, aceste date fac
legatura intre cadastru i datele
referttoare la locuiton.

Inscrierea drepturilor reale imobiliare
in cirtile funciare provizorii. Dupa
terminarea primei faze a cercetarilor,
carc s-a concretizat in determinarea
si individualizarea imobilelor in proce-
se-verbale semnate de comisia comu-
nala i posesori, judecitorul delegat
procedeaza la redactarea cartilor
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funciare provizorii (art. 167-171 Lcf).
Dispozilia de inscriere a fiecarui imobil
in parte, natura dreptului, modalitatea

lui, sarcinile ce-l greveaza si orice alt
raport juridic, se precizeaza intr-o
incheiere judecitoreasca.

INCHEIERE

.. din.... .. aMJ pentruintocmirea carfilor

Exemplu:

Judecdtoria. ...

Secpiunea cdrfi funciare..........

Nr... din ..

Noi...... judecitor, delegat prin Decizia nr. .
Sfunciare in comuna (satd)...., in baza
incheiat in ziva de . . . . luna. . .. anul. .

Hlor in lverbal nr....,

?
. cu acazia verificarii titlurilor de drept privind

imobilele din localitatea mai sus ardtald si in conformitate cu prevederile art. 167 Lef.

Dispunem:

ca asupra imobilului enprins inof nr..... din Partea [ cu nr. top.
categoria de folosingd. ... in suprafad de .

.. situatinland ...

..mp, sd se inscrie dreptul de. ... in favoarea

Iui........ cu tithe de drepl. ... (localizare, transtabulare elc).

Datiin...... ladatade ... .

Judecator delegat. ...

Procedeul de redactare a cf. difera dupa
curn imobilul este situat in intravilan sau
extravilan, daca localitatea a fost
colectivizata sau nu, daca au existat cf.
vechi sau registre de transcriptiuni, daca
registrele se mai pot folosi sau nu.

1. Pentru imobilele situate in extravi-
lanul {ocalitatilor ce au fost colectivizate
§i care au fost restituite prin L. nr. 18/
20.02.1991 a fondului fundiar, baza inre-
gistririi o constituie titlul de proprietate,
care, datorita actiunii de publicitate a lucrd
rilor, se consideri necontestat i temeiul
juridic al inscrierii este localizare”;

2. Imobilele din extravilanut localitatilor
care nu au fost colectivizate, unde
functioneaza sistemul de publicitate al
registrelor de transcriptiuni i inscrip-
tiuni, se inregistreaza tot cu titlu de
localizare, dar se verifici daca alte
persoane sunt titulari de drepturi
(servitute, ipoteca, superficie, uzufruct

Conducdtor de ¢f.

etc.) §i se inscriu §i drepturile acestora
pe baza titlului initial prin transtabulare;
3. Imobilele din intravilanul localitiglor
din zonele cu sistemul de publicitate al
registrelor de transcriptiuni se inregis-
treaza cu titlu de ,localizare”, dar se
transtabuleaza toate drepturile reale sau
sarcinile vechi ce greveazi, eventual,
imobilul pe baza titlului initial cu
specificarea: ,sarcini vechi”. Totodata se
aratd numirul filei din registrul de
publicitate din care a fost adus imobilul.
4. Inscrierea imobilelor din intravilanul
localititilor cu regim de cf. si din extra-
vilanul localitagilor ce nu au fost colec-
tivizate i au regim de cf., se face prin
transtabulare cu respectarea tuturor
inscrierilor valabile din d. vechi. In cf.
noua se mentioneazi numarul cf. din
care imobilul a fost transtabulat.

5. Daca dintr-un registru de mutatiuni
sau din actele prezentate de parti rezulta
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ca imobilul este o proprietate indiviza a
mai multor persoane, dar in realitate
titularii §i l-au impartit cu respectarea
normelor de sistematizare si fara sa
stirbeasci eventuale drepturi ale tertilor,
§i daca ei sunt de acord, se vor inscrie in
cf. separate, aga cum sunt in realitate;

6. Daca posesorul inregistrat in tabloul
primariei §i in registrul cadastral nu
poate dovedi dreptul siu prin nici un
fel de act. dar el s-a inscris in registrul
agricol si plateste impozitul legal, iar
fata de imobil se comporti ca un
adevarat proprietar, adica poseda in
conditiile uzucapiunii, fari ca termenul
sa se fi implinit, el va fi inscris provizoriu
ca posesor de fapt si numai dupa ce va
fi in posesia unei sentinge judecatoresti
de dobandire se inscrie definitiv;

7. Imobilele proprietate a asociatiilor,
composesorate sau alte organizafii
obstesti se inscriu pe numele acestora,
iar cirtii fundare i se adauga un tablou
cu to{i coproprietarii, cu aratarea cotei
ce detin §i a adresei;

8. Terenurile proprietate privati a
statului, judetelor sau comunelor se
inscriu dupa aceleasi norme ca cele
particulare, jar in cazul cind in cadrul
acestora sunt §i actionari particulari,
acestia se-arata intr-un tabel anexa in
care se specifica domiciliul i partea ce
detin sub forma de actiuni;

9. Imobilele din domeniul proprietaii
publice a statului nu se inscriuin cf., ci
se arata intr-un tabel anexa la acestea.
Cirtile funciare provizorii se redacteaza
in dublu exemplar si intr-o foaie se
inscrie un singur imobil pentru a se
introduce sistemul de publicitate reala,
singurul care ofera cea mai mare
siguranta §i ordine in circuitul imobiliar

si care permite conducerea cf. cu
mijloace moderne.

Un exemplar al cf. provizorii impreuna
cu: registrul cadastral, repertoriile
alfabetic §i parcelar, harta cadastrala,
schitele de teren, dosarul cu delimitarea
teritoriului cadastral, dosarul cu actele
incheiate de inginer in cursul ope-
ratiunilor de masurare, dosarul cu
actele prezentate de pirii in faja co-
misiei de cf., dosarul cu procesele
-verbale incheiate pentru constatarea si
calificarea drepturilor reale, dosarul cu
incheierile judecitorului delegat. se
depun la judecatorie instanta de cf. Al
doilea exemplar al cf. provizorii imane
la primiria comunala pentru ca cei
interesati sa poata lua la cunostin{a
operatiunile §i inscriptiunile din cf.

Inscrierea ipotecara, operaiune juridica
prin care se inscrie dreptul de ipoteca
asupra unui corp funciar, in intregul
sau, sall numai asupra partii unui copro-
prietar. Daca ipoteca s-a constituit asupra
unui etaj sau apartament, ea va fi
inscrisa att asupra acestora cit i asupra
partii comune indivize cuvenita pro-
prietarului ipotecat. Dreptul de ipoteca
se Inscrie pentru o anumita suma de
bani, aratindu-se citimea dobanzii.
Cand suma creantei ipotecare este
determinata printr-o suma maxima
aratata in inscrisul de constituire,
ipoteca se va inscrie pentru aceasta
suma. Cand din inscrisul doveditor al
vanzarii rezulta ca preful nu a fost platit
in intregime, dreptul de ipoteca legala
pentru garantarea prejului datorat se
inscrie din oficiu in folosul vanzato-
rului, iar cind vanzarea a fost perfectata,
ipoteca se va radia din oficiu {(Dc).
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inscrierea in cartea funciari, este de trei
feluri: intabularea, inscrierea provizorie
si notarea (art 5 Lcf).

Conditiile comune pentru admiterea
inscrierii, potrivit art. 43 Lcf., sunt:
~inscrisul original trebuie sa indepli-
neasci cerinfele de validitate ale actului
juridic ce contine;

- sa aiba deplina putere doveditoare
potrivit dreptului comn;

~ 5 arate numele pértilor;

~ si arate clar §i precis imobilul si
dreptul ce urmeaza sa se inscrie sau
radieze;

- sa fie insotit de traducerea in limba
roména, in cazul cand este redactat
intr-o limba straina.

in enunful de mai sus sunt cuprinse
principiile legalitatii si specialitatii.

Inscrierea provizorie in cartea funciara,
se mai numete si prenotare, §i prin ea
strimutarea, constituirea, modificarea sau
stingerea dreptului real imobiliar se in-
fapruieste numai sub conditia justificini.
Inscrierea provizorie apare ca o intabulare
imperfectd, pentru G necesita o proceduri
ulterioard §i are loc in urmatoarele cazuri:
- cind inscrisul original nu indeplinegte
cerinjele pentru intabulare, dar indepli-
negste conditiile cerute pentru inscrirea
provizorie (act juridic original intocmit
in conditii de validitate, cu aritarea
partilor, a imobilului §i insogit de
traducerea in limba romana);

- daca printr-o hotirire judecitoreasca,
care poate fi atacata prin recurs, partea
a fost obligati la strimutarea, consti-
tuirea, modificarea sau stingerea unui
drept tabular, in acest caz hotirirea
nefiind definitiva se poate face numai
inscrierea provizorie;

- radierea dreptului de ipoteci daca
debitorul a depus irevocabil suma
datorati plus dobénzile §i accesoriile.
Inscrierea provizorie se poate face cu pri-
vire la orice drept real si are ca efect
dobéndirea, modificarea sau stingerea
dreptului tabular, cu dobéndirea rangu-
lui din momentul inregistrarii cererii §i
nu din momentul justificirii. nscrierea
provizorie se poate transforma in intabu-
lare, cu toate efectele acesteia din momen-
tul inregistrarii cererii, numai dupa
justificare, care constd in indeplinirea ce-
rinfelor ce au impiedecat inuabularea, §i
ea se face, de regula, prin depunerea unor
inscrisuri noi ce indeplinesc in totalitate
conditiile intabularii (art. 46-57 Lcf).

Inscris autentic,

1. (in sens larg), orice inscris al carui
continut este nediscutabil, ca opus al
inscrisului fals.

2. (in sens restrins, juridic propriu-zis),
inscris intocmit cu solemnitagle cerute
de lege, de un functionar public care
are dreptul de a indeplini atribugile
functiei sale in locul unde a fost facut
actul respectiv.

in mod obignuit, prin inscrisul autentic
se desemneazi inscrisurile notariale, dar
in realitate acesta categorie cuprinde si
numeroase alte acte, ca de exemplu:
actele de stare civili, hotirarile judeci-
toresti, procesele verbale de indeplinire
a actelor de procedura, precum § orice
alte inscrisuri intocmite de functionarii
de stat in limitele competentei lor.
Uneori, legea cere forma autentica pen-
tru valabilitatea acaufui juridic (cum sunt,
de ex. : imprumurul ipotecar, donaga,
impirteala terenurilor conveniti intre
comostenitori, instriinarea imobilelor
fundare etc.) (Dc).
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Intocmirea hiugii cadastrale

Inscris originar, inscris preconstituit,
intocmit fie de organul instrumentator
competent, fie de parii, in scopul
constatanii incheierii, modificarii sau
stingerii unui act juridic. Fac parte din
aceastd categorie, spre exemplu,
inscrisurile autentice (Dc).

fnseris preconstituit, inscrisul intocmit in
mod special in scopul de a doved; ulte-
rior, la nevoie, un raport juridic. in mod
obisnuit, se confectioneazi chiar in mo-
mentul perfectarii actului juridic al carui
confinut este menit si probeze (Dc).

Inscris sub semnitura privatd, inscris
intocmit in orice mod §i semnat de pargi
(fara interven(ia vreunui organ de stat)
prin care se constatd existenfa unui
raport juridic sau orice situatii si
imprejurari privitoare la acestea (Dc).

Instriinare, scoaterea unui bun sau a
unui drept din patrimoniul unei
persoane, prin voin{a acesteia (sau prin
voinja persoanei imputernicite de
aceasta sau de lege sa incheie acte juri-
dice in numele §i pe socoteala sa).
instriinarea constituie un act de dispo-
zitie si poate fi facuta valabil numai de o
persoana avand capacitate de exercitiu
deplin; persoanele lipsite de capacitate
de exerdtiu fac acte de instrainare prin
reprezentanii lor legali (paringi, tutore),
iar cele cu capacitate de exerdiu restran-
si pot face ele insele asemenea acte, m
incuviinfarea prealabild a ocrotitorului
legal. Instriinarea unui bun mobil nu se
poate face, nici de citre pesoanele cu
capacitate de exercitiu deplina, decat
prin act autentic §i pe baza unei auto-
rizagii de instriinare prealabile (Dpc).

insu;ire, proprietate intrinseca a unu
obiect, care se manifesta in raporturile
lui cu celelalte obiecte. Orice obiect are
insusiri esentiale si insusiri neesentiale.
Sistenul insugirii esentiale a unui obiect
constituie calitatea lui (Df).

intocwmirea hirtii cadastrale: operatiuni
pe teren. intocniirea hirgii cadastrale
se face potrivit planului MAA., prin
orice wetodi: grafici, numerica,
fotogrammetrici sau combinate.
(art. 12 al. 4 Lc).

in vederea intocmirii hartii se procura,
inainte de deplasare la teren, documen-
taia cartografici §i numerica din arhiva
unitalii judetene de cadastru, care
poate contribui, in functie de metoda
de masurare, la reducerea timpului §i a
cheltuielilor de realizare.

Astfel:

1. Pentru lucririle ce se executa prin
metode clasice (numerice sau grafice)
se procura: copii de pe hartile originale
ale celor mai recente ridicari; copii de
pe planurile topografice executate de
diverse intreprinderi sau institutii pe
baza avizelor organelor de coordonare
a activitatii geodezice, topo-fotogram-
metrice §i cartografice; fotogramele cele
mai recente din zona; descrierile
topografice, coordonatele i cotele
punctelor geodezice §i ale refelei de
puncte de ridicare bornate; fisele de
suprafete, intocmite cu ocazia diver-
selor lucriri de miasurare din zona; aite
copii dupi schite de parcelare pentru
aplicarea legii fondului funciar.

2.In cazul ciind pentru obtinerea hirtii
se folosesc metode fotogrammetrice, pe
langa documentatia aratati la punctul de
mai sus, se mai procuri: harta cadastrala
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derivati din harta topografici in trei
culori; alte documente: fotoplanuri,
copii pe hartie desen a hartii originare
de bazi, in cazul cind nu s-a intocmit
harta derivata pentru cadastru.

Harta cadastrala derivata se obtine prin
extragerca din harta (planul) topo-
grafica de baza numai a acelor elemente
care sunt necesare pentru scopul
cadastrului. in cazul cind intravilanul
se masoard separat, ca teritoriu cadastral
distinct, se procura documentajia
corespunzitoare pentru intocmirea
harii 1a sc. 1 :2000.

inceperea lucrarilor tehnice se
comunic primariei cu 30 zle inainte
(art. 17 Lc), care instiinjeaza posesorii
de terenuri §i ia masuri pentru bunul
mers al lucranilor (art. 18 Lc). Cu harta
derivatd din harta topografica de baza
se intocmesc, tot pe sectiuni, schije de
camp pe care se inscriu numele
posesorilor si toate elementele topo-
grafice not aparute de la data descifrarii.
Schitele de camp se executi conco-
mitent cu identificarea proprietailor si
posesorilor. Pentru hotarele in litigiu
sau alte detalii, care nu se pot
reprezenta destul de clar la scara harii
pe care se face recunoasterea terenului,
se intocmesc schite separate fira scara
cu inscrierea distantelor si a expli-
cafiilor corespunzatoare.

Dupa terminarea operatiunii de recu-
noagtere a terenului, de identificare a
proprietatilor i posesorilor, de impie-
truire a hotarelor, se executa culegerea
datelor exacte pentru redactarea hartii
prin metoda ce corespunde cel mai
bine situatiei reale la fafa locului i care
sd asigure precizia necesari. Toate

datele de misurare se inscriu in carne-
tele de observatii pe formulare tp i se
raporteazi exact, in faza de birou, pe o
alti copie a hartii derivate pe suport
nedeformabil.

Jirebia, corespondent al delnifei in
Moldova, fiind locul de casa in sat
locuita de o familie care dispunea de
un numar de pamanturi sau ogoare in
cimp §i de o parte din fanete, padure etc.
Cuvantul este de origine slavi, insem-
nand alegere la sorti, fiind, de fapt,
traducerea in slava a cuvantului latin
sors-sortis (Stoicescu 1971:106).

Jugirul (holda sau ierdagul), masura de
suprafata, folosita numai in
Transilvania, care la origine a fost egal
cu suprafala ce se putea ara intr-o zi cu
doi boi. Marimea jugirului a variat in
tmp, dar prin ,Asezimantul” pentru
cadastru al imparatului fosif al Il-lea
(1786}, s-a introdus jugarul austriac de
1600 stanjeni patrati, respectiv 5755 mp
(Stoicescu 1971:128).

Jurati, asesorii judelui, in oragele i
unele sate din Transilvania, alesi de
obgtea locala, in numar de 12, alcatuind
sfatul care ajutd pe jude in adminis-
tratie i participau la impargirea
dreptatii la scaunul de judecata.

Juratori hotarnici (ger. Feldgeschwo-
rene), grup restrins, cu caracter specia-
lizat, cerut de pirtile interesate sau
desemnat de obste, depunand jura-
mant, care avea rolul de a participa la
delimitarea mosiilor, la impirteala lor
sau la rezolvarea unor litigii de hotar
(Sachelarie co. 1988: 72).
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» Just titlu, orice titlu translauv de

 proprietate ale carui vicii sunt ignorate
de dobanditor. Au acest caracter:
vanzarea, donatia, schimbul etc., lovite
de nulitate, cele provenite de la
neproprietar. Situatiile cele mai frecvente
sunt acelea in care vicierea titlului, deci
nevalabilitatea fui, se datoreazi
imprejurnii ci posesorul a dobandit un
lucru de la o persoani care nu era
proprietarul acestia §i, deci, nu avea
calitatea sa-l transmita altuia, sau care
nu avea capacitatea de a- instriina ori
imprejurarii ca actul nu s-a intocmit in
forma previzuti obligatoriu de lege (de
ex. in cazul actelor solemne sau pentru
care legea cere sifie intocmite in forma
scris) (Dc). in sistemul de publicitate
al of. dobandirea de la un neproprietar
nu este posibild datoritd principiilor
dupi care acestea sunt conduse.

Justificarea inscrierii provizorii in cartea
Ruanciara. Prin inscrierea provizorie in cf.
constituirea, stramutarea, modificarea
sau stingerea dreptului real imobiliar se
infaptuiegte sub rezerva justificarii. Prac-
tic, inscrierea provizorie se face atunci
cind cererea de inscriere nu arati: data
actului; imobilul nu este individualizat
prin numirul topografic sau cel de f.;
nu se aratd clauza de intabulare. Justi-
ficarea poate fi ceruté printr-o declaragie
a titularului dreptului real sau a moste-
nitorului justificat, prin care se comple-
teazi lipsurile actului. Cererea de jus-
tificare se inainteazi in termen de 15 zile
de Ja data comunicarii incheierii prin
care s-a dispus inscrierea provizorie. Daca
inlduntrul acestui termen se cere o
prelungire, judecitorul de cf. poate
aproba un nou termen de 15 zile.

Landgaft, teritoriu cu caracter propriu
(cu aspect relativ omogen), rezultat al
unei anumite interaciiuni intre relief,
climd, hidrografie, sol, vegetatie si acti-
vitatea wnana, care- disting de alte terito-
rii invecinate. Sinonim cu peisaj (Dss).

Lantul, instrument de masurat lungimile
cu dimensiuni variabile: la 1786, in
Asezaméntul pentru cadastru al impa-
ratului losif al [I-lea, s-a fixat lungimea
de 10 stanjeni, adici cca. 19 m
(Stoicescu 1971: 82).

Lanul, cuprinde o parte a teritoriului
cadastral, delimitatd prin detalii topo-
grafice naturale, care nu sunt intot-
deuna identificabile linear, si este
cunoscut printr-o denumire carac-
teristica, legata de forna, pouzifia, natura
pamantului, proprictarul etc. in
literatura germana, termenul echi-
valent este ,die Gewanne”, iar in cea
franceza ,Le lieux dit”. Lanul face
legatura intre harta si teren: o harta
lipsita de numele lanurilor este o
fictiune, i numai acestea ii dau via(a.

Cadastrul este singura lucrare in care se
inregistreaza, pe haza unei recunoasteri
amanuntite a teritoriului satelor,
comunelor, judetelor i, in final, al yarii,
numele de locuri cc au o mare impor-
tan{a in studiile de toponimic. Un lan
poate cuprinde mai multe denumiri de
locur, ,ciciloc insemneazi si orice acci-
dent al solului (in sens larg), adica orice
fapt topografic natural sau aruficial, si
toate speciile de ageziri omenesti (orage,
targuri, sate, bordeie, colibe, tarle, odaj
etc)” (lordan 1968:1). Pentru geogra,
denumirile topice reprezintd o anexi a
disciplinei sale, iar pentru istorici
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~toponimia poate fi socotita drept
istoria nescrisa a unui popor, o adeva-
ratd arhiva, unde se pastreazi amintirea
atitor evenimente, intamplari §i fapte
mai mult sau mai pulin importante, care
s-au petrecut de-a lungul timpurilor gi au
impresionalt intr-un chip oarecare
sufletul popular” (lordan 1968: 2).
Numele de lanuri se clasifica ase-
minator de diferitii autor, astfel:

* lordan (1968):

a. fopografice, care arati pozitia, aspectul
sau altd particularitate a locului cum
sunt: Gradina domnilor, Scara, Magura,
Netedul etc. ;

b. sociale, care deriva din diverse fapte
din viafa sociala: Negoiu, Siliste,
Oancea, Floarea etc. ;

C. istorice, ce pastreaza amintin despre
evenimente trecute: Comanul, Tatarul
mic, Rusi, Groapa sasului, Moldoveanul
etc. ,

d. psihologice, care aratd o trisitura
psihica a celor ce l-au dat: Netotu,
Prostea, Rusinosu etc. ;

* Georgel (1956) clasifici denumirile
in functie de conditiile geografice si de
viata rurala.

A Conditiile geografice:

— relieful: Virful cu dor, Varful lui Patru,
Dealul Bozului, Dealul Chipului,
Movile, Gropata, La curmatura, Sesul
lung, Lunca popii ete. ;

- natura solului: La chetni, in gloduri,
In piatra, Surul etc. ;

- pozifia §i expozifia: Fata viilor, Dupa
deal, Intre sibie, Frumoasa, Coasta
porumbelului etc. ;

- mdrimea, forma si calitatea
terenurilor: La gavane, In mold3, Larga,
La sardturi etc. ;

- hidronimia: Paraul rece, Paraul
ursului, Izvorul Muresului, La lacuri etc.
- vegetafia: Stejeris, Paltinis, Bradet,
Boz, Carpinis etc. ;

B. - Denumiri in legdturd cu viaja
satului:

~ institufil, persoane fizice, asezdri:
Pietrele lui Soiomon, La gradiste, Sub
cetate, Marginea lui Man, Babele,
Luncile prigoanei etc. ;

- obiceturi: La nedei, Craciuneasa;

- defrisarea terenurilor: Curitura,
Curatele, In Gietura, Piatra arsa etc. ;
- natura exploatdrii agricole: Canepigte,
Virzarie, Prisaca, Livejoare eic. ;

— creslerea animalelor: Vacarie, Capra,
Paraul vacii, Dealul boilor, Piciorul
cailor etc. ;

- mestesuguri si industrie: Glajerie, Fata
varului; Raginar, La carimizi etc. ;

- construcfii: Stina din vale, La hodii,
Stanisoara etc. ;

- drumuri, poteci: Calea gatben3, Plaiul
foii, Plaiul jinarilor, Trecatoarea cer-
bilor, La carani etc.

Pentru a reprezenta realitatea, denumi-
nile se inscriu aga cum se pronunia, fard
nici o infrumusetare sau adiugire.

Latul de mini (podul mainii), masura
veche, de lungime egali cu cele 4
degete ale miinii lipite unul de altul
sau cca. 0,082 m (Stoicescu 1971: 73).

Lege, act normativ care emana de la
organul legislativ al statului i prin care
se reglementeaza anumite relaii sociale
(Der).

Leghea, unitate de masurat distan(e
mari, amintit in Moldova (1686), care
ar fi masurat 4000 pasi in anul 1795,
adic cca. 6,7 km (Stoicescu 1971: 100).
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Loc infundat

Linia, masura de lungime, submultiplu
al palmei, care avea utilizarea de az a
milimetrului. In Tara Romaneasci,
dupa ce stnjenul a fost impartit potrivit
sistemului zecimal, linia a devenita 10-a
parte din deget, a100-a parte din palma
§i a 1000-a parte din stinjen, avind
000196 m, dupi stinjenul lui erban
Voda §i de 0,00246 m. la 1864. in
Moldova, linia era a 12-a parte din deget
§i a 96-a parte din palmi. misurand
0,00290 m la 1864 (Stoicescu 1971: 69).

Litigiu, orice neinfelegere sau conflict
it intre doud persoane cu privire la
modul de realizare a continutului -
drepturi §i obligatii - unor raporturi
jundice (Dpc).

Lira, misura de suprafajd, amintita
indeosebi in Oltenia, unde era con-
sideratd 114 din pogon, adica cca.
1253 mp (Stoicescu 1971: 144).

Livezi, categorie de folosinja care
cuprinde terenurile plantate cu pomi
st arbusti fructiferi. Livezile se impart,
pentru nevoi tehnice, in subcategoni de
folosinga:

- L - livezi pure, in care pomii sunt
plantaii dupa un pichetaj si formeaza o
plantagie incheiata;

- LI - livezi intensive §i superintensive
care au o densitate foarte mare de pomi
pe unitatea de suprafa(a, apropiata de
cea a viilor, §i la care, ca §i la acestea,
coroana se conduce dirijat pe spalieri;
- LF - plantaii de arbusti fructiferi,
cuprinde terenurile plantate cu
zmeuri, agrise, coacaze, trandafiri
pentru dulceata, afine;

- LP - pepiniere pomicole, cuprind
terenurile pe care se produce material
saditor pomicol;

- LD - plantatii de duzi.

Loc infundat, teren care, fiind
inconjurat din toate pirtile de terenuri
aflate in proprietatea altor persoane, nu
are nici o iesire la drumul public, sau
dispune de posibilititi de acces la
drumul public obiectiv insuficiente
(raportate la necesitatile exploatarii
lui), chiar in ipoteza unei valorificiri
maxime a lor de citre proprietarul siu.
Locul infundat este si terenul care, desi
are iesire proprie la calea publica, utili-
zarea acesteia ar prezenta incon-
veuicnle grave sau pericole pentru
proprictarul sau posesorul sau; nu este
insd loc infundat terenul ale cirui
posibiliti(i de acces direct la drumul
public sunt incomode, si nici terenul a
canui iesire proprie la drumul public
poate deveni impracticabila in anumite
imprejuriri cu caracter trecator (de ex.
terenul traversat e unul sau mai multe
paraie care, in perioada topini zapezilor
sau in conditiile unei toamne ploioase
isi maresc peste limita obignuita debitul
de apa); tot astel, nu se considera loc
infundat, terenul ale carui cai proprii de
acces la drumul public au fost suprimate
prin fapta proprietarului; are un aseme-
nea caracter, numai terenul care in mod
fortuit a ajuns intr-o astfel de situatie.
Caracterul de loc infundat al unui teren
indreptateste pe proj rietarul acestuia si
reclame un drept de servitute de trecere
pe un teren invecinat aflat in proprie-
tatea personala sau individual, respectiv
un drept personal de trecere peste un
teren aflat in proprictate obsteasca (Dc).
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Locator, persoani care, printr-un
contract de inchiriere, cedeaza
temporar folosinta locuiniei sau a altui
bun ce-i apartine (Dc).

Locatiunea lucrurilor, forma a contrac-
tului de locatiune care se distinge prin
aceea ci locatorul se obliga sa asigure
locatarului folosinta unui lucru pe
termen determinat, in schimbul unui
pre( determinat (Dc).

Lungul mogiei, expresic folosita in
vechile hotirnicii ale unor mosii, in
forma de patrulater, pentru laturile
lungi (Stahl 1965:131).

Mandant, persoana care, in virtutea
unui contract de mandat, il impu-
terniceste pe mandatar sa faca ceva in
numele §i pe socoteala sa (Dc).

Mandat, contract in virtutea caruia o
persoana numiti mandatar se obliga sa
facid ceva pe seama altei persoane,
numita mandant, de la care a primit o
imputernicire in acest scop. {Dc).

Mandatar, persoana care, in virtutea
unui contract de mandat, primeste
imputernicirea si se obliga sa faca ceva
in numele i pe seama mandantubui (Dc).

Mirimea parcelelor. Sub aspect formal,
cadastrul, intelegand prin el toate
operatele ce contine, trebuie sa fie cat
mai simplu §i mai suplu. De aceea,
suprafaa parcelelor nu trebuie sa fie prea
micd pentru ci ar incarca hartile si
registrele cu date lipsite de importanta;
iar formarea unor parcele prea mari este
nepractica pentru calcularea suprafetelor
si prin dispersarea numarului topografic

pe multe foi de hartd aceasta se
manuieste cu dificultate.

Pentru a preveni aceste situaii, legiui-
torul a fixat limita inferioara a parcelei si
a lisat-o pe cea superioara la dispozitia
simfului practic al tehnicianului cadas-
tral. Astfel: ,Terenul din cuprinsul ace-
leiasi proprietayi, dacd nu depiseste
100 mp pentru vii, gradini §i terenuri
neproductive, sau 800 mp pentru cele-
lalte proprietati (categorii de folosinga-
n. n), nu va forma o parceli, d se va uni
la o parceli invecinata a aceluiasi posesor
cu care are o identitate mai apropiata in
ce priveste venitul cadastral. Daca, insa,
acest teren prezinta un interes istoric, sau
este grevat deosebit de sarcini, el vaforma
o parcela distincta” (art. 9 al. 5 Lc).
Criteriile de stabilire a marimii parcelelor
ce se reprezinta pe harta sunt:

- economice, deoarece terenurile in-
tensiv folosite au o limita mai coborata
de reprezentare;

~fiscale, pentru ca terenurile neproduc-
tive se masoara pani lalimita de 100 mp
pentru a nu incarca pe proprietar cu
impozit nejustificat;

~ interesul social istoric, pentru ca
terenurile ce prezinta interes istoric se
masoara §i se reprezinti indiferent de
suprafa(a;

- juridice, pentru ci terenurile grevate
deosebit de sarcini se masoara pana la
limita tehnica de reprezentare pe harta.
Suprafetele se calculeaza prin metoda
numerica, grafica sau combinate, in
funciie de metoda folosita la masurare
§i de scara hartii, §i se exprima in
sistemul metric. Importania, pe care cei
ce folosesc informatiile cadastrale, o
atribuie suprafetei, difera dupa zonain
care este situat terenul: proprietarii
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Misuri de conservare a semnelor de hotar si a marcajelor geodezice

erenurilor de mai mare valoare,
‘espectiv terenuri pentru constructii sau
\:a(egorii intensive, sunt interesati, in
|primul rand, de suprafa(a, pe cind
i mersul granitelor este pe plan secundar,
'mai ales ci acestea, de regula, sunt
materializate prin ziduri sau gardur;
'propn'emrii terenurilor agricole sunt
interesali, in mai mare masura, de
stabilirea granitelor, pentru ca acestea
sepot incalca mai ugor.

Maisuritorile cadastrale - baza tehnica
acadastrului. Initial, cadastrul nu a avat
la baza masuratori sistematice, ci el s-a
facut dupa declaraiile posesorilor de
terenuri. De altfel, o serie de cadastre
nu au nici o legatura cu masurarea
pamantului. Informatiile privind
imobilele inregistrate in cadastru s-au
intemeiat pe masuratori de abia cand a
inceput organizarea lui sistematica
(sec. XVIII-XIX).

La inceput, sarcina masuratorilor cadas-
trale a constat in stabilirea suprafetei
terenurilor care, impreuni cu produc-
fia ce sc realiza §i se evalua, si contribuie
la stabilirea impozitelor pe toate imo-
bilele funciare, adici s se evite evaziunea
fiscala. In prezent, misuritorile cadastra-
le, care, din numarul masuratorilor de
terenuri, constituie cea mai mare parte,
trebuie si contribuie la fixarea granitelor
proprietatilor: ele furnizeaza datele
necesare pentru reprezentarea grafica a
imobilelor si pentrt stabilirea suprafefei
acestora. Jar de la mijlocul sec. al XIX-lea
carile funciare au inceput sa foloseasca
parte din documentatia cadastrala
pentru determinarea, individualizarea si
nominalizarea obiectului drepturilor

reale supuse publicitaii, in prezent,
masuritorile cadastrale sunt, in toate
tarile, conditia sine qua non a intro-
ducerii unui cadastru imobiliar com-
plet si precis, precum si a publicitatii
imobiliare reale prin sistemul cartii
funciare.

in Rominia, pentru priina dati s-au pre-
vazut masuratorile in Lc. nr. 23/1933.
~Operatiunile cadastrale de masurare,
necesare realizari cadastrului funciar,
se vor face potrivit planului Minis--
terului Agriculturii 5i Domeniilor”
{art. 12al. 1 Lc). Atat misuritorile noi,
cat §i cele care se fac pentru (inerea la
zi a operatelor cadastrale, sunt o sarcina
a statului, interesat in perceperea unui
impozit drept si in circulatia ordonata
a bunurilor in comertul imobiliar.

Masuri de conservare a semnelor de
hotar §i a marcajelor geodezice. Con-
servarea semnelor de hotar i a marcilor
si reperelor din reteaua de triangulagie
este o obligafie a proprietarilor tere-
nurilor pe care sunt amplasate, precum
si a organelor locale ale administratiei
de stat §i a unitagilor de cadastru. Pentru
conservarea lor se iau masuri imediat
ce aceste semne s-au amplasat, astfel:
1. Prima misura de conservare consta
in intocmirea unui tabel cu descrierea
topografica in dublu exemplar, care
cuprinde si numele proprietarului
terenului pe care s-au amplasat semnele
de hotar si marcajele geodezice;

2. Un exemplar al tabelului se preda
primariei cu procesverbal de primire
in dublu exemplar, ce se semneaza de:
primar, secretar, inginer §i proprietarii
terenurilor pe care sunt amplasate
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semnele §i marcajele, carora li se pune
in vedere obligatia de a le conserva
(art. 25 al. 2-3 RLc);

3. Dupa primirea procesului-verbal, din
care face parte integranta tabelul cu
punctele semnalizate, primiria aduce
la cunostinga locuitonlor prin strigarn,
batai din 1oba, afisare sau alte mijloace
de publicare obignuite in localitate, ci
acei care muta sau distrug reperele
geodezice, punctele topometrice,
bornele sau stalpii de hotar, sunt pasibili
de pedepsire conform codului penal si
L., deosebit si plata daunelor cuve-
nite pariii civile si a cheltuielilor
ocazionate cu restabilirea lor;

4. In cazul cind un proprietar se opune
la amplasarea punctelor pe terenul siu
§i refuza semnarea procesului-verbal, se
incheie proces-verbal in 3 exemplare cu
primiria comunala si se pune in
miscare procedura de expropriere
pentru utilitate publica a unei
suprafete de pana la 200 mp ;

5. Unititile de specialitate ale
ministerelor, celorlalte organe centrale
si locale, altele decat unitatile ce
executd cadastrul. au si ele obligatia de
a preda semnalele, bornele si reperele
de nivelment posesorilor terenurilor pe
care acestea s-au amplasat cu mentiunea
obligatiei de a le conserva in starea
initiala (art. 7al. 2 D. 305/1971);

6. Organele locale ale administragiei de
stat au datoria ca in cazul avizarii unor
lucrani de constructii de strazi, stagii de
epuurare, canalizan, constructii civile sau
industriale etc., sa oblige constructorul
sd ia masuri de protejare a semnelor si
marcajelor din zona.

Misuri de supraveghere §i control a
semnelor de hotar §i a marcajelor
geodezice. Conservarea semnelor de
hotar, a marcilor g reperelor geodezice
§i de nivelment este o obligagie per-
manentd a primiriilor comunale i a
organelor cadastrale, precum si a
proprietarilor de imobile pe care
acestea sunt amplasate. n acest scop se
iau masuri de supraveghere si control
ciclic a situagiei acestor obiecte.

* Proprietarii terenurilor sunt obligati
sa lase in jurul lor anumite suprafete
(1-2 m) dupa importan{a punctului;

* Proprietarii imobilelor §i primiriile au
obligatia s anunte organele cadastrale
despre distrugerea sau deteriorarea
semnelor de hotar, a reperelor geode-
zice sau de nivelment de care au luat
cunostinta (art. 26 RLc);

* Unitigile judetene de cadastru au
obligatia §i dreptul de a supraveghea,
controla §i reface materializarea sem-
nelor de hotar, a reperelor geodezice
si de nivelment deteriorate sau distruse.
in acest scop, legea prevede dreptul ingi-
nerilor cadastrali i a personalului folosit
la lucrdni de a circula pe oriunde au
nevoie pentru indeplinirea misiunii lor.
¢ Proprietarii sunt obliga(i sa lase
accesul liber la orice punct, ori de cite
ori este nevoie pentru controlul, revizui-
rea sau refacerea semnelor §i marcajelor
(art. 27 al. 1 RLc);

¢ Organele administragiei locale au
obligatia de a supraveghea si controla
starea marcajelor punctelor de hotar, a
reperelor geodezice i de nivelment de
pe teritoriul lor, precum si de a anunta
organele cadastrale judetene de
constatirile lor.
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i
|
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|
|

Memorie (inf), echipament sau sub-
sistem apartinand unui sistem de calcul,
avand rolul de a pastra informatia (Di).

Microclima, (1) Clim3 a unui areal mic,
| caracterizati prin schimbiri specifice
§ datorate unor diferenje mici de
17 altitudine, expozifiei sau altor factori
! locali. Sinonim topoclimat. (2) Secvena

de schimbari ale elementelor meteo-

rologice din stratul de aer din imediata

+ apropiere a solului, inregistrata pe un
areal de dimensiuni mici. Sinonim
microclimat (Dss).

Mierta, masura de suprafaja dupa
cantitatea de cereale (de obicei grau)
ce se insamanta, folosita mai ales in
Transilvania, egali cu o jumitate dinr-o
ferdeld, respectiv 1/16 dintr-un jugir
sau 1/28 dintr-un hectar, adica cca.
360 mp (Stoicescu 1971:120).

Mila, misurd pentru distanje mar de
origine romana, avand 1.000 pasi sau
1.472,5 m. Mila a fost folositi numai in
Transilvania, amintita incd in anul 1347.
Mirimea milei transilvane a variat intre
9-13 km in anul 1564; cca. 15 km in
sec. al XVII-lea; 11,13 km in sec. al
XVIIIea; 8,3536 km mila maghiara si,
respectiv, 7,5859 km mila austriaca in
anul 1875, cind s-a introdus sistemul
metric (Stoicescu 1971: 98).

Modalitatea de comunicare §i predare
a invitagiei la granituire. Inainte de
trimiterea invitatiilor la delimitare si
grinifuire se analizeazd lungimea
granifelor, forma si relieful terenului,
§i se intocmeste o listd in care se
mentioneazi: numele invitatilor, locul
de intilnire, ziua i ora inceperii

operatiunilor. Invitatia se completeaza
pe formular tipizat de citre inginerul
cadastral, care le predi primiriei in
atitea exemplare ci participanti sunt,
iar aceasta le oficializeaza prin semnare
§i le reapartizeaza astfel: un exemplar
se trimite comuneior invitate la lucran;
un exemplar rimane la dosarul pri-
mariei comunei ce se cadastreazi; un
exemplar, pe care se trece numirut §i
data expedierii, se depune la dosarul
jundic al lucrarii. Invitatiile se pot face
si ejalonat in cursul operatiunilor, dupa
lista intocmiti, cu respectarea termenulw
legal de trimitere.

Modalitatea de trimitere sau predare a
invitagiei este:

- prin posta, cu scrisoare recomandata
cu dovadi de primire (art. 29 RLc):
~direct, prin delegat cudovadi de primire;
— prin afisare $i prin mijloacele obis-
nuite de publicare in localitate (art. 34
al. 3 RLe);

- prin presa sau radio-televiziune;

- proprietarii ce domiciliaza in alte
localitdfi se anuntd prin scrisoare
recomandati cu dovadi de primire.

In cazul cind comunicarea se face prin
afisare, care se pune fa locul obisnuit
destinat acestui scop. dupi trecerea
termenului de 15 zile, respectiv 30 zile,
organele comunale sunt obligate sa
incheie un proces-verbal de constatare
in care se specifica: data, locul si durata
afigarii; cind termenul se comunica
prin mijloacele obisnuite de publicare
(batii de toba, sunet de goarna etc), se
incheie un proces-verbal de constatare,
in care se specifici: data, ora si mijlocul
de comunicare; cind comunicarea se
face prin presi sau radio-televiziune se
soliciti dovezi care si ateste operatiunea.
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Dupi toate invitatiile, procesul verbal de
constatare §i dovezile de primire, se
depune un exemplar la dosarul juridic
a} Jucrarii.

Modificarea corpului funciar. Orice
operatiune in coalele cf. incepe prin
sublinierea inscrierii vechi. Modificirile
materiale privitoare la mobil se arata in
partea I - descrierea imobilului -, jar
temeiul juridic al acestor modificari se
arati in partea Il-a — inscrieri privind
proprietatea (art, 143-146 Lef).
Corpul funciar se poate modifica prin
alipiri, dezlipiri (dezmembriri),
reinscrieri, transcrieri ori schimbarea
categoriei de folosinta. Parcela care se
imparte se subliniaza, iar parcelele noi
se inscriu in partea I cu situatia noua
numerotate ,dupi origine”, adica se
pastreaza numarul vechi Ja numarator
si la numitor se pune un indice (ex.
750/1. ). In cazul cind doud parcele se
unesc se subliniaza fiecare in df. unde
sunt inscrise, iar numarul nou se
formeaza prin aliturarea numerelor
vechi, apoi parcela se reinscrie in cf. a
proprietarului la care ramane si cf. din
care pleaca se inchide (ex. 630+631).
Modificarile se arata §i in parteaall-aa
of., cuindicarea inscrisurilor in temeiul
cirora s-au facut; in rubrica ,note” din
partea I cf., in dreptul parcelei
subliniate si a celor nou inscrise, se face
trimitere la numérul de ordine din
parteaall-acf. in cf. model 9 din anexi
se arata dezmembrarea unui imobil
dobandit prin mostenire, astfel:

1. la infiinjarea cf. in comuna Lisa
imobilul cu nr. top. 750, teren si
constructii, s-a inscris in cf. nr. 1000 pe
numele lui Gavrila Dumitru;

2. succesiunea dupi Gavrilda Dumitry,
care a mai construit o casd dupi infiin-
1area cf. dar nu a dezmembrat parcela,
s-a dezbitut la data de 16 mai 1993,
inregistrata la cf. sub nr. 2300 i dreptul
de proprietate s-aintabulat in cote egale
pe mostenitorii: minorul Gavrila D.
Cornel si Gavrila D. Octavian. in partea
all-a cf. s-a subliniat prima operafiune,
iar in rubrica ,note” s-a ficut trimiterea
la pozitia 2 din aceeasi parte unde s-au
inscris noii proprietari;

3. In urma unui partaj benevol, aprobat
de primaria comunei Lisacunr. 120/1993
si incheiat la notariatul Fagiras cu act
autentic nr. 960/1993, imobilul s-a
dezmembrat in doui parcele egale. in
partea I cf. s-a subliniat pozitia 1 si in
rubrica note s-a facut trimitere la pozfia
255i 3 din acceasi parte unde s-au inscris
noile parcele cu nr. top. 750/1 51 750/2,
precum si la pozitia 3 din partea a Il-a
unde s-a inscris dezmembrarea, cu
trimitere Ja pozitia 4 §i 5 din aceasta
parte unde s-au inscns proprietani;

4. Parcela cu nr. top. 750/1 s-a reinscnis
in of. nr. 1000 Lisa in favoarea lui: minor
Gavrild D. Comnel, iar parcela cu nr. top.
750/2 s-a transcris in cf. nr. 2200 nou
deschisi in favoarea lui Gavrila D.
QOctavian;

5. Odatd cu dezmembrarea s-a constituit
o servitute de trecere cu piciorul si
vehicol in favoarea fondului dominant
cunr. top. 750/2, care s-a inscris in partea
{I-a a cf. nr. 1000 a fondulwi aservit, iar
in cf. nr. 2200 a fondului dominant
servitutea s-a inscris in partea [l-a f.

Modul de folosings al terenurilor. in
actele normative din {ara noastra - legi,
regulamente §i instructiuni -, in puginele
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Natura punctelor de hotar

lucrdri de specialitate, precum si in
limbajul zilnic, se folosesc mai muli
termeni pentru desemnarea diferitelor
feluri de terenuri, termeni ce numai in
aparen(a au acelasi sens. Astfel, art. 10
al. 1 Lc. arati ca proprietatea funciara
va fi indicata dupa urmatoarele ramuri
de cultura sau folosin{i, §i apoi
enumera diferitele feluri de terenuri
grupate dupa venitul cadastral; instruc-
tiunile tehnice pentru executarea
lucrarilor de cadastru general din 1989
(in) la punctul 6 arata ci terenurile se
impart din punctul de vedere al ,catego-
riei de folosin{a” si apoi enumera felu-
rile de terenuri grupate dupa critenii
tehnice agricole; in practicd se mai
foloseste termenul de ,mod de folosina

care semnificA un anumit «hip
(fel)-sistem” de grupare a terenurilor.
Primii doi termeni - ramura de cultura
si categorie de folosinja - au acelagi
confinut dar difera datorita schimbirii
limbajului tehnic din ultimii 40-50 ani
i se refera la utilizarea lor concreta.
Notiunea de ,mod de folosin{a” are un
sens mai general gi se referd la repartiza-
rea terenurilor in functie de destinatie
diferitelor ramuri ale economiei natio-
nale (art. 2 Lff). in cadrul modului de
folosinti terenurile se deosebesc prin
categoria de folosinta, adica modul de
folosinta este notiunea supraordonata
notiunii de categorie de folosinta. Grafic
raportul mod de folosinta - categorie de
folosinta se arata in Fig. 19.

Terenuri agricole
Terenuri silvice
Terenuri cu ape

Terenuri intravilane

OE®EB

Terenuri cu destinatie speciala

Fig. 19 Modul de folosingi al terenurilor.

Planificarea modului de folosin{a a
fondului funciar este o masurd de
politica macro-economica s§i se
realizeaza, pe baza informaiiilor
cadastrale, prin proiecte de organizare
i amenajare a teritoriului, de citre
echipe de specialisti din mai multe
domenii, la inijiativa puterii de stat.

Natura punctelor de hotar. in timpul sau
dupi terminarea operatiunilor de par-
curgere §i descriere a liniei de hotar,
aceasta se insemneaz pe teren cu diferite
materiale §i se asiguri la subsol pentru
ca, daca se deterioreaza, sa poata fi
reconstituiti cu usurinta. Natura i felul
materializarii punctelor de hotar trebuie
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5a {ina seamna de materialele ce se gasesc
in zoni pentru ca cheltuielile s fie cit
mai mici. Materialele ce se pot folosi la
asigurarea hotarelor i a punctelor de
Iasurare sunt:

- de regula, pietre naturale de un sort
rezistent (granit, bazalt) de cel putin
50-70 cm. lungime §i cu latura de
12 cm., cu o cruce pe partea superioara
atunci cand punctul de hotar face parte
din reteaua de triangulatie. Se cauti ca
piatra si difere de cea care se gaseste in
imediata apropiere;

- acolo unde procurarea pietrei
naturale este costisitoare se pot utiliza
pietre artificiale (borne din beton
armat tipizate);

- In cazul cind folosirea pietrelor sau
bornelor nu este posibila, datorita unor
piedici locale, se pot folosi tevi sau
bolfuri metalice;

- in locurile mlistinoase asigurarea
granifei se face cu stilpi din lemn de
esen(a tare, cu dimensiunile minime de
120/12 cm;

~ punctele de hotar sau de masurare,
cu exceptia celor de triangulafie, se pot
materializa folosind mirci din material
plastic;

- asigurarea punctelor se poate face si
cu movile din pimant sau piatrd
obignuitd cu gan imprejmuitor;

- in cazul cand linia de hotar nu
urmeazd detalii lineare naturale
(cumpene de ape, talveguri etc) sau
artificiale (drumun. cii ferate, canale
etc), ce traverscaza suprafete intinse de
pisuni sau faneie, ea se poate
materializa prin santuri sau rigole de
cca. 50 cm. adincime;

- frontiera {arii se materializeazi cu
pietre, borne sau {evi metalice de

dimensiuni mai mari in intelegere cu
|ara vecina;

- acolo unde este posibil, granita se
asigura §i la subsol prin folosirea unor
materiale straine mediului inconjuritor
(cirimida, sticla sparta, carbune, (evi
de ceramici, plici din beton sau
material plastic).

Necesi i ierii p
Piméntul este, prin natura sa, cel mai
pretios bun economic §i cel mai esenpial
mijioc de productie al omului: el ii
asigura hrana §i locuinga. Prin insugirile
lui specifice - el este, mai ales: nemigcat,
indestructibil, limitat §i pentru oricine
perceptibil - se deosebegte fundamental
de celelalte mijloace menite si satisfaca
nevoile omului {(Kurandt 1957: 6).
Datoritd acestor insugiri speciale, de
tmpuriu oamenii au pus stipinire pe
el i lau transformat in bun propriu.

Dupé unii autori, la originea proprie-
La(ii asupra pimantului, la popoarele
greco-latine, este cultul strimosilor,
adicd o necesitate de ordin religios si
nu numai economici. Focul sacru era
altarul pe care tatal familiei aducea jertfa
in memoria stramogilor adoragi ca zei a
zeilor Mani. Fiecarc cimin, pe care ardea
focul sacru, reprezenta divinitagi distincte
§i el trebwia sa fie izolat de alte cimine.
Pentru ca aceasta reguli religioasi si fie
bine indeplinita, trebuia ca in jurul
vetrei, la 0 anumita distan(a, si existe o
incinta” (de Coulanges 1866: 70). Prin
extinderea aceste incinte si prin obiceiul
de a inmonnénta moriii in interiorul ei,
sau la limita ei, s-a nascut ideea de
proprietate si nevoia de a o delimita faga
dealtele. in mitologia romana, Terminus
era o divinitate protectoare a hotarelor.
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Necesitatea si rolul estimagiunilor cadastrale

: Agricultura s-a dezvoltat in acele piry
ale globului terestru unde conditiile au
fost mai prielnice, acolo unde cildura,
apa si solul fertil asigurau recolte bune
chiar cu mijloace primitive de prelucrare.

| Aceste condiii, 1a inceputul impului

} istoric, s-au gasit in Mesopotamia, unde

{ raurile Tigru si Eufrat se revirsau si

i Bsau in urma un strat de mal fertil,

| precum s in Egipt prin revarsirile

- Nilului. Dupa fiecare revirsare, limitele

* lotunilor arendate §i ale proprietatilor
dispireau §i s-a impus masurarea st
retrasarea lor, precum §i refacerea
registrelor de eviden(a. Asaa aparut, cu
cca. 6000 ani in urma, tocmai in aceste
zone, necesitatea inventarierii pamantu-
Iui. §i tot acolo, pentru a ridica armate
§i a le inzestra cu echipament, condu-
catotii statelor au instituit primul sistem
de impozite, pentru perceperea ciruia
#a impus inventarierea unicei surse la
acea vreme: pamantul.
in statele moderne, necesarul de
alimente a crescut o dati cu cresterea
populatiei, iar pentru asigurarea lor s-au
luat in culturd §i terenuri mai pugin
fertile. Nevoia de tot mai mari resurse
financiare, necesitatea evidentei si
sigurantei actelor translative a pro-
prietdlii, pe masura ce pamantul a
devenit obiect al proprietajii private,
necesitatea garantarii creditului pe
masura ce tot mai multa tehnica s-a
folosit in productie, au impus perfec-
tionarea i generalizarea sistemelor de
impunere si, implicit, a procedeelor de
inventariere. La inceput s-a simiit
nevoia stabilirii granitelor statelor i
proprietitilor, mai apoi s-au masurat §i
s-au determinat suprafetele §i, pentru
¢a pretabilitatea solulti pentru anumite

culturi este limitata, s-a sim{it nevoia
cunoagterii ,bunatiii” lui.

Cu tot progresul nimitor al societatii
moderne, dependenta de pimant a
crescut. Ca mijloc de productie, spre
deosebire de celelalte mijloace,
pamiéntul este limitat §i nu poate fi
inlocuit cu alte mijloace; spre deosebire
de celelalte mijloace de productie ce se
pot deplasa in spatiu, pamantul este
nemiscat; spre deosebire de celelalte
mijloace de productie ce se uzeaza prin -
intrebuintare, pamantul este indestruc-
tibil §i inepuizabil, ridicindu-si capaci-
tatea de productie printr-o folosire
rationala. De aceea, nevoilor tehnice,
economice §i juridice de inventariere,
li se adauga in prezent nevoia protejarii
mediului inconjuritor.

Necesitatea §i rolul estimatiunilor
cadastrale. Condilia cea mai importanta
pentru o corectd itnpunere fiscala este
precizia, care impune cunoasterea
precisa a subiectului, 2 obiectului, a
unititii de apreciere si a cotei de im-
punere. Acest deziderat este fonnulat
in art. 53 din Constitugia Romaniei: .{1)
Cetagenii au obligagia sa contribuie,
prin impozite §i taxe, la cheltuiclile
publice. (2) Sistemul de impunere
trebuie sa asigure asezarea justi a
sarcinilor fiscale. (3) Orice alte prestaii
sunt interzise, in afara celor stabilite
prin lege in situajii excepgionale”. Acest
articol exprima principiul solidaritatii
nationale si sociale, a scopului impo-
zitelor si a postulatului dreptatii la
stabilirea lor.

Imobilele funciare, prin permanenia
lor §i prin marea lor valoare, constituie
cea mai sigura sursa de venituri a
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statului i contribuie cu cea mai mare
cota la formarea lor. Pentru a se putea
respecta principiul preciziei in corecta
stabilire a impozitelor, cadastrul pune
la dispozitia organelor competente
informatiile privind subiectul §i obiectul
impozitani, individualizate in registre
si harti. Obiectul exprimat numai prin
suprafata si categorie de folosinti nu
poate fi corect impozitat, deoarece nu
spune nimic cu privire la calitatea si nici
la valoarea economica a imobilelor. Or,
nu suprafaga este supusa impozitarii, ci
venitul net ce aceasta suprafata este
suscepubila sa produca in condiit
normale de productie. Cit de mari
diferente exista intre veniturile nete ale
diferitelor terenuri, rezulta din lucrarile
de clasificare a terenurilor din
Transilvania si Banat, executate in anii
1900-1912, din care se constata ci pe
terenurile cele mai bune se obtinea un
venit net la unitatea de suprafata de 50
ori mai mare decit pe cele mai slabe.

Estimatiunile cadastrale, care urmiresc
stabilirea venitului net raportat la cel
mai bun teren, constituie, din punctul
de vedere al impozitarii imobilelor
funciare, cea mai necesara si importanta
faza in elaborarea unui cadastru
general, deoarece pun in eviden(a
conditiile, sine qua non, a preciziei in
stabilirea cotei de impunere si raspund
postulatultui dreptayii adica a repar-
tizarii echitabile a impozitelor dupa
venit. Tot ele sunt acelea care pun la
dispozitia statului informatiile necesare
interventiei pentru formarea unui
cadru favorabil valorificarii tuturor
factorilor de productie in agricultura,
prin mésuri economico-sociale si de
politica agrari stimulative i protec-

toare: impozite progresive, credite cu
dobanzi avantajoase, comasari §i lucrar
de ameliorare subventionate, indru-
marea practica a producitorilor, spri-
jinirea cercetarii stiintifice, stabilirea
despagubirilor in caz de expropriere
pentru utilitate publica, sau despagubiri
pentru scoaterea temporara din
productia agricola, stabilirea preturilor
de arendare a bunurilor agricole etc.

Necultivabil. Clasificarea imobilelor in
legislagia romana se face dupa criteriul
venitului net cadastral {art. 10 Lc); dupa
destinajia macro-economici = mod de
folosinga (art 1 Lif); in funciie de
folosinta concreta = categorie de
folosingi (In). In literatura striini
(Kriegel 1953:17), terenurile se mai
impartin culuvabile, care aduc un venit
prin uiilizarea in cultura plantelor, si
necultivabile (Abbauland), care aduc
un venit prin exploatarea masei lor,
cum sunt: cariere de piatra, pietrig,
balast, nisip, argila, turba, caolin etc.

Neprezentarea la termenul de grini-
fuire. Participarea la delimitarea teri-
toriului cadastral, in cadrul lucrarilor
de cadastrare sau de schimbare a
hotarelor comunale ca unnare a unor
lucriri de comasare sau de amenajare
a tentoriului, este obligatorie pentru
toli cgi prevazui de Le. Ea face parte
din atribugiunile de serviciu ale
organelor de conducere ale unitailor
administrative. Participarea proprie-
tarilor la operatiunile de granifuire
este o obligatie corelativa a drepturilor
pe care proprietatea le confera ti-
tularului i este previzuti expres in
art. 584 C. civ.
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Daca participarea este obligatorie
pentru toti, cei care, intr-un fel sau
altul, au legituri cu operatiunile de
delimitare §i griniuire, este de la sine
inteles ca neparticiparea este pedepsita
de lege. Dar, mai inainte de a trece la
masuri punitive, se mai acordi un nou §i
wlim termen. Daci nici la tenmenul nou
cei convocati nu se prezinta lucrarile se
urmeaza cu cei prezenti, si se incheie un
proces verbal de constatare in dublu
exemplar, din care unul se trimite
Jjudecitoriei competente pentru a hotiri
asupra pedepsei ce se aplica contrave-
nientului (art. 34 Lc). impolriva
hotaririi judecatoresti se poate face
apel la tribunalul locului unde s-a
constatat contraventia, in termen de 10
silc de la comunicare.

in cazul cind neparticiparea priveste
granitele dintre proprietat, cel lezat are
posibilitatea sa se adreseze instantelor
de judecata, cu cheltulelile in sarcina
celui ce a refuzat participarea. in cazul
cind granifuirea se executa de catre un
expert in cadrul unui proces, acesta
poate sesiza instan{a de neparticiparea
uneia din parti la termenul anuntat din
ump, cu scrisoare recomandata, prin-
tr-un proces-verbal semnat de cei pre-
zenli §i vizat de primarul comunei.
Pedepsele se aplica numai acelora care
au lipsit fara motiv temeinic; in caz con-
trar, dovedit cu inscrisuri credibile, pe-
deapsa se anuleazi §i se acorda partii ce
alipsit posibilitatea si-i apere interesele mai
tirziu, dar numai in prezenia vecinilor
convocalj cu respectarea termenelor legale.

Neproductiv. In categoria terenurilor
neproductive se cuprind acele suprafete
ce nu produc nici un venit §i care nici

nu se pot transforma in terenuri produc-
tive prin amenajini eficiente economic,
datoriti unor procese cxcesive de
degradlare. Din counsiderente tehnice,
categoria de folosin(d neproductv se
imparte in subcategorii de folosin{a:

- NN. - nisipuri zburitoare, sunt
nisipuri nefixate de vegetatie §i pe
care vantul le deplaseaza dintr-un loc
in altul pe distante relativ reduse;

- NB. - stincarii, bolovanisuri §i
pietriguri, cuprinde terenurile acope-
rite cu blocuri mari de stinci, bolo-
vani sau pietre §i care sunt acoperite
de vegetalie;

—NR. -ripe, ravenc, torenti, cuprinde
terenurile degradate prin croziune si
alunecari, cu lagimi §i adincimi mai
manide 3 m. ;

- NS. - sardturi cu crusta, cuprinde
terenurile foarte saraturate care au
la suprafa(a o crustd albicioasa si care
sunt complet lipsite de vegetatie;

- NM. - mocirle §i smarcuri, cuprinde
terenuri cu exces de apa datoritd unor
inundatii la intervale scurte §i pe care
nu se poate instala nici un fel de
vegetalie;

- NG. - gropi de imprumut i deponii,
cuprinde terenurile devenite ne-
productive datoritd activittii omului, fie
prin decopertarea stratului fertil, fie prin
depuneri de diferite materiale pe
terenuri productive. Aceste terenuri se
pot recupera pentru agriculturd sau
constructii prin masuri cu costuri
acceptabile;

— NH. - halde, cuprinde terenurile
pe care s-a depus material steril in
mari cantitdgi in urma unor activitati
industriale.
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Notarea actiunilor (art. 104109 Lef).
Pentru notarea actiunilor si plangerilor
privind inscrierile in cf., Lcf. are
prevederi speciale, asdfel:

1. acfiunea pentru executarea pres-
tatiunii tabulare se poate nota numai
in baza inscrisului original, care
dovedeste obligatiunea de a strimuta,
constitui, modifica sau stinge un drept
tabular;

2. actiunea in rectificare se poate nota:
in cazul cand reclamantul este vatamat
prin inscriere; in cazul cand
procuratura cere, in temeiu! unei
dispozifiuni de ordine publica,
constatarea nulitdfii unui act juridic.
Notarile aratate se fac in parteaalll-aa
cariii funciare. ’

Notarea in cartea funciara, inscrierea
in cf. a unor drepturi personale, fapte
sau alte raporturi juridice care se afla
in strinsd legatura cu drepturile
tabulare (Dpc).

Notarea drepturilor personale, a
faptelor gi altor raporturi juridice.
(art. 81-87 Lcf). In cf. se noteaza:
incapacitatea i restrangerea capacitatii
(administrarea vremelnica si curatelele
speciale); interzicerea instriinani sau
grevini, modalitatea obligatiunii de a
strimuta sau greva; contractul de
locatiune: cesiunea de venituri pe mai
mult de 2 ani; vinzarea spre tiiere a unei
paduri; dreptul de preemtiune; promisiu-
nea de a incheia un contract viitor;
intentiunea de a instriina ori ipoteca;
schimbarea rangului ipotecii; ipotecile
colective; urmaririle silite a imobilului;
diferite actiuni in justifie privind imobi-
lul; incheierea de respingere a inscrierii

in cf,; aciunile impotriva respingerii
inscrierii eic. De notarile in of. depinde
opozabilitatea acestor drepturi sau fapte
juridice fata de tergele persoane. Se pot
nota fira ins ca opozabilitatea faja de
ter{i si depinda de aceasta inscriere:
sentin{a declarativa de faliment;
declaragia de utilitate publicd a
exproprierii unui imobil §i faptul ca a
fost dobidndit in temeiul legilor de
improprietarire, respectiva LA. etc.

Lef. nu precizeaza in care parte a cf. se
fac notarile, dar, {inand seama de sco-
pul lor, se poate deduce ca ele se fac in
acea parte a coalei f, la care se refera.
Spre exemplu: incapacitatea (minori-
tatea), restrangerea capacitatii, interdic-
tia, administrarea vremelnica §i cura-
telcle speciale, care se refgli la persoana
tirularului dreptului, se inscriu in par-
tea [l-a; pe cind restul faptelor §i rapor-
turilor juridice se inscriu in partea Ill-a.

Notarea inteniunii de a instraina ori
ipoteca (art. 88-94 Lcf). In virtutea
facultifilor conferite de Lef,,
proprietarul unui mobil poate cere
notarea intentiunii de a instraina ori
ipoteca imobilul sdu, aratind, in acest
din urma caz, suma ce urmeaza sa se
garanteze. Scopul notarii intentiunii
este dobandirea rangului, in cazul cind
instriinarea sau ipotecarea se realizea-
73, cu data notarii. Dar aceasta notare
isi pierde efectul prin trecerea a doud
luni de la data inregistrarii cererii.

Notarea intentiunii de a instriina on
ipoteca se face in partea ITl-a a coalei of.

Notarea ipotecilor colective (art.
95-103 Lcf). ‘Sunt situatii cind pentru
garantarea unei ipoteci nu este suficient
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un mobil si, in acest caz, debitorul
recurge la grevarea mai multor imobile
Pehitru garantarea aceleiasi creange. in
art. 95 Lef. se prevede: .Daci un'drept
de ipoteca urmeaza a fi inscris in ‘mai
multe df. pentru garantarea aceleiasi
creanle, cartea aritati in priin loc in
cerere se va insemna drept carte
principala, iar celelalte drept carfi
secundare. In cartea principala se vor
arita carfile secundare, iar in acestea
cartea principald”. Aceastd inscriere se
aseamdna cu intabularea proprietitii pe
etaje sau apartamente §i se face in partea
[l-a a coalei of.

Nud proprietar, titular al unui drept de
proprietate in privinfa ciruia a fost
constituit, in folosul altei persoane, un
drept de uzufruct, de uz sau de abitagie.
Nudul proprietar are un drept de
dispozitie asupra bunului numai in ce
priveste nuda proprietate; el are, de
asemenea, dreptul de a beneficia de
productele lucrulwi (nu i de fructele
acestuia), precum si dreptul de a
exercita toate actiunile care intereseazi
proprietatea asupra lucrului. Totodata,
nudul proprietar are obligatia si garan-
teze pe uzuftuctuar (uzuar etc) impotri-
va evictiunii §i sa nu stirijeneasca in
exercitarea dreptului siu (Dc).

Nuda proprietate, drept de proprietate
asupra unui bun in privinta cruia a fost
constituit, in folosul altei persoane, un
drept de uzufruct, uz sau abitatie,
golindwise astfel (temporar) continutul
de atributele posesie si folosintei (Dt).

data incheierii sale) a unui act juridic
incheiat cu incilcarea cerintelor legale

(Dc).

Numiele, cuvintul sau rotalitatea
cuvintelor prin care se individualizeaza
o persoand. Dreptul Ia nume apare caun
drept subiectiv pentru persoana care il
poarti si, in acelasi timp, cste o obligagie
legali, fiecare persoand trchuind sa
poarte un nume, intruct prin nume se s
identifica persoanele (Ddf).

Numerotarea lanurilor. Lanurile nu
urmdresc intotdeauna limite precis
determinate prin detalii lineare si nuinai
uneor ele se confunda cu wrlalele. Deci
lanurile nu sunt unita teritoriale pe care
se calculeazi §i controleazi exactitatea
calculelor suprafegelor, decat numai in
cazul cand se confundi cu tarlalele. in
lucririle de cadastru din Transilvania §i
Bucovina, lanurile sunt numerotate cu
cifre romane, spre deoscbire de tarlale
§i parcele, care se numeroteaza cu cifre
arabe. in registrele cadastrale se inscriu
intotdeauna, pe langa numarul tarlalei
§i parcelei, denumirile lanurilor. Lega-
tura intre harta si teren nu se poate face
numai prin numarul tarlalci, care este o
categorie abstracta, ci prin denumirea
lanului, care este intim legata de viata
celor ce, in decursul vremii, au stapanit
si fructificat pamantul.

Pentru a servi studiilor de toponimie,
istorie agrard, monografii, arheologie
etc., se intocmegte un tabel cu denu-
mirile lanurilor pentru fiecare teritoriu
cadastral.

N ea parcelelor. Categoriile de

Nulitate, sanctiune civild cc dim
desfiintarea cu efect retroactiv (de la

folosinti se reprezinti fie prin semne
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conventionale, fie prin culori con-
vensionale, iar individualizarea §i nomi-
nalizarea lor se face prin numerotarea
topografica. La numerotarea topo-
grafica a parcelelor se (ine seama de
urmatoarele norme (No. -1943: 156):
— fiecare proprietate individuala, daca
este inconjurata de proprietili straine,
oricit de mica ar fi, se numeroteaza;

- daca proprietatea (parcela)
individuala este tiiatd de un drum, §ang,
scursura, parau elc., care are un numar
aparte, §i dacd comunicatia §i categoria
de folosin{a intre cele doui pirti nu este
intrerupta din aceasta cauza, ele se
numeroteazi separat numai in cazul
cand pentru fiecare s-a atins minimum
de suprafaja cenuta de lege (art. 9al. 5
Lc); in caz contrar, se acorda un singur
numar i se unesc cele doua contururi
prin semnul de legatura;

- categoriile de folosinga din interiorul
aceleiagi proprietati se numeroteazi
separal numai daca indeplinesc
condifia minima de suprafat;

-in intravilanele rurale se numeroteazi
cu nn singur numdr curtea i gridina.
Numerotarea topografici incepe in
tarlaua nr. 1 (intravilan) de la primirie
sau bisericd i se continud in sensul
acelor de ceasornic pana se numero-
teaza toate parcelele, apoi se continui
cu celelealte tarlale in 23a fel, incat
numerele sa fie in continuare. in
intravilanul oraselor, unde tarlalej i
corespunde cartierul, numerotarea
incepe in cartierul cu nr. 1 din partea
de nord-vest. Daca la numerotare s-au
omis parcele, acestora li se acorda unu!
din numerele vecine, la care se adaugﬁ
litera mica a alfabetului (ex. : 135 a,
135 b, 135 c).

in acelasi fel se procedeazi cand acelasi
numir s-a acordat la mai multe parcele.
in acest caz, numarul respectiv intreg,
fara litera mici a alfabetului, nu se mai
poate acorda nici unei parcele. Nume:
rotarea sub forma de fractie (ex. 135/1,
135/2, 185/3. ) se face numai in cazul
dezmenbririi parcelelor. §iin acest caz,
nu se mai poate folosi numinuil ifitreg
pentru numerotare, adica pe un teri-
toriu cadastral nu se pot titimerota
parcele in acelayi timp, cu numarul
intregsi cu acelasi numar sub forma de
fraciie (ex. :135, 135/1, 135/2 etc).
Numerotarea topografica se face htimai
cu cifre arabe; cifrele romane se
folosesc numai pentru numerotarea
apartamentelor; in acest caz, nume-
rotarea se face sub fonni de fractie: la
numarator numérul topografic al
parcelei si la numitor numarul
apartamentului, ex. : 135/1, 135/II etc.,
arati ci pe parcela ci numarul
topografle 135 exista o casé cu doua
apartamente.

Numerolarea topografica se executa in
creion si, dupa o minu{ioasa si
temeinica verificate, se cartografiaza in
tug negru. Numerele se inscritt in
mijlocul conturului, paralel cu axa
vest-est, iar atunci cind dimensiunile
mici ale conturului nu permit acest
procedeu, numerele se inscriu astfel
incat, fara nici o rotire a hartii, sa se
poatd citi tti tgurinia. O data cu
cartografierea parcelelot se inscriu in
wy denumirile lanurilor, cartierelor,
cvartalurilor, locurilor, strazilor,
vecinilor, apelor, sensul §i directia cailor
de comunicatie, cotele etc.

Parcelele din intravilan se numeroteaza
la fel cu cele din extravilan, adica nu se
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poate numerota fiecare parcela cu un
numir sub forma de fractie, care s aiba
la numaritor numarul cartierului si la
numitor numarul parcelei, decarece
s-ar creia confuzii in lucririle de
conducere a cirtii funciare.

Numerotarea parcelelor in operaiunile
de conducere a cadastrului §i cartii
funciare. Numerotarea parcelelor in
cursul operatiunilor ulterioare de
conducere a cadastrului §i cf. se face
dupa .origine™: noul numir are forma
unei fractii al cirei numitor este numarul
originar, care s-a acordat la prima
numerotare, iar la numitor numirul
nou, incepand cu 1 (ex. 135/1, 135/2,
135/3 etc). La operatiunile ulterioare,
un numir dezmembrat devine .origi-
nar” §i numerotarea se face dupa acelag
proceden: 135/1/1, 135/1/2,
135/1/3 ... In cazul contopirii a dou
sau mai multe parcele, numerotarea se
face prin unirea numerelor originare,
ex.: 135+136+137.

Numerotarea tarlalelor. Spre deosebire
de lanuri, tarlalele unniresc intotdeauna
limite topografice lineare cu caracter de
permaneni, pentru ci numaj asa pot
servi sistematizirii §i centralizirii
suprafetelor calculate, din nevoi tehnice,
pe contururi mai mici. Asa cum limitele
teritoriului cadastral se caracterizeazi
printr-o mare stabilitate, tot asa, limitele
warlalelor se aleg in aga fel, incit ele sa nu
fie supuse fluctuatiilor ca urmare a
schimbirii proprietarului saua categoriei
de folosinfa. Aceste limite se aleg pe
drumuri clasate (comunale, judetene,
natjonale), pe cii ferate, cursuri de apa,
culmj de deal, limita padurilor, limita

intravilanului, diguri, canale magistrale
etc. Intravilanul satelor sau comunelor
se contureazi ca tarla separati, iar cel
al oragelor ca teritoriu cadasural distinct
(enclava) fa(d de restul terenurilor; in
acest caz. locul tarlalei este luat de
cartier. La conturare se cautd, pe cit
posibil, ca tarlalele si fie de aceeasi
mariwe, iar in cazul pasunilor sau
padurilor cu suprafete inrinse fard
detalii naturale. tarlalele se pot stabili
pe un traseu artificial matcrializat pe
hartd prin linie punctati. Pentru o mai
lesnicioasa folosire limitele tarlalelor se
evideniiaza prin grupe de trei puncte
cu diametrul de 0, 5 mm., la distanfa
de 3-4 cm. intre ele, care urmeaza
aceeasi parte a detaliului ce formeaza
limita. Detaliile topografice, ce se inund
pe toata suprafata teritoriului (dremun,
cai ferate, ape elc), se intrerup prin
linie punctati si se numeroteazi in
cadrul tarlalei.

Numerotarea incepe intotdeuna cu
intravilanul, care primeste numarul 1,
si se continua cu tarlaua din partea de
N sau NV in sensul acelor de ceasomic,
in aga fel, incit si poatd fi gisite cu
usuringa pe harti. in caznl cand o tarla
este reprezentati pe mai multe foi de
harti, ea primeste acelasi numir,
indiferent pe cite foi se intinde.
Schematic, conturarea ji numerotarea
tarlalelor se arati in Fig. 20.

in cadastrul din Translivania §i Bucovina,
precum i in cadastrele altor (ari, nume-
rotarea tarlalelor incepand cu intravi-
lanul s-a adoptat din nevoi practice:
parcelele din intravilan avind de regula,
dimensiuni mai mici §i numerele
topografice formate din mai puine cifre
se pot inscrie in conturul lor mai mic.
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Fig. 20. Schema numerotirii tarlalelor.

Omiterea materializirii punctelor de
granifd. Fixarea §i materializarea
punctelor de graniti nu se poate executa
in locul exact atund cand cad in mijiocul
unui tufi§, caniera, mlastin, lac, apa,
constructii etc. in aceste situatii, punctele
se stabilesc prin coordonate rectangulare
si in exterior se stabilesc doua puncte
fixe, care se matenializeaz, din care prin
orientdri §i distanie, sa se poati fixa ¢i
borna punctul de granita in locul exact,
atunci cand obstacolul dispare.

Onrline (engl.): 1. atribut utilizat pentru
a desemna un echipament care se afld
sub controlul unitdtii centrale (de
prelucrare). 2. atribut utilizat pentru a
desemna un sistem la care un utilizator
poate avea acces interactiv (Di).

Operatiuni premergitoare. inainte de
inceperea operatiunilor de identificare
§i misurare a proprietagilor sunt necesare
o serie de masuri pregatitoare, pentru
calucririle si-decurgi in bune condiiuni
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§ pentru ca cei interesali si-i poati pre-
gati din tmp documentele de care, la
newoie, injeleg sa se serveasca pentru
aritarea drepturilor ce pretind cu privire
laimobilele funciare. Aceste masuri sunt:
1. inginerul cadastral, ajutat de comisia
cadastrald comunala si de organele
administrative locale, intocmeste un
program al lucrérilor de identificare,
sub forma unui tabel in care se inscriu
strazile, pentru localitifi, lanurile
pentru extravilan, cu data cind comisia
se deplaseazi la fata locului;

2. primarul incunostiinfeazi, prin
afisare sau alte mijloace de publicare in
localitate, datele la care posesorii de
imobile urmeazi, conform programu-
lui, 53 se prezinte in persoana sau prin
mandatar autorizat pentru a da lanuriri
privitoare Ja identitatea 5i limitele
posesiunii. Posesorii ce nu domiciliaza
in comuni se anunii prin scrisoare
recomandati cu rispuns de primire;
3. prin scrisori recomandate se anunti:
- sectiunile de drumuri nafionale §i
Jjudetene;

-~ directiunile regionale SNCFR;

- unitatile de gospodarire a apelor;
exploatirile miniere i petroliere;

- ocolul silvic;

- unititile definitoare de mari
suprafe(e agricole sau cele ce dejin
terenuri de un interes deosebit.

in adresele, tu rispuns de primire, se
cere si-i materializeze limitele terenu-
rilor ce administreaz3, §i ¢ trimitd un
delegat imputernicit sa participe la
operatiunile de identiflcare.

4. autoritatea comunali traseaza gi
fixeazi pe teren, prin pietre de hotar,
drumurile de exploatare si drumurile
de hotar;

5. organele administrative locale iau
masuri s se fixeze toate limitele intre
proprietari prin pietre sau stalpi de
hotar, procurate de posesori pe proprie
cheltuiala;

6. organele administrative locale,
impreuna cu comisia cadastrala
comunala, fixeaza limitele intravi-
lanului §i materializeaza cu borne sau
stilpi de lemn principalele puncte de
fringere.

Ordin, act emis de ministru sau
conducitorul altui organ central al
administratiei de stat, pe baza i in
vederea executarii legii sau a hotararilor
guvernuiui ori a organelor de condu-
cere colectiva din ministere §i celelalte
organe centrale, precum §i in exer-
citarea atributelor proprii, prin care se
rezolva o problema concreta (Dea).

Organizarea executirii lucrarilor de
clasificare. Competenia executirii
lucrarilor de clasificare, potrivit Legii nr.
23/1933 (in L. 7/1996 aceste lucran nu
sunt previzute), revine MAA, in cadrul
caruia functioneaza unitaile cadastrale.
Organizarea practica, conducerea §i
executarea lor se realizeazi de comisii la
diferite nivele administrative, astfel:
* Comisia centrald (art. 74 al. 3 RLc)
este alcatuita din:
- presedinte: delegatul directiunii
cadastrului;
- membri:
- delegatul directiunii agriculturii
din MAA;
- delegatul Ministerului Finangelor;
- alti specialigti agronomi, pedolologi,
economisti agrari, meteorologi etc.,
cooptali dupa nevoi;
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- secretar: un delegat al serviciului de
identificare, clasificare §i evaluare
din cadrul directiei cadastruhw, care
a existat in trecut §i se va reinfiinga;

¢ Comisia judeteana (art. 30 Lc., art. 73
al. 3 RLc):
- presedinte: inspectorul de evaluare
cadastrala, caruia ii corespunde, in
prezent, seful oficiului de studii pedo-
logoce si agrochimice judetean;
~ membri:

- un delegat al directiei judetene
pentru agricultura;
un delegat al directiei finangelor
statului;
delegati cooptati, dupa nevoi, din
partea unitatilor de cercetare
agricola, silvicultura, meteorologie
etc. ;

- secretar: directorul OJCGC sau
delegatul sau.

® Comisia comunala (art. 29 al 2 Lc.,
art. 64 al. 2 RLc):

- presedinte: delegatul OJCGC;

- membri:

primarul sau inlocuitorul siu;
membrii comitetului agricol local;
conducitorii asociatiilor agricole
familiale;

conducitorii societitilor comerciale
agricole;

reprezentantul sindicatului proprie-
tarilor de pimant;

secretar: secretarul consiliului
comunal.

Atributiunile comisiilor de evaluare si
clasificare sunt precis stabilite in Lc. i
Rlc., astfel:

® Comisia centrala:

- coordoneaza §i indruma activitatea
comisiilor judetene;

- fixeaza pe tari regiunile §i zonele de

evaluare, precum §i terenurile de
model;

- stabilegte venitul net la terenurile de
model pe categorii de folosin{a, zone si
regiuni de evaluare, pe care le aduce la
cunogtin{a publici (art. 27 Lc., art. 62
RLc);

- rezolva in ultimd instan{a
intampinarile ce se fac impotriva
hotéririlor comisiilor judetene (art. 30
al. ¢ Lc., art. 74 RLc).

¢ Comisia judejeana:

- organizeaza, coordoneaza §i indruma
activitatea comisiilor comunale;

~ participa la fixarea regiunilor, zonelor
si terenurilor de model din cadrul
judegului;

~comunici comisiilor comunale tabloul
cu venitul net stabilit de comisia
centrald pentru a fi afisat spre
consultare de cei interesati;

- primeste §i rezolva intampinarile
impotriva hotérarilor comisiei comunale
(art. 30 al. 1 Lc., art. 73 al. 1 RLc);

- verifica §i receptioneaza lucrarile
comisiei comunale (art. 70 al. 2 RLc).

¢ Comisia comunali:

- executa bonitarea, clasificarea i
evaluarea terenurilor pe categorii de
folosin(a din cuprinsul comunei (art. 29
al. 2 Lc., art. 64 al. 2 RLc).

Organizarea teritoriului, ansamblu de
masuri sociale, economice, organiza-
torice, tehnice i juridice a ciror aplicare
urmareste asigurarea folosirii raionale
a pamantului. Prin organizarea teritoriu-
lui in cadrul unei gospodarii agricole, se
stabileste folosinta optima a fiecarei
parcele, amplasarea drumurilor §i a cons-
tructiilor, repartitia investiiilor destinate
sporirii fertlitayii solului etc (Dss).
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Palmia, mdsuri de lungime de origine
latina, egald cu distan{a dintre varful
degetului mare §i a celui mic, cind
palma este deschisa la maximum. Palma
a fost un submultiplu al stinjenului i
pasului, cu lungimea variabild, astfel:
- 0,245 m palma lui $erban
Cantacwing;

- 0,2525 m palma lui Const.
Brancoveanu;

-0,200 m palma noui;

-0,255 - 0,285 1n palma domneascd in
Moldova;

0, 205 - 0, 255 m palma proastd in
Moldova;

-0,20 m palma in Transilvania in anul
1899;

= 0,296 m palma romana (Stoicescu
1971: 60).

Parcela. Unitatea teritoriala fun-
damentala a cadastrului este parcela,
pentru ci toate informatiile privind
imobilele funciare, pe care le sintetizeaza
cadastrul - posesiunea, categoria de
folosin{a, suprafaia, clasa, venitul net
cadastral - se aduna i se prelucreaza
pe parcela. Tarlaua, si chiar teritoriul
cadastral, sunt uniti{i teritoriale de
sinteza §i centralizare, pe cand parcela
este unitatea elementara la care se
raporteazi toate informatiile.

Dupi Tabbah (1947: 218) parcelele
sunt porfiuni determinate a suprafetei
solului de aceeasi natura juridica,
continute in interiorul unei linii inchise
cu constructiile i plantaiile care-i sunt
parte integranta, 5i pe care unul sau mai
mul{i coproprietari in indiviziune
exercita un drept de proprietate; sau:
o parceli este o portiune de teren, mai
mult sau mai pugin mare, situata intr-un

singur canton, teritoriu sau lan,
prezentind acclasi fel de cultura si
apartinind unui singur proprietar
(Daniel 1972: 2). in prima definilie,
accentul s-a pus pe caracteristica
juridica a parcelei, pe cind in secunda,
mai mult pe caracteristicile tehnice.
Deci parcela se caracterizeazi, fie prin
categoria de folosinid, fie prin
proprietar, adica: doud parcele vecine
pot apartine unuia sau mai multor
proprietari daca se deosebesc prin
categoria de folosin(a; doud parcele
vecine cu aceeasi categorie de folosinta
apartin la proprietari diferiti.
Unitatea de inregistrare a cadastrului
imobiliar este parcela. Sub parcela se
intelege o parte a suprafefei
pamantului, cuprinsa intr-un contur
linear §i care este consemnata in
cadastrul imobiliar sub un numar
special (Kurandt 1957: 29).

O definitie completa este formulati in
art. 9al. 34 A Lc.: .Se socoteste proprie-
tate funciara in intelesul acestei legi, o
parte a suprafetei solului care este
despartita de partile invecinate printr-o
delimitare stabila si vizibila sau prin
hotar de exploatare, diferind de pértile
invecinate prin felul de cultura sau
folosinga. Fiecare proprietate funciara
este desenata geometriceste in cadastrul
funciar. Proprietatea astfel desenata se
numegte parceli §i este individualizata
prin un numar. "

Granitele teritoriilor cadastrale, a
lanurilor §i tarlalelor sunt intotdeauna
§i granite de parcele. Legatura spatiala
se considerd §i atunci cand o parcela
este traversati de poteci sau fire de apa
subyiri, care nu constituie parcele
separate si cirora nu li se calculeazd
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suprafaga. In acest caz, in care parcela
este alcatuita din pirti despartite in
spatiu, se materializeazi apartenenta lor
la aceeasi parceld printr-un semn de
unire (carlig). Soselele, drumurile,
apele, limita intre categorii de folosinta
§i linia ce desparte proprietati diferite
constituie intotdeauna granite de
parcele. Numirul parcelelor se tine pe
cét posibil mic (Kriegel 1973: 37).
Deci, parcela se caracterizeazi prin:

- unitate de categorie de folosinta;

- apartine unui singur teritoriu ca-
dastral;

- apartine unei singure tarfale;

- are granife distincte §i vizibile;

~ este inregistrata in toate operatele
cadastrului sub un singur numar,
denumit ,numar topografic”.

O parcela se poate imparti in
subparcele. Aceasta este situatia
parcelelor care nu au o capacitate de
productie uniforma si care, in lucririle
de bonitare i clasificare, se impart in
functie de calitate in subparcele.

Prin adoptarea procedeelor de prelu-
crare electronica a datelor imobiliare,
parcela, ca cea mai mica unitate
teritoriald de ordonare a informatiilor,
a castigat mult in importanta si numarul
topografic are rol integrator.

Parcela cadastrala, definiti ca unitate
teritoriald, se suprapune in cele mai
multe cazuri peste parcela de cf.,
definitd ca unitate de drepturi (corp
funciar). Daci in Lc. s§i Lcf.
suprapunerea este facultativa, prin
introducerea procedeelor automate de
conducere a datelor de ambele
institu(ii, adoptarea unei unitati
funciare este obligatorie, 5i aceasta este
parcela cadastrala definit mai sus.

Parcela in sensul cirtii funciare.
Cadastrul §i cartea funciara au ca object
imobilele fundiare, dar din puncte de
vedere diferite. Astfel, art. 2 Lc. :
.Cadastrul cuprinde descrierea tuturor
proprietatilor funciare (parcele n. n})
§i reprezentarea lor topografici pe
harti”. Ca operat tehnic, cadastrul indivi-
dualizeaza prin numerotare §i descrie
prin categoria de folosinti, suprafata i
clasi, parcela ca cea mai mica unitate
teritoriald. Pentru ca, asa cum se
exprima Tabbah (1947: 215), pentru a
sitna bunurile funciare in forma fixa in
raport cu ansamblul teritoriului, este
foarte important de a proceda, pentru
inceput, la operatiunile cadastrale.

Cit priveste cartea funciara, art. 1 Lef.
o definegte astfel: .Cartea funciara
descrie imobilele §i cuprinde aratarea
drepturilor reale ce au ca obiect aceste
bunuri”. Deosebirea intre aceste doua
institutii este evidenta: cadastrul descrie
si reprezinta pe harti imobilele; pe cand
cf. descrie, pe baza datelor cadastrului,
imobilele si arata drepturile ce au ca
obiect aceste bunuri. Din acestea
rezultd deosebirea intre notiunea de
parceld, in sensul cadastrului §i cea de
parceld, in sensul cf. : o unitate tehnica
§i, respectiv, o unitate de drepturi
(juridica). Mai evidenti este deosebirea,
daca comparam formulareaart. 16 al. 2
RLc. fiecare parceld este determinata
geometriceste in planurile (hartile n.n)
cadastrului funciar §i este individua-
lizatd printr-un numar. numit numar
topografic, si art. 12 al. 1 Lef. obiectul
drepturilor tabulare este corpul funciar.
care poate fi alcdtuit dintruna sau mai
multe parcele. Asadar, unitatea de
inregistrare a cadastrului este parcela;
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unitatea de inregistrare a cf. este corpul
funciar ce poate fi alcatuit din mai
multe unitay cadastrale alaturate sau
despartite in spaiu. in acest caz, adica
atunci cand corpul funciar este alcatit
din mai multe parcele cadastrale, este
vorba de o notiune formalé, de o notiune
creiata prin lege §i care nu are un
corespondent in realitate. Numai atunci
cand corpul funciar este alcituit dintr-o
singura parcela exista corespondenia
intre cf. si realitatea din teren. De altfel,
in Lcf. s-a prevazut §i posibilitatea
alcaruirii corpului funciar din mai multe
parcele numai tranzitoriu, urmind ca, pe
IMAsUra ce se vor comasa proprietatile, sa
se treaca la sistemul foilor reale, adica la
inscrierea intr-0 foaie a unei singure
parcele. Acest sistem este cu atit mai
necesar in prezent, cind in toate tarile
se tinde la conducerea cadastrului si cf.
in concordan{a prin mijloace automate
de prelucrare §i inregistrare.

Parcela - alte infelesuri. Nofiunea de
parcela se mai folosestc i in alte sensuri
decat in cadastru i cf,, astfel:

1. inart. 55 al. 5 RLc. se arata modalitatea
de stabilire a terenului de model pentru
lucrarile de honitare i clasificare ,.pe
ct posibil pe parcele cat mai omogene
in ceea ce priveste compozitia solului
si pozitia terenului”. Din formulare
rezultd ci unitatea teritoriala, parcela
in sens economic, este determinati de
omogenitatea calitativa a terenului,
spre deosebire de cea cadastrala,
caracterizata prin granife stabile si
vizibile, sau de cea de cf. caracterizata
prin identitate de drepturi. Parcelele
cu suprafaja pana la 5000 mp se
cuprind intr-o singuri clasa, rezultatd

din media claselor ce o compun, iar
parcelele cu o suprafaa de peste 5000
mp se impart iu atitea subparcele cate
clase cuprind. Rezulta ca parcela, in
sens economic, se confunda cu clasa i
se numeroteazi prin numarul
topografic la care se adaug litere mici
ale alfabetului (ex. 135 a, 135 b);

2.In domeniul constructiilor, sub parcela
se intelege o parte din suprafaja
piméntului cu limite vizibile, care face
parte din perimetrul construibil al unei
localitdyi. Pentru aceste parcele categoria
de folosin{a sau calitatea productivd nu
au.nici o relevania ca la parcela cadastra-
13, ci numai pozitia lor, care le confera po-
sibilitatea legala de a servi.ca suport unor
constructii. Acest gen de parcele se
suprapun intotdeauna peste cele de cf.

Parcele limitrofe cu ape. Stabilirea
granitelor parcelelor limitrofe apelor
curgitoare, lacurilor sau bltilor este mai
dificila «leoarece. in cele mai multe
cazuri, ele nu sunt stabile i vizibile.
Situatiilc ce se pot intalni in realitate sunt:
- Cursul dc apa, lacul sau balta sunt
proprietate a statului sau comune; si
prin lege s-a stabilit granita. pe alhia
minora (Fig. 21 a).
DNar albia minord nu este niri stabila §i
nici vizibila: in acest ca?, proprietarii
riverani sunt indreptaiti sa ceara
proprietarului cursului- de apa sa
materializeze granitele prin borne
vizibile sau prin latinie. Cum, in cele mai
multe cazur, intre albia minora i cea
majora terenul este acoperit cu arbori sau
tufisuri, acestea apartin proprietarului
riveran, care-§i poate exercita dreptul sau
gumai cu respectarea restrictiilor legale
privind protectia 5i exploatarea apelor.
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Daci prin lege s-a stabilit granita pe albia
majord, atunci proprietaiile riverane se
opresc la aceasti limit, iar proprietarul
cursului de apd este obligat sa le
materializeze vizibil (Fig. 21 b). In ambele
cazuri, este foarte important ca in
documentatia cadastrala sa se con-

semneze precis aceste granife, deoarece
ele sunt susceptibile de modificare in
urma unor inundatjii §i reconstituirea lor
este necesara dat fiind ca proprietatile
riverane sunt grevate de o servitute legala
(art. 586 C. civ) in limitele Legii
nr. 8/1974 a apelor;

£

a
Fig. 21 Granifa parcelelor limi

- Cursul de apa, lacul sau balta apariin
proprietarilor riverani, adica nu se
incadreaza in prevederile legii apelor,
fie datorita debitului redus, fie pentru
ci s-au format pe denivelari ale

| 21

cu ape atoare.

terenurilor particutare. in acest caz,
granita proprietitilor riverane este
mijlocul cursului de api (firul apei) la
debite normale (Fig. 22).
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in cazul biltilor, graniele sunt cele care
au existat inainte de aparitia lor §i recons-

tituite pe bazi de documente cu acordul

proprietarilor sau cu martori (Fig. 23).

Fig. 23 Granita parcelelor limitrofe baltilor.

in acest sens arata art. 497 C. civ.:
-Aluviune nu are loc in privirea
lacurilor, helesteelor si iazurilor;
proprietarul lor conserva totdeauna
piméntul acoperit de apa, cind ea este
la indltimea scurgerii helesteului,
iazului, chiar daci citimea apei ar
scadea in urma; §i viceversa, proprie-
tarul iazului nu cistiga nici un drept
asupra pimantului riveran ce se acoperd
de apa iazului cind urmeaza varsaturi
extraordinare”;

- Cazuri speciale de formare a
parcelelor limitrofe cu apele sunt cele
prevazute de art. 495, 496, 498, 499, 500,
501 5i 502 C. civ., ale caror prevederi
trebuiesc interpretate conform cu art.
135 al. 4 din Constitujia Romaniei.
Adica, cregterile de pamant ce se fac
succesiv §i pe nesimgite la malurile
fluviilor sau raurilor (aluviune art. 495
C. civ) §i cele lasate de apele curgatoare,
cand se retrag pe nesim(ite spre celalalt

tarm (art. 496 C. civ), sunt ale statului
§i nu ale proprietarilor riverani. Dar
daci un fluviu sau un riu, navigabil sau
nu, rupe deodata o parte mare, §i care
se poate recunoaste, de pimat i o lipes-
te la pamantul altui proprietar (art. 498
C. civ), se formeaza o noua parcela, care
va raméne fostului proprietar (Fig. 24).
Noi parcele se pot forma atunci cind
»un riu sau fluviu, formandu-i un brag
nou, (nr. 102/2 din Fig. 24), taie §i
inconjoard pamantul unui proprietar
riveran (nr. 102), 5i face prin acest chip
o insula (nr. 102/3). proprietarul nu
pierde pimantul ce s-a transformat in
insula, chiar daca el s-a facut de un
fluviu sau de un rau navigabil sau
plutitor (art. 501 C. civ). in acest caz
terenul parasit de apa (101/2), revine
proprietarului terenului pe care s-a
format noul brat (102/2) prin efectul
unei redproce subrogari (art. 502 C. civ).
Aceste situatii pot apirea numai in
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cursul lucrarilor de conducere a
cadastrului, 1a care participa deleganul
organului ce administreaza cursul de

cursul vechi
———  cursul now

apa §i proprictanii riverani, convocati
conform prevederilor Lc.

Fig. 24 Formarea parcelelor cand réul §i schimba cursul,

Parcele limitrofe cu strazi §i drumuri,
Inregistrarea in cadastru a drumurilor
si strazilor ridica unele aspecte speciale,
nu atit in privinia proprietatii, care
apartine de cele mai multe ori statului,
ci in privin{a posesiunii §i administrarii
operative, care implici anumite
drepturi si obligatii.

Constitugia Romaniei ra in art.
135 al, 4 caile de comunicatie, ca obiect
al proprietayii publice sau private a
statului, jar art. 5 Lff. este mai precis
cind enumerd ,piefe, cdi de
comunicati¢, rejele stradale gi parcun
publice” ca obiecte ale domeniului
public. In aceste acte normative se face
o deosebire intre domeniul public, care
poate fi folosit de orice cetajean fard o
aprobare special, cum sunt: parcurile,
pietele, drumurile i strazile publice
etc.; 5i intre domeniul privat a statului,
care poate fi posedat numai de cei.ce

au un. drept de administrare operativa,
cum sunt terenusle agricole, padurile
sau cele ocupate de clidici, publice.
Cu privire la strizi §i dramug, art. 2al. 2
din L. nr. 13/26. 07. 1974 aratj ci: Fac
parte integrant. din. doum: podurile,
viaductele, pasajele denivelate, tune-
lurile, constructiile de aparare §i con-
solidare, trotuarele, locurile de parcare
§i stagionare...”, iar art. 7 imparte
drumurile, din punct de vedere
functional, in:

a. - drumuyi publice de interes repu-
blican (autostrazi si drumuri nagionale)
s

b. - drumun publice de interes local
(drumuri judetene, comunale sau.
strazi).

intreinerea acestor drumuri in stare de-
functiune si raspunderca pentru
prejudiciile cauzate din neglijena.
participantilor la trafic (ex. o groapi
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nesemnalizatd in dram poate provoca
un accident mortal), conf. art. 999 C.
dv., revine organului ce administreaza
drumul. Dar atunci cand un drum
traverseaza o localitate, rispunderea se
imparte intre mai mul(i titulari de
drepturi de administrare. Astfel:

trotuarele si locurile de parcare sunt
administrate, de reguli, de primaria
localitagii; pe cind partea carosabili este
administrata de organe republicane,
judetene sau locale, in functie de
categonia strazii (Fig. 25).

Strada colecloare

102

\

Fig. 25. Traversarea unui drum clasat prin localitate.

Clasificarea strazilor in functie de trafic
este aratata in art. 6 din L. nr. 37/20.
11. 1975, privind sistematizarea,
proiectarea si realizarea arterelor de
circulatie din localitatile urbane §i
rurale, astfel:

- cat. I = stradd magistrala cu 6 benzi;
- cat. a Il-a = strada de legiturd cu 4
benz;

~ cat. a [ll-a = stracda colectoare cu 2
benzi;

-~ cat. a IV-a = stradii de deservire locala
cu o banda, in orage strada principala,
in localitayi rurale, strada secundara.
Reprezentarea pe harti si numerotarea
topografica se face in funcyie de

prevederile acestei legi (Fig. 25), iar
inscrierea corecta a organului ce le
administreza este deosebit de impor-
lanta, pentru ca numai asa se poate gti
in sarcina cui este intreinerea, §i cine
raspunde de prejudiciul cauzat partici-
pantilor la trafic (ex.: necurifirea
trotuarului de zipada poate cauza unei
persoane o fractura datorita alunecirii
si cheltuielile de spitalizare, concediu
de boala etc., in sistemul economiei de
piala, sunt imputabile celui obligat sa
curete trotuarul, respectiv primariei;
sau, daca printr-o ordonanta s stabilit
ci locatarii trebuie sa curete trotuarul
de zapadi, atunci rispunderea revine
acestora).
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Parcurgerea §i descrierea liniei de
hotar. Inainte de a proceda la
parcurgerea liniei de hotar in lucrarile
de delimitare, inginerul, impreuna cu
membrii comisiei cadastrale i cu
primarul comunei, studiaza intreaga
documentatie cartografica: schite vechi
de delimitare, diferite haryi de zona etc.;
intreaga documentatie scriptica: des-
crieri de hotare, proces verbal saut hota-
rari judecatoresti prin care s-au solugio-
nat litigii vechi de hotar, documente din
arhiva statului, monografii etc.
Delimitarea se executi pe segmente de
hotar, ce corespund teritoriilor vecine,
si incepe, de reguli, la un punct de trei
sau mai multe hotare, situat in partea
de NV, urmandu-se in sensul acelor de
ceasornic pana la punctul de plecare.
Pe harti se insemneaza mersul liniei i
se fixeazd punctele ce urmeazi si se
materializeze cu pietre, borne, movile
sau stalpi din lemn. Grinifuirea isi
indeplineste scopul numai daci
semnele sunt fixate pe granifa adeva-
rata, mersul granitei sa se vada de laun
punct la altul si linia dreapta ce unegte
punctele sa coincida cu grani(a.

Pe teren se identifica §i se insemneaza
pe schifa atat punctele vechi, cat i cele
noi, necesare corectei materializari a
granitei:

- punctele de 3 sau mai multe hotare;
- punctele principale de schimbare a
directiei liniei;

- punctele de intersectie a liniei cu:
proprietafi mai mari sau cu o valoare
deosebita, cu detalii lineare principale
(cursuri de apa, cai ferate, drumuri,
creste, talveguri etc).

Linia se insemneaza astfel:

- linie dreapti de la punct la punct;

- n cazul cind linia este dreapta dar
nu se vede intre puncte, se mai fixeaza
puncte pe parcurs din km in km;

- daci punctul adevirat de granifi nu
se poate materializa, atunci se materia-
lizeazi un punct excentric, cu conditia
ca distan{a dintre punctul adevarat si
cel excentric s nu lase nici o indoiald
asupra mersului granifei §i sa se poata
reconstitui;

~ linia in forma de curbid se
materializeazi i cu un numir suficient
de puncte intermediare, in asa fel, incat
sageata intre arcul existent si coarda
dintre doua puncte succesive sa nu fie
mai mare de 1. 0 mm la scara hartii;

- punctele ce materializeazi granifa,
trebuie si fie vizibile la suprafa(3, in care
scop se utilizeaza: pietre, borne tip,
stalpi din lemn, movile din pimant sau
piatra.

Daca unul din teritoriile vecine a fost
delimitat anterior, documentatia de
delimitare a acestuia se preia, se
utilizeaza si se atageaza lucrani. Daca
delegatii celor doua teritorii nu cad de
acord asupra liniei de hotar, atunci se
figureaza pe harti ambele variante si
inginerul cere concursul organelor
judetene pentru solutionarea litigiului
sau indruma partile la proces, fixand
totodati, un termen limiti de rezolvare.
in tmpul parcurgerii liniei de hotar,
inginerul culege i noteazi in carnetul
de teren, si insemneazi pe harta toate
datele necesare descrierii mersului
liniei 5i a punctelor: relief, vegetaiia,
forma, direcia fata de N., categoriile
de folosinta limitrofe, proprietarii
invecinat, distantaintre puncte, natura
punctelor de graniii, modalitatea de
bornare etc.
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Partaj, operatie juridica prin care se
pune capat strii de coproprietate sau
stirii de indiviZune §i care consta in im-
partirea materiald a bunului sau bunu-
rilor comune intre coproprietan (sau co-
indivizan), fiecare dintre acestia deve-
nind proprietar exclusiv asupra unei pirg
determinate ori asupra unui bun din
acele care se aflau in coproprietate (Dc).

Pasul, misura veche de lungime,
mosteniti de la romani (pasus), egala
la origine cu distanta dintre picioare in
mersul obisnuit. A fost folosit de multe
popoare i a fost amintit pentru prima
oara: in Transilvania, in anul 1389, in
Tara Romaneasca 1519, iar in Moldova
1470. Mirimea lui a variat, dupa timp
si loc, in limite apreciabile, astfel:

- 1,479 m pasul roman;

-0,980 - 1,470 m in Tara Romaneasca,
dupi stanjenul lui $erban Cantacuzino;
-1,010- 1,515 m in Tara Romaneasca,
dupa stanjenul lui Const. Brincoveanu;
-1,6725 m in Moldova;

-0,30 m pasul in Transilvania, stabilit la
1786 prin Aseziméntul pentru cadastru
al imparatului losif al {I-lea (Stoicescu
1971 40).

Paduri, categorie de folosinja ce
cuprinde terenurile impadurite in mod
natural sau artificial, care se subimparte
pe subcategorii, astfel:

- PD - piduri, cuprinde terenurile aco-
perite cu arbori §i arbusti forestieri des-
tinate produciei sau protectiei solului;
- PDP - perdele de protectie, cuprinde
terenurile acoperite cu esenfe silvice
sau silvopastorale sub forma de benzi,
plantate in lungul unor terenuri,
obiecte sau obiective: culturi agricole,

cai de comunicaie, ageziri omenesti,
diguri, combaterea eroziunii solului,
nisipuri zburatoare etc., de dimensiuni
impuse de funciia de protectie;

- PDT - tufisuri §i maracinisuri,
cuprinde terenurile acoperite masiv cu
vegetafie lemnoasi: jnepenisuri,
ienupérisuri, catiniguri etc. ;

- PDR - rachitini, cuprinde terenuri
cultivate special cu richita pentru
productie;

- PDPS - pepiniere silvice, cuprinde
terenurile destinate producerii
materialului saditor pentru replantarea
suprafetetor de padure exploatate,
precum §i pentru infiinjarea unor
perdele de protectie sau parcuri si alei.

Pamintul, veche unitate de masurat
suprafeie in Moldova, ce ar fi reprezentat
suprafala ce se putea ara intr-o zi, fiind,
deci, sinonim cu ziua de aratura din
Tara Romaneasci §i Transilvania
(Stoicescu 1971: 114).

Paparigtea, masura de lungime de
origine slavi, care traduce masura latina
stadium, egald cu mila polonezi de 5,6
km amintiti in Moldova la 1498
(Stoicescu 1971: 100).

Pirtile cadastrului funciar general.
Pentru calitatea cadastrului funciar
forma de prezentare tehnica este la fel
de importanti ca §i necesitatea de a
cunoagte corect obiectivele si de a le
inregistra corect in funciie de urgenfa
lor. Datoritd masei mari de informatii
ce cuprinde, pe linga definirea precisa
a obiectivelor, cadastrul trebuie sa le
prelucreze §i prezinte intr-o forma cit
mai simpla. Mai ales trebuie acordata o
mare atentie conceperii purtatorilor de
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informatii pentru a reduce la minim
cheltujelile, pe de o parte, iar pe de altd
parte, pentru a permite o cat mai buni
folosire in viitor. Operatele cadastrului
trebuie sa se preteze bine la modifican;
ele trebuie si permiti ca schimbarile ce
se fac periodic s poata fi cu usurinfa
prelucrate si inregistrate. Cadastrul
trebuie sa inregistreze numai acele
informatii care se deosebesc intre ele
prin caracteristicile naturale §i care au
o perioada lungi de valabilitate si pe
acelea care, condifionate fiind de
imprejuririle economico-sociale, se
schimba odati cu ele (Kurandt 1957:
29). Purtitorii de informatii cadastrale
- partile cadastrului funciar - sunt:

* Registrul cadastral funciar si anexele
tui (art. 22-24 Lc), cuprinde toate
parcelele unui teritoriu inregistrate in
ordinea crescanda a numerelor topogra-
fice, cu toate datele ce le caracterizeaza,
adica: numanul sectiunii de harti pe care
se afld parccla, numairul topografic,
numele si prenumele posesorului,
domiciliul acestuia, suprafata, categoria
de folosinti, clasa de bonitare si venitul
net cadastral. Anexele registrului
cadastral se redacteaza pe baza datelor
ce acesta confine, organizate dupa
obiective specifice: registrul construc-
tiilor, registrul parcelelor (foaia cadas-
trala), indicatoarele alfabetic si parcelar,
foaia cadastrala de posesie, sumarul foilor
de posesie §i situatia generala a supra-
fetelor pe categorii de folosinga;

¢ Hdrile cadastrale (art. 10 Lc) repre-
zintd infajisarea topografica unitard a
intregului teritoriu cadastral, intocmite
la sciri diferite in functie de densitatea
si complexitatea detaliilor de reprezen-
tat 5i de scopul caruia servesc. Utilizarea

hirtilor a cigtigat, in ultimele decenii, in
diversitate §i intindere: pe linga cartea
funciard, ele sunt folosite de agricultura,
administratie, planificare, studii mono-
grafice, studii de toponimie, justiti
turism etc. Pentru agricultura si percepe-
rea impotzitelor, continutul hargilor s-a
extins §i imbunatagit prin completarea cu
datele clasificanii §i evaluarii terenurilor.
in practica, se intocmesc doud feluri de
hargi: harti de bazi i hirgi de evalvare, iar
in sens larg, sub harti” cuprindem toate
documentele cartografice de masurare;

¢ Dosarele pe baza cdrora s-au facut
inscrierile cadastrale (art. 12 Lc), care
cuprind: dosarul cu delimitarea terito-
rinlui; dosarul cu actele administrative in-
cheiate in cursul identificarii posesorilor
i a materializirii granitelor dintre
proprietati; dosarul cu constituirea
comisiilor cadastrale §i procesul verbal de
comunicare §i respectare a diferitelor
termene in decursul executarii lucrarilor;
procesul verbal de constatare a afisarii
spre consultare a operatelor in diferitele
faze, de solutionare a litigiilor; dosarul
cu calculul suprafetelor si registrul
posesorilor de case §i al locurilor de cas3;
¢ Dosarul privind canducerea cadastrului
(tinerea la 2i), care cuprinde: comu-
nicarile proprietarilor privind schim-
barea categoriei de folosinti; schijele
intocmite cu ocazia maisuritorilor
ulterioare; copii dupi comunicirile
primite de la cf.; copii dupi comu-
nicarile la ¢f.; documentafia cu
reactualizarea venitului net;

¢ Banca de date, in cazul cind prin
prelucrarea automati a informatiilor s-ar
putea renunia la unele din registrele
cadastrale: cartele perforate, benzi
magmetice sau dischete, dupi caz.
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Partile cartii funciare. Cartea funciara
nu cste. cum s-ar crede, un registru
{carte’ umic, d consti dintr-un ansamblu
de documente care nu au aceeasi
valoare, astfel: coalele (foile) au de
indeplinit un rol juridic § in ele se
manifesta viaja juridica aimobilelor, pe
cand celelalte documente au o functie
ajutacoare. A determina fieciruia func-
tionarea in ansamblu. spune Tabbah
(1950: 290), este 0 munci eminamente
institutionala, institutia fiind, prin
definitie, coordonarea armonioasa a
partilor in vederea obginerii unui rezul-
tat”. in limbaj, literatura §i legislatie
unitatea care coordoneazi ansamblul
documentelor, prin care se realizeaza
publicitatea imobiliara reali, este
cunoscuta sub denumirea de ,institutia
sau instan{a cartii funciare” {cf).
Pentru a usura cercetarea §i gisirea
imobilelor inscrise, cartile funciare, ca
institugie coordonatoare, sunt organizate
pe drcumscriptii judecatoresti (art. 187
Ldf), iar in cadrul acestora, pe comune
sau sate. Ele se {in in mape speciale sau
se leaga in volum, continand fiecare 50
fol, sau se pastreaza in cutii de carton ori
tabla, cate 100 coliin fiecare, cu aritarea
numirului de inceput §i a celui de sfargit
ding-o cude (ex.: 1-100, 101-200 etc).
Coala cf. are un titlu i wei pari:

1. Tithul f. (art. 139 Lef) are scopul de a
separa cf. intre ele, de a le individualiza.
Tot in ttlu se face mentiunea de inchi-
dere acf, in cazul cind imobilul s-a alipit

la un altd sau cand schimbirile sunt atat
de multe inciit este nevoie si se deschida
o noui foaie si imobilul se transtabuleaza
inaceasta. in partea stanga sus se inscric
numaru! cf. in cadrul teritoriului
cadastral; in partea dreapta sus denu-
niirea comunei sau satului; in cazul cand
subsolul imobilului constituie o proprie-
tate miniera deosebita se aratd in ttlu §i
se tnmite la of. minierd sau alt sistem de
eviden(a minier3; in titlu se inentioneazi
dreptul li: superficie;

2. Partea I denumitd .descrierea
imobilulwi” suu .foaia A de avere” in cf.
din Transilvania, Banat si Bucovina (art.
140 Lcf), in care se descrie imobilul cu
toate informatiile tehnice §i economice
ce se preiau de la cadastru. Partea I are
urmatoarele rubrici: numirul de ordine
(numairul curent) al operatiunii;
numarul sectiunii de harta pe care se
gaseste reprezentat imobilul si numarul
topografic; categoria de folosinia si
denumirea lanului; suprafata; note sau
observatiuni. Descrierea imobilului se
face cit mai simplu (vezi modele in
anexa), de ex. :

- Teren arabil in Molda;

- sauw: Loc de casa Str. Lunga nr. 12;

- sau: Loc de casa in Str. Oituz nr. 19,
cu casi din caramida acoperita cu {igla,
compusi din: la subsol — 1 pivnifd cu
doud incipen, 1 spilatorie; la parter: 3
camere, 1 bucatirie, | antreu, 1 baie cu
W. C., | cimara i ] veranda inchisa.
Modelul titlului i a parti [ sc prezinta astfel:

Nr o COALA CARTII FUNCIARE Comuna
PARTFA I Satul..
Numiar Descrierea Suprafata
de ordine pogralic bilului ha mp
1 1250 Arabil in Molda 1 1500
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3, Partea a Il-a denumita ,inscrieri
privitoare la proprietate” sau .foaia B
de proprietate” (art. 141 Lcf), in care

se inscriu toate informatiile privind
dreptul de proprietate.

Badea N. lon si sotia

In baza procesuluiverbal de recepyie finaldi nr. 120/31
martie 1995 si a Deciziei M.]. nr. 1700/15 aprilie 1995,
dreptul de proprietate asupra imobilului din partea I sub
numarul de ordine 1 se inscrie in favoarea lor:

Badea Maria n. Popa ca bun comun cu titlul de localizare

PARTEA a [I-a
Nr. .de Tnscrieri privitoare la proprietate Nota
ordine
1 Prezentat la 15 mai 1995 cu nr. 1300 .

Inscrierea privitoare la proprietate
cuprinde: data prezentarii actului
pentru inscriere in f. §i temeiul juridic
al inscrierii, numele s§i prenumele
proprietarului (lor), cota de proprietate
5i titlu juridic pe care se intemeiaza
proprietatea. in aceasta parte se inscriu:
strimutarea proprietatii, servituiile
constituite in favoarea imobilujui;
faptele, drepturile personale ‘sau alte
raporturi juridice ce influenteaza
dreptul, precum si actiunile privind

proprietatea, cum ar fi: interdictia de
grevare sau instrainare, dreptul de
preemtiune, interdicyia, curatela,
minoritatea, acjiunea in rectificare a
dreptului de proprietate etc.; orice
modificari, indreptan sau insemnari ce
s-ar face in ddu, partile I si a Il-a cu
privire la inscrierile acolo facute. In
rubrica ,note” se fac trimiterile la cele
inscrise in aceasta parte sau la alte f.

4. Partea a lll-adenumita Inscrieri privi-
toare la sarcini” sau foaia .C. de sarcini”.

403/1995, asupra imobilului inscris:in partea I a
acestei foi se inscrie dreptul de ipoteci in favourea
lui:

Domnariu 1. Ulpian, domiciliat in Bragov, str.
Lungi nr. 30, cu dobindi de 5% si scadenta la |
ianuarie 2000.

PARTEA a Ili-a
Nr‘,dc inscrieri privitoare Ja sarcini S"",“‘ Nota
ordine lei
I Prezentat Ja 20 mai 1995 cu nr. 12 f. 20.000
In  baza contractului de imprumut cu nr.

In aceasta parte se inscriu: drepturile
de superficie, servitute asupra

imobilului aservit, uz, uzufruct, abitagie
§i ipotecd, precum si: locatiunea,
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Penahtag referitoare b4 conservasea semnelor de hotas

vinzarea unei piduri spre Uiere, ce-
siunea de venituri; faptele, drepeurile
p le sau alte rap i juridice,
precum gi actiunile privitoare la
drepturile inscrise in aceasti parte;
sechestrul, urmirirea silith a imobilului
sau a veniturilor sale; aritarea oricirei
modificisi, indreptari sau insemniri ce
#ar face cu privire la Inscrierile din
aceastd parte.

Legitura intre cele trei pirti constd in
faptul €3 drepturile reale imobiliare pot
fi dobindite numai asupra bunului
individualizat in partea I, de citre
titularul Inscris in partea a [l-a §i cu
sarcinile din partea a llla.

Piguanl, sunt terenun inierbate sau
intelenite in mod natural sau artificial
prin reinsdmantdri {a 1520 ani o dad,
§i care se folosesc pentru pasunatul
animalelor. Pentru nevoi tehnice se
impart in subcategorii de folosin(a:
= P- pdguni curate, cuprinde terenurile
acoperite numai cu iarbd;
~PL - plsuni cu pomi, la care productia
secundari sunt fructele;
- PP - pisuni impddurite, care sunt
acoperite cu vegetatie arborescendh in
diferite grade;
- PT - phyuni cu tufiguri § miricinipun.
Anumite suprafete de piguni acoperite
cu esenie lemnoase, cum sunt cele
acoperite cu jmeapin, trebuiesc
incadrate |a rone de protectie a soluha,
¢ N s¢ pot i in péyuni
bune prin defrigare, pe de o parne, iar
pe de aldd parte, constituie un rezervor
de inmagazinare 2 apet din precipitagii,
cu un rol deoschbit In regularizarea
debitului apelor de wrunte.

Pedoamebiorativ, (1) care se referi la o
misurd de ameliorare radicali, de
duratd, a insupnilor nefavorahile ale
unui sol neproducny sau slab producty.
(2) care se referd la pedologia
ameliorativa (Dya).

Pedologie. ramuri a gungei solului care
se ocupd de solun ca unitap natusale,
respectiv. sub aspectul genezer,
caracterelor morfologice, propnetiplor
lor fizice, chimice g1 biologice,
clasificinii, dstnbugier # prinapuilor
generale de folosire, amehorare g
dirijare a fertilitigs lor (D).

Penalitii referitoare la conservarea
semnclor de botar. Cu toate misurile
preventive privind conscrvarea
semnelor de hotar ¢ a reperelor p
marcajelor geodezice, previrute de
art. 25 ¢ 26 Rlc., in realitate, sc poate
intimpla ca acestea <3 fie detenorate
sau distruse din culpd sau cu intentie.
Pentru a preveni asemenea fapie legea
prevede g1 masuri mai severe de
pedepsire a celor ce nu respecta
prevederile refentoare la cadastru,
astfel:

- acela care distruge sau deplaseazi
semnele de delimitare sau misuritoare
este obligat a restitui statului,
comunelor sau celor interesati
cheltuielile facute cu restabilirea lor,
precum §i si pliteascd partii civile
daune interese (ant. 32al. 1.2 Lc);

~ distrugerea ori degradarea este
pedepsitd de art. 217 C. pen., care
prevede: distrugerea, degradarea ori
aducerea in stare de neintrebuingare a
unui bun aparfinind altuia, sau
impiedicarea luini masurilor de
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conservare ori de saivare a unui astfel
de bun, precum i inlaturarea masurilor
luate, se pedepseste cu inchisoare de la
olunalal an sau cu amendi;

- tulburarea in posesie, savarsita prin
violen{d sau ameniniare, ori prin
desfiintarea sau strimutarea semnelor
de hotar, a unui imobil aflat in posesia
altuja se pedepseste de art. 220 C. pen.
cuinchisoare delaolunalal an sau cu
amendi. Or, semnele de hotar,
reperele geodezice si mircile de
nivelment, cu suprafaja din jurul lor de
12 m, sunt si ele imobile, iar fapla
proprietarului terenului, pe care acestea
suntamplasate, ori aaltei persoane fizice,
de a le distruge, deplasa ori ocupa este
infraciune pedepsiti de legea penala.
in Cap. Il al L. nr. 7/1996 sunt
prevazute sanctiunile in legiturd cu
operatiunile cadastrale, astfel: cf. art. 66
constituie contraventii urmatoarelor
fapte, daci nu au fost savirsite in astfel
de conditii incat, potrivit legii penale,
sa constituie infractiuni:

1. folosirea, in documente oficiale, a
altor date cu privire la proprietari,
terenuri sau construciii decat cele
inscrise in documentele cadastrului;
2. refuzul proprietarilor imobilelor de
a permite accesul personalului de spe-
cialitate pentru executarea lucrarilor de
cadastru, a celor de geodezie,
topografice §i fotogrammetrice;

3. refuzul de a pune la dispozitia
organelor cadastrale a bazei topografice
si a altor date §i documente;

4. publicarea sau difuzarea de
materiale cartografice de orice fel, fird
avizul ONCGC si al ministerelor
interesate, care executi lucriri de
cadastru de specialitate.

Faptele prevazute mai sus se pedepsesc
cu amenda.

Inart. 662, 34 s prevad infractiunile fa
legea cadastrului (art. 217 §i 220 C. pen}).

Persoani fizici, individul uman
considerat izolat, in calitatea sa de
subiect de drept. Se bucuri de
capacitate de exerciiu §i de capacitate
de folosinta, in conditiile legii (Dc).

Persoani juridic3, colectivitate de
persoane fizice care are calitatea de
subiect de drept distinct, daci se bucura
de o organizare de sine stititoare §i de
un patrimoniu, afectat realizarii unui
anumit scop. in acord cu interesul
obstesc. Persoana juridici se poate
prezenta sub formi de asociatie in sens
larg, sau sub formi de institugii (Dc).

Persoanele indreptifite si ceari
inscrierea in cartea funciara.
Intabularea sau inscrierea provizorie in
cf. pot fi cerute de oricine, care potrivit
mscrisului original, hotirarii judeca-
toresti sau a auloritigii administrative,
urmeaza sa stramute, sa constituie, si
modifice, si dobandeasca sau s stinga
un drept tabular. Inscrierea unui drept
sau radierea unei ipoteci pot fi cerute
§i de mandatarul general al celui
indreptatit prin actul juridic, sau de
oricare din titulanii aceluiasi drept. in
cazul mostenitorilor, cind dreptul se
dobéndegte fard inscrierea in cf., dar nu
se poate dispune de el decat dupi
inscriere, oricare dintre comogtenitori
este indreptafit si ceara inscrierea. Daci
debitorul dobindeste un drept tabutar
care mireste valoarea imobilului
ipotecat (o servitute de trecere), inscri-
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Posesie

erea acestuia in of. poate fi ceruta si de
creditorul sau, cu conditia ca 5a posede
o creantd certa si exigibila., dovedita
printr-un inscris original i autentc.

Radierea unei ipoteci poate fi ceruti de
debitor, chiar daca plateste valabil
crean{a ipotecara unui cesionar
neinscris in cf., cu conditia si prezinte
inscrisul original al cesiunii i chitan{a
doveditoare a platii (art. 111-114 Lcf).

Picitura streaginilor, falsi servitute,
comportand obligatia proprietarului
unui fond de a construi streagina casei
sale astfel incat apa rezuliati din ploi
sau zapezi s cadi pe propriul teren oni
pe drumul public, iar nu pe fondul
invecinat. Proprietarul este tinut
responsabil pentru eventualele
prejudicii suferite de vecin, in cazul in
care a amenajar scurgerea apelor
pluviale pe terenul sau, in asa fel ca cle
sa fie susceptibile sidetermine surparea
zidului vecinului. La randul sau,
proprietarul fondului invecinat. daca
acesta este fond inferior (in aval), este
obligat sa tolereze scurgerea naturala,
pe terenul sdu, a apelor cazute din
streasina casei proprietarului fondului
vecin (Dc).

Piciorul (urma, uhul sau talpa), masura
de lungime, egald cu a 6-a parte dintr-un
stanjen, adica 0, 316 m, folosita mai ales
in Transilvania (Stoicescu 1971: 70).

Plugul, misuri mare de suprafaii,
folosita des numai in Transilvania,
amintita in anuj 1208, a cirui mirime
s stabilit in anul 1514 prin Tripartitul
lui Verbéczy la 150 jugare, adica cca.
86 ha (Stoicescu 1971: 126).

Pogonul, principala unitate de masura
de suprafaja din Tara Romaneasca.
Cuvantul este de origine slavi, el
derivind din verbul ,pogoniti = a
mana”. La inceput a fost suprafata ce
se ara intr-o zi, adica cat pot fi manati
boii pe timp de o zi de lucru, adica
pogonul a fost egal cu ziua de aritura,
avand aceeasi origine cu jugarul. in
decursul secolelor, pogonul a avut o
marime variabila, iar prin Regulamentul
Organic (sec. XIX) marimea s-a fixat la
5012 mp, fiind foarte apropiata de cea
a masurii romane .heredium”, care a
avut 5057 mp (Stoicescu 1971: 129).

Poluare, proces de impurificare a
aunosferei (cu particule, gaze sau vapori
produsi artificial), a apelor naturale de
suprafatd sau subterane (cu ape uzate
menajere, industriale, nitrali proveniti
din ingrasiminte) sau a solului (cu
ingragaminte, pesticide, reziduuri
radioactive etc) (Dss).

Posesie, stare de fapt ce consta in
stapanirca materiald 2 unui lucry, in
exercitarea unei puteri de fapt asupra
acestuia, care di posesorului putin{a de
ase comporta casi cand el ar (i adeviratul
Gtular al dreptului de proprietate (sau
al altui drept real) asupra lucrului. in
cele mai multe cazuri, posesia cores-
punde cu proprctatea, infifisdndu-se
ca expresie sau manifestare exterioard
a acesteia; ea nu se confunda insa cu
proprietatea, carc este o stare de drept.
Coresponde:ita posesiei cu proprietatea
nu este insa obligatorie: existd
numeroase situatii in care ccle dova
stiri sunt deoschite, apartinand, fiecare,
altui titular (Dc).
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Posesie netulburati, posesie care a fost
inceputa in mod pagnic. Conservarea
posesiei prin mijloace violente nu este
incompatibila cu caracterul netulburat
al posesiei, atunci cand violenta (pasiva)
este un rispuns al posesorului la actele
de violenti (activd) utilizate de un tery,
in vederea deposedirii (Dc).

Posesie sub nume de proprietar,
posesie propriu zisa, la care stapanirea
in fapt asupra lucrului se exerciti cu
intentia de a stapani pentru sine, de a
se considera titular al dreptulul posedat.
Exercitarea actelor de stipanire in fapt
a lucrului in lipsa acestui element
intentional exclude ideea de posesie,
urmand a fi caracterizata ca simpli
detentie precara (Dc).

Posesie util, posesie avand calitaiile de
a ciror existen(d cumulativa legea
condifioneazi producerea anumitor
efecte juridice specifice. O asemenea
posesie trebuie sa fie continui,
netutburata, publica §i sub nume de
proprietar {Dc).

Posesie viciatd, posesie care nu intruney
te toate calitatile cerute de lege pentrua
putea fi caraterizata ca posesie utili (Dc).

Posesor, persoana care exercita posesia
unui Jucru (Dc).

Posesor de buna credinta, posesor care
ignora nevalabilitatea titlului pe baza
cdruia exercitd siipanirea materiali §i
puterea asupra lucrului (Dc).

Posesor de rea credin{a, posesor care
cunoaste nevalabilitatea titlului in
virtutea ciruia exerciti stipanirea

material asupra lucrului. Este obligat
sa restituie lucrul proprietarului (Dc).

Pogta, unitate de masurat lungimi
pentru distan(e mari, utilizata in Tara
Romineascd §i Transilvania. Era
distanta la care se schimbau caii de
posta, adica cca. 15 - 20 km sau 7000
stanjerii (Stoicescu 1971: 97).

Pravaf, faa mai lati a pietrei de hotar,
care indica direcia citre care, pornind
hotarnicul, trebuia sa ajungi la cea de
a doua piatra (Stahl 1965:124).

Préjina, unitate de masura a lungimilor,
mai mare ca stanjenul. in decursul
\remii, marimea prajinii a vaniat intre
16 - 24 palme, adici 2 - 3 stanjeni (cca.
3,920- 5,880 m) in Tara Romaneasca §i
de 6,69 m in Moldova {Stoicescu
1971:74).

Prijina falceascd, masura de suprafata,
mentionata in Moldova inci in sec, al
XVII- lea, ce reprezenta a 80-a parte
dintr-o falce cca. 0,0179 ha (Stoicescu
1971:146).

Prijina patrata, masuri de suprafaja
folositdi in Tara Romaneasci ce
reprezenta a 144-a parte dintr-un
pogon, cca. 34,8030 mp (Stoicescu
1971:145).

Precizia in determinarea suprafefelor
Suprafatain registrele cadastrale poate
fi, uneori, grevati de o anumiti
nesigurant{a, desi, prin exprimarea ei in
unitatea de suprafati (mp), nu s-ar
putea recunoaste. Aceasta nesiguran(a
poate sa apara atunci cand hartile se
intocmesc, mai ales, prin metode
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grafice si cind, folosindu-se aceste
metode, inerent, se produc anumite
inexactitati, care se constata, de obicei,
cn ocazia comasarilor sau dezmem-
bririlor. in aceste cazuri, insumandu-se
suprafata din regisirele cadastrale si
comparindu-se cu cea rezultata in urma
noilor masuratori, ce se executa in
scopul parcelarii, pot apare plusuri sau
minusuri de suprafata. Daca diferentele
nut se datoresc unei greseli nedescope-
rite la intocmirea hirtii sau la calcularea
suprafetelor, si care trebuiesc imediat
corectate, ci unor inexactitfi datorate
metodei de miasurare, diferengele se
repartizeaza pe noile parcele, propor-
tional cu marimea lor.

La primele lucrar de cadastru nu s-a
dat o prea mare atenlie suprafetei, ci
s-a insistat mai mult asupra determinanii
venitului net §i identificarii corecte a po-
sesonului, adica informatiilor necesare
stabilirii impozitului. Ulterior, prin
extinderea utilizarii informatiilor cadas-
trale si in alte domenii de activitate, s-a
impus necesitatea stabilirii unor limite
precise si severe la determinarea
suprafejelor. Asa cum la stabilirea
granijelor s-au impus anumite
tolerange, in limita carora puteau sa
varieze, tot aya s-au impus toleraniele si
la determinarea suprafetelor. Aceste
tolerange sunt precis fixate in instruc-
tiunile de execuiie si se tine seama de
scara hartii i de locul de amplasare a
parcelelor: intravilan sau extravilan
(vezi calcularea suprafetelor).

Precizia in masuratorile cadastrale.
Pentru stabilirea granitelor de drept,
care si contribuie la linistea sociala, se
cere masuratorilor cadastrale un relativ

grad de precizie. Dar, a pretinde ¢a
siguranta proprietiii cere o garaniie a
determinirii granitelor cu precizia de
citiva centimetri, este absurd (Kurandt
1957:61). Tolerantele admise in
masuratorile cadastrale se stabilesc
oficial, prin norme elaborate de
organele competente cu organizarea
cadastrului. Aceste tolerante sunt mai
mici ca in trecut datorita imbunatitiri
aparaturii $i metodelor de mdsurare,
dar ele trebuie sa asigure o precizie
suficienta” scopului si nu una ideala
care ridica costurile. Gradul de precizie
a maswiatorilor diferd in functie de
conditiile locale (munte. campie,
localitati), de scopul lor (cadastru in
localitati, terenuri arabile, pasuni
alpine, paduri), care impun si scara
hartii. La fixarea preciziei mai intervine
un factor deosebit de important, si
anume: costul masuratorilor, care cere
ca ele si se execute cu cea maj mici
cheltuiald pentrut realizarea scopului
propus. Deocamdatd, in tara noastra,
precizia hartilor reambulate este
stabilitd in Instructiuni pentru orga-
nizarea, introducerea si intreinerea
lucririlor de cadastru funciar, aprobate
prin Ordinul nr. 1000 din 12 mai 1970
MAS. Desi aceste instructiuni se refera
la cadastrul .socialist”, pentru care
precizia, asa cum s-a exprimat un
consilier sovietic”, este brazda plugului
st, deci, vor trebui revizute in noile
conditii.

Precizia grafica a originalelor de teren,
rezultate in urma lucririlor de
reambulare a hirgilor topografice, se
caracterizeaza prin urmatorii indici:

1. eroarea maxima in pozitia pla-
nimetricd a punctelor caracteristice ale
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detaliilor §i contururilor bine definite
pe teren, fata de cele mai apropiate
puncte din reteaua de ridicare, nu
trebuie si depageasci 0. 5 mm pe harta;
2. eroarea maxima a detaliilor §i contu-
rurilor care nu sunt marcate permanent
pe teren (intre categorii de folosintd
etc), faja de cele mai apropiate puncte
din reteaua de ridicare, nu trebuie sa
depisesca 0. 75 mm pe harta;

3. eroarea maxima a limitelor variabile
(malurile raurilor, potedi, drumuri prin
pasuni etc), faia de cele mai apropiate
puncte ale re(elei de ridicare nu trebuie
s depiseasci 1. 0 mm pe harta. (Iv.-31).
In functie de scara hartii, erorile admise
se arati in tabelul nr. 20.

Pentru masuratorile de distante, in
extravilan i intravilan, tolerantele se
arata in tabelul nr. 21.

Tabel 20
Erorile admise in determinarea pe teren

Categoria de puncte sau Erorile admise in determinarea pe teren
detalii caracteristice in metri
Sc.1:2.000 | Sc.1:5.000 | Sc. 1:10.000
De la punctul ,a” de mai sus 0,3 0,8 1,7
De la punctul ,b"de mai sus 0,5 1,2 2,3
De la punctul .c” de mai sus 0.7 17 33
Tabel 21
Tolerantele admise la ma distanelor in extravilan §i intravil
Distanta Tolerantele admise la masurarea distantelor in metri
in metri| Pantisub5g. | Panti5-10g | Panti10-15g. |Panti peste 15g.
Extrv. | Intrv. | Exerv. | Inerv. | Extrv. | Iney. | Extrv. | Intrv.
50 0.035 [ 0,021 | 0,047 | 0,025 [ 0060 | 0,032 | 0,070 | 0,042
100 | 0,053 | 0,030 | 0,072 | 0,036 [ 0,090 | 0,045 | 0,106 | 0,060
150 | 0,069 { 0.037 | 0,093 | 0.044 { 0,117 | 0,056 | 0,138 | 0,074
200 | 0,083 | 0,042 ] 0,112 [ 0,050 } 0,141 | 0,063 [ 0.166 | 0,084
250 | 0,096 | 0,047 | 0,130 | 0,056 | 0,163 | 0.071 [ 0,192 | 0,094
300 ] 0,100 | 0,052 | 0,135 | 0,062 | 0,185 | 0,078 | 0,218 | 0,104

O adevirala revoluyie in masuratorile
terestre s-a produs prin folosirea instru-
mentelor electronice, care masoara
distantele si determina suprafetele
exact, cu rezerva unor greseli ale
operatorilor.

Prescriptie, institutie in virtutea cireia,
dupa un timp de inactiune, se
dobindejte sau se stinge un drept sau
o obligatie.

Prescripjia achizitivi, mod de
dobéndire a dreptului de proprietate
§i a altor drepturi reale asupra unor
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bunuri imobile, prin exercitarea
posesiei asupra acelor bunuri, un
interval de timp stabilit de lege
(sinonim uzucapiune) (Dc).

Prescriptia extinctiva, mijloc de
stingere a dreptului la actiune in sens
material, prin neexercitarea acelui
drept in intervalul de timp stabilit de
lege; ea face ca titularul unui drept
subiectiv, sau creditonu care a rimas
inactiv un anumit timp, sa-si piard
ocrotirea dreptului respectiv pe calea
actiunii in justitie, i, odata cu aceasta,
posibilitatea de a obgine executarea
silita a obligatiei corelatve lui (Dc).

Pretabilitate, misura in care un teren
este apt pentru o anumita folosinga
agricola. Din acest punct de vedere,
terenurile se impart in clase, vaniind de
la cele mai bune §i mai ugor utilizabile
in agricultura pana la cele fara valoare
agricola sau silvica, dar care pot fi
folosite in alte scopuri. Sinonim
capabilitate, vocatia solului (Dss).

Pre{, expresie baneasca a mirfii (Dep).

Prezumtie, consecin{a logica ce legea
sau judecatorul trage dintr-un fapt
cunoscut, cu privire la un fapt
necunoscut (Dpc).

Primirea, analizarea §i rezolvarea
intimpinarilor privind cirtile funciare
provizorii. Dupi expirarea termenuiui
acordat pentru cercetarea cf. provizorii
§i rezolvarea de catre judecatorul dele-
gata intampinarilor din aceasta faza, se
poate trece la intocmirea proiectelor de
of. Aceste proiecte se redacteaza in doua
exemplare, de citre seciunea de cf., din

care unul ramine la primaria
comunali, iar a doilea, insolit de toate
inscrisurile ce au stat la haza intoemini
lor, se depune la comisia de control de
pe langa tribunalul judetean. Primind
proiectele cf., comisia de control le
examineazi sub aspect legal, formal si
de fond, iar daca se constata lipsuri sau
erori, procedeazi la inliturarea lor in
prezen(a partilor convocate in acest
scop. Termenul pentru depunerea
intampinarilor este de 30 zile, cu
posibilitatea de a se prelungi cu inci o
luni in cazuri bine justificate.

Dupa terminarea lucrarilor unei
comune sau sat, comisia de control
instiingeazd MJ., care declard, prin
decizie ministeriald publicati in M. Of
si afisatd la judecatonia de cf. si primarie,
proiectele de cf. drept cf. legale si
dispune inceperea procedurii de
rectificare.

Primirea, analizarea §i rezolvarea
intdmpinarilor privind estimarea
cadastrala. Posesorii nemuljumigi cu
evaluarea venitului net cadastral, stabilit
in lucrarile afisate spre consultare, pot
face, in termen de 30 zile de la expira-
rea termenului de afisare, o intam-
pinare scrisa la comisia judeteana de
clasificare si evaluare (art. 30 al. 1 Lc).
intampinarile trebuie sa fie motivate si
si se refere numai la gresita comparare
a terenului celui nemuljumit cu terenul
de model.

Dupa expirarea termenului de 30 zile,
intampinarile stranse intr-un dosar, se
examineaza de catre comisia judeteand,
care se poate deplasa la faja locului,
unde convoaca pe reclamaniii ne-
mulumiti pentru a da explicatii. in
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cazul cind intampinarile sunt
intemeiate, comisia judeteana dispune
rectificarea erorilor. Solutiile comisiei
judetene se afiseaza la primaria
comunali si se aduc la cunostinii prin
mijloacele obisnuite de publicare
(art.73 al. 6 RLc). Despre respectarea
procedurii de examinare, comisia
judeteana incheie un proces verbal in
dublu exemplar pentru primarie si
dosarul lucrai.

impotriva hotarinlor comisiei judejene
de evaluare cei nemuljumiti pot face
intampinare scrisa la comisia centrala
de evaluare. Cererile se depun la
primdria comunala. in termen de 30 zile
de la comunicarea hotérarii comisiei
judetene, care le inregistreaza si, dupa
expirarea termenului, formeaza un
dosar pe care il trimite cu borderou
comisiei centrale de evaluare cadastrala.
Aceasta, in ultima instanta, cerceteaza
intampinarile, consultind la nevoie si
specialisti cu inalta calificare, §i dispune
asupra hotararilor comisiei judetene
(art. 74 al. 3 RLc).

Primirea, analizarea §i rezolvarea
intdmpinirilor privind operatele
cadastrale din faza de teren.
Consultarea operatelor cadastrale din
faza de teren se face, intr-o cameri
special destinata de primaria comunala,
in prezenia inginenului sau a unuia din
membrii comisiei comunale cadastrale,
cu respectarea tennenului comunicat
prin incunostiiniarile colective. Au
dreptul si examineze operatele toji
posesorii de imobile sau imputernicigii
acestora cu procuri legala. In aceastd
faza se cerceteazi, daca pe schija minuta
s-au reprodus toate parcelele unui

posesor, daca numele 5i adresa sunt
corect inscrise in registrul posesorilor
de case gi al locurilor de cas si pe schila,
dac? documentatia de delimitare este
corect redactata etc.

Cei interesati, constatind vreo
nepotrivire, pot cere de indata comisiei
rectificarea erorilor (art. 44 al. 2 RLc).
Cererile de rectificare se adreseazi in
scris, in termenul de 30 zile, destinat
publicitigii sau cel mai tarziu 10 zile
dupa incheierea acesteia (art. 73 RLc).
Comisia cadastrala, sub presedentia
inginerului, examineaza fiecare cerere
si, dacd este cazul, face cercetin pe
teren, dupi care, daca cererea se
dovedeste intemeiata, rectifici operatul
(art. 44 al. 3 RLc).

Dupa trecerea termenului de afisare i
rezolvare a tuturor intinpinarilor, se
incheie un proces verbal in care se
mentioneaza datele intre care acestea
au stat la dispozitia celor interesati,
intampinarile si felul cum s-au rezolvat.
Fiecare schi(a sau sectiune de harta se
semneazd de intreaga comisie
comunali cu mentiunea:

Anul.... . luna.... . ziua.....

Cu ocazia examindrii operatelor din faza
de teren, subsemnafii am corstatat cd
pe aceasta schitd datele de posesie
corespund cu realitalea §i se avizeazd.

Semndturile,

Primirea, analizarea si rezolvarea
intimpinarilor privind operatele
cadastrale finale. Durata de afisare
publici a operatelor cadastrale finale,
ale operatiunilor de masurare este de
30 zile si se face numai in prezenta
inginerului, intr-0 camera speciala la
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sediul unitatii judetene de cadastru. Cei
nemuliumiti cu inregistririle pot face
intimpinan scrise la comisia judejeana
cadastrala in termen de 10 zile de la data
expirarii termenului de afigare.
Primind intAmpinarile, comisia judetea-
na le examineazi continutul §i natura,
apoi:

- daci sunt intemeiate §i rectificarea
greselii nu antreneaza nici o modificare
a continutului inscrierilor altor
posesori, corectarea se face pe loc;

- daca rectificarea ceruta de posesorul
nemulfumit antreneazi modificari al
con(inutului inscrierilor altor posesori,
acestia se convoaca §i, in prezenia
reclamantului, sunt pusi la curent cu
noua situatie; in caz de acord se face
rectificarea §i consim{amantul partilor
se consemneazai intr-un proces-verbal ;
in caz de dezacord, care se constati prin
proces-verbal semnat de tofi cei pre-
zenti, partile se indrumi sai rezolve
litigiul in fafa instantelor de judecata.
Dupi trecerea termenului de 10 zile se
considera ca imobilele posesorilor, ce nu
au depus intampinari, sunt corect
reprezentate pe harti si exact inscrise in
registre, iar lucrarea se recepfioneaza.

Principii §i metode de estimare.
Procedeele de estimare a terenurilor
trebuie si indeplineasca doua conditii
fundamentale:

* s fie intemeiate stiintific §i

* sa fie destul de simple i sigure in
practicid. Estimarea cadastrala
urmireste si determine valoarea
mijlocie de randament a terenurilor,
valoarea comuni pe o perioada cat mai
mare inaintea estimarii §i nicidecum pe
un singur an.

Valoarea de randament comuna este
(Popovici-Lupa 1925: 239):

L. obiectivd, hotaritoare din punctul
de vedere al intereselor generale (natio-
nal-econoinice}, nu din cel al proprie-
tarului;

2. reald, intrucat, desi este 0 notiune
abstracta, totusi se intemeiaza pe fapte
si imprejurari concrete, reale, deci nu
este numai o valoare posibila sau
imaginara; valorile de viitor se iau in
consideratie numai daca se pot defini
in prezent, adica in momentul estimarii;
3. impersonald, deoarece la estimatiune
nuse {ine seama de aptitudinile speciale
ale proprietarului;

4. absolutd, pentru ca are la baza media
rezultatelor pe un mare numar de ani
si numar mare de terenuri de model;
5. actuald pentru momentul estimirii
sau pentru o perioada de cel mult 3-5
ani dupa estimare;

6. adevaratd din punct de vedere juridic
si national-economic pentru ca se
determina sistematic, prin utilizarea unor
metode verificate stiingific §i recunoscute
oficial, de catre personal calificat.

Sunt mai multe metode de estimare a
terenurilor, astfel:

- din punct de vedere al timpului
pentru care urmeazi a i valabila:

a) estimarea valorii actuale, valabila
pentru momentul executiei si

b) estimarea de siguran(a, care (ine
seama de rezultatele economice pe un
numar cat mai mare de ani inaintea
estimdrii §i care are aplicabilitate de cel
putin 35 ani in viitor tocmai datorita
faptului ca a luat in calcul §i anii
nefavorabili. (Aceasta este cea mai
frecventad si mai utilizata estimare
pentru nevoile practice).
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- din punct de vedere al obiectului
supus estimarii:

a) estimare partiala, cand se refera la fie-
care parcela de teren luata separat, chiar
daci in comparatie cu terenul de model;
b) estimare in total sau globali cind se
face pe suprafata intreagi a unui
proprietar, unitate agricoli sau teritoriu
cadastral §i exprima valoarea medie
ponderata a tuturor terenurilor;

~din punct de vedere al proprietarului:
a) estimare directa cand se face pe o
anumita parcela de teren (teren model);
b) estimare indirecta cand se face prin
comparatie cu terenul de model.

in lucririle de estimatiuni cadastrale se
face o estimare partiala pentru fiecare
parceld, directd pentru terenurile de
model si indirectad pentru marea
majoritate a parcelelor. precum si
insumarea rezultatului pe intregul
teritoriu cadastral sau posesori.
Pentru determinarea venitului net
obiectiv, real, impersonal, absolut,
actual si adevirat, lucririle de evaluare
trebuiesc precedate de bonitarea si
clasificarea terenurilor in funciie de
capacitatea naturali de productie, care
este determinati de conditii si factori
schimbabili in timp. O clasificare
obiectivid postuleaza un acelast nivel
agrotehnic, pentru ¢i numai in astfel
de condilii rezultatele economice sunt
expresia fertilitatii naturale si terenurile
se pot compara intre ele. in corelare
cu clasificarea, in faza a doua a
estimatiunilor cadastrale - evaluarea
€conomici - se {ine seama de conditiile
specifice, care se exteriorizeaza prin
cheltuicli diferite de productie pe
terenuri de aceeasi clasa si prin venit
cadastral diferit.

Principiile cartii funciare (for(a
probanta a cf.). Cirtile funciare gi-au
afirmat autoritatea ca institutie juridica
datorita regulilor fundamentale dupa
care se conduc, reguli cunoscute sub
denumirea de ,principii fundamentale
ale carfii funciare”, care sunt o intregire
a normelor de drept civil §i ,a caror
respectare este necesara ca sa se
infiinfeze, sa se transfere, sa se modifice
sau sa se stinga un drept real” (Demeny
1993:13). Respectarea riguroasi a
acestor principii confera cf. forfa
probanti, in virtutea careia confinurul
cf. se prezuma a fi exact in favoarea
dobanditorului cu titlu oneros si de
buna credinta ce s-a intemeiat pe
continutul lor atunci cand a confractat.

Principiul efectului ivde drept,
se desprinde din prevederile art. 17
Lef., potrivit ciruia drepturile reale
imobiliare se constituie, modifica, se
straimuta sau se sting numai prin
inscrierea lor in cf. Aceasta derogare de
la principiile C. civ., conform caruia
dreptul real se dobandeste prin acordul
partilor contractante (art. 1295 C. civ),
este chematd si indeplineasca un rol
deosebit in asigurarea ordinii §i linistii
in societate. Cf. este un instrument
desavirsit pentru apararea drepturilor
reale si a altor raporturi juridice
funciare, precum si pentru sigurania
creditului, numa daci este tinuti in
permanenta la curent cu modificarile
din realitate. Or, prevederea ci dreptul
real se dobandeste numai prin
inscrierea in d., obliga pe toti titularii
de drepturi tabulare sa si le inscrie
pentru ase bucura de atributele lor. Cf.
are deplina for{a probantd numai daca
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operajiunile juridice imobhiliare se
inscriu, devenind publice. ,Este logic
§i conform cu natura insisi a dreptului
de proprietate, care, in sine, este
opozabil erga omnes si, in plus,
comporta o funcfiune sociala, sa fie,
intr-un fel oarecare, subordonat
controlului statului, este logic ca acest
drept si fie facut public faja de 0ata
lumea™ (Tabbah 1950: 400). Cind un
cumparitor este convins c3, atata imp
cat nusi va fi inscris dreptul in cf., el
nu se va putea bucura de fructele
bunului siu, el se va grabi si sid inscrie.
Statul garanteaza conginutul cf., iar
pentru a da siguran{a proprietatii si
creditului prin conditionarea dobadirii
drepturilor tabulare de inscriere,
acestea trebuie sa aiba intaietate fata de
principiile juridice.

Cu toate acestea, §i in regimul de cf. sunt
cazuri cind mutagiunile savirgsinduse
.din alte cauze decit voin{a partilor si
anume: dobandirea unui drept real
pentru cauzi de moarte, prin accesiune,
vanzare silita §i expropriere, faptul
juridic se produce concomitent cu
faptul material i dobindirea are loc
independent de existenta inscriptiunii™
(Brideanu 1938:83). De asemenea,
dreptul de proprietate se dobindeste
independent de inscriere in urmatoarele
cazuri: najionalizare, confiscare, suc-
cesiuni vacante, bunuri parisite etc., prin
care proprietatea individuala trece in
proprietatea publici. Dar si in cazurile
acestea dispozitia asupra bunurilor se
poate exercita numai dupi ce dreptul
dobéndit s-a inscris in of.

Principiul legalitatii, conform carwa
incuviin(area inscrienilor in cf. se face

numai la cererea persoanelor aratate de
lege, in baza inscrisurilor cerute de lege
§i prin incheierea legali a organului
indreptatit sa o faca, sub aspect formal;
iar sub aspect material, principiul
legalitigii cere ca inscrierile si poarte
denumirea legala §i in conformitate cu
incadrarea juridica: drept de
proprietate, uzufruct, administrare
operativa etc., inscrierea si corespundi
indicatiei legale: intabulare, inscriere
provizorie sau notare, §i sa se efecuteze
in partea cf. corespunzitoare natuni
inscrierii:

partea [ in privinta obiectului material;
partea a [l-a dreptul real, titularul si
titlul;

partea a [[l-a sarcinile.

Exactitatea inscrieni in cf. este asigurata
prin verificarea obligatorie a cererilor,
a documentaliei prezentate §i a
cuprinsului ¢f. de care judecitorul
insarcinat cu conducerea f. Principiul
legalitagii nu se intinde § asupra
inscrienilor din partea [ cu conginut
tehnico-economic (suprafata, categoria
de folosin(a), deoarece acestea nu sunt
sub controlul instantei de cf., sunt
vizibile in realitate, deci publice, s
oricine se poate convinge de continutul
lor printr-o simpla cercetare la faja
locului (art. 1, 11, 43-4 7, 121 Lcf).

Principiul neutralitigii, conform caruia
inserierile in of. nu se fac din ofiau, d
numai la cererea partilor interesate si
numai cu privire la continutul cereni,
instanga de cf. examinand numai
legalitatea actului, nu § continutul sin
(art. 111 Lef). O consecinga a aplicanii
prinaipiului neutralitagii este 5 obligatia
partilor de a prezenta toate actele
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necesare inscrierii. Din acelagi principiu
decurge si regula ca instanta de cf. nu
poate acorda mai mult decit se solicitd
in cererea depusi de parti, chiar daca din
documente ar reiesi mai mult
Indatorirea instantei de cf. de a cere
inscrierea din oficiu in toate cazurile
cind autentifica un act din care rezultd
un drgpt real imobiliar, prevazuta in
art. 42 a L. nr. 241/1947, nu incalca
principiul neutralitaii pentru ci acordul
pariilor este presupus. Dar si in acest caz
incuviintarea nu poate depasi cererea,
spre ex. : daca s-a cerut o notare nu se
poate incuviin{a o intabulare, chiar dacd
suntindeplinite cerintele pentru aceasta.

Principiul oficialititii conform ciruia
instanta de cf. este obligata sa exami-
neze, din oficiu, cu atentie cererile prin
care se solicita inscrieri in of.  art. 115
§i 121 Lef).

In privinga cererii de inscriere se
examineaza: capacitatea personala a
partilor si calitatea pe care o au de a
cere inscrierea; continutul cererii §i
anexcele ei, iar in cazul cind se constata
lipsuri nu se admite completarea lor, ci
cererea se respinge. Inscrisul pe baza
caruia se cere inscrierea se anexeaza in
original, impreuna cu o copie care se
legalizeaza de instanta de cf. §i care se
pastreaza in arhiva. Examinarea
inscrisului (actul juridic) se rezuma la
ceea ce rezulta din cuprinsul siu, daca
sunt intrunite sau nu conditiile de
validitate prevazute in C. civ.
Continutul cererii se compari cu cel al
cf. pentru a se constata daca cel ce
solicitd inscrierea este proprietar
tabular si, in aceasta calitate, este
indreptatit si ceara modificarea cf.

Principiul prioritaii, conform ciruia
inscrierile in cf. isi produc efectele de
la data inregistrarii cererilor; ordinea
inregistrarii lor, le va stabili rangul (art.
31 Lcf). Data si numarul de inregistrare
sunt cele din registrul de intrare, numar
care se trece pe toate documentele
operatiunilor ulterioare. Dacd mai
multe cereri sosesc la instanta de f.
deodata drepturile de ipoteca
dobindesc acelasi rang, iar celelalte
drepturi primesc numai provizoriu rang
egal, urmind ca prin judecatd, si se
hotirasca asupra rangului, sau, de este
cazul, asupra inscrierii nevalabile.

Prevederile legii urmaresc sa protejeze
pe dobanditorul de buna credinta, care
s-a intemeiat pe continutul d. cind a
contractat, considerent pentru care
poate sa-si valorifice rangul pe cale
judecitoreasca, dovedind reaua credina
sau frauda adversanuui sau. Dar aceste
prevederi au o deosebiti importanta in
circulatia creditului, pentru ca rangul
ipotecilor se stabileste, nu in functie de
dawa contractirii imprumutului, ¢ in
functie de data inregistrarii cererii de
inscriere in cf. §i in aceasta ordine isi
realizeaza creditorul creanta in cazul
vanzarii silite a imobilului ce i-a servit de
garantie. Cererile se considera sosite

" deodati la . atunci cind vin prin posta.

Principiul publicitatii, conform caruia
lucrarile of. sunt publice, se pot consul-
ta de oricine cu justificarea interesului,
fiind astfel garaniia existentei reale a
celor inscrise legal in cf. pentru public.
Publicitatea este pentru ,oricine”,
pentru ca oricine are dreptul sa intre
in raporturi juridice cu proprietarul
unui imobil inscris in cf. si, deci,
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interesul fiind justificat se poate cerceta
continutul cf.

Principiul publicitatii are trei aspecte
§i anume:

- publicitatea integrala: cf. cuprinzind
situatia juridica exacta §i completd abu-
nurilor inscrise, reprezinti un adevirat
registru de stare civila al acestora. Se
inscriu in cf. operatiunile prin care se
modifica alcituirea materiali a
imobilului, cum sunt: categoria de folo-
sin{d, contopirea mai multor parcele,
dezmembrarea parcelei inscrisa initial;
operatiunile juridice prin care se
constituie, stramnti, modifica sau se
stinge un drept real; faptele juridice si
orice raporturi juridice care exercitd
inrdurire asupra situatiei juridice a
imobiluui inscris; ’

- publicitatea materiala (art. 32 Lcf),
care considera continutul cf. exact sub
aspectul drepturilor inscrise, iar atunci
cind cf. are la bazi harji cadastrale
precise, se considera exacte §i
informatiile tehnico-economice in
limita toleranielor admise Ia
detenminarea lor;

- publicitatea formala, care prevede ca
oricine poate cerceta cf., hargile si
arhiva daci isi justifica interesul, pe de
o parte, iar pe de alta parte, oricine are
dreptul de a obtine extrase sau copii
legalizate de pe coalele i actele din
arhiva.

Efectul publicitatii materiale este
puterea doveditoare absoluta a
inscrierii in cf. §i a extraselor eliberate
dupa acestea; de aceea principiul
publicitagii se mai numegte principiul
fortei probante. Dar cuprinsul cf. este
garantat numai in folosul aceluia care
a dobandit prin act juridic cu titlu

oneros vreun drept real, daci in
momentul dobandirii n-a fost notati in
cf. vreo actiune prin care se contesta
cuprinsul ei, sau daca n-a cunoscut pe
alta cale aceasta inexactitate (art. 33
Lcf). Cu alte cuvinte of. nu garanteazi
drepturile dobandite prin frauda (art.
6,10, 13-15, 17-18, 32, 33, 142-146 Lcf).

Principiul relativitatii, conform ciruia
inscrierile in cf. se pot face numai cu
consim(amantul titularului inscris §i
impotriva lui (art. 19 Lef). Principiul
relativitagii se mai numeste principiul
consensului.

Inscrierea unui drept se poate face
numai:

1. impotriva aceluia care, la inre-
gistrarea cererii, este inscris ca titular
al dreptului asupra ciruia urmeaza sa
se faca inscrierea;

2. impotriva aceluia care, inainte de a
fi fost inscris, si-a grevat dreptul, daca
amandoua inscrierile se cer deodata.
Aceste prevederi, coroborate cu
obligatia instan{ei de cf. de a examina
cererea temeinic (conform principiilor
legalitatii §i oficialitatii), constituie
garanfia apararii proprietdfii si
creditului, $i pe ele se intemeiaza
increderea publica a cf.

Principiul specialitifii. conform ciruia
inscrierea actelor juridice in cf. se
admite numai daca imobilele sunt
precis determinate prin numarul
topografic, locul de agezare, suprafata,
categoria de folosinga, iar schifa de
harti este semnata de parii §i o persoana
autorizata, §i este aprobata de
autoritatea administrativa (art. 46 al. 1
Lff). inscrierile, pentru a fi valabile,
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trebuie sa arate imobilul sau partea din
acesta la care se refera, precum i
persoanele in favoarea §i impotriva
cirora se fac; iar drepturile i
raporturile juridice trebuiesc aratate
clar, precis §i lamurit.

Determinarea imobilelor se face prin
misurarea pe teren, individualizarea prin
reprezentarea pe harta si calcularea
suprafefelor, iar nominalizarea se face
prin numerotarea fiecaruia cu un numar
propriu, denumit numar topografic;
proprietatea si cota ei, drepturile si
intinderea lor se stabilesc prin
operatiunile de identificare in cursul
operafiunilor de localizare cadastrala.
Toate aceste informatii le primeste of. de
la cadastru §i in aceasta constad
colaborarea deosebiti a acestor institugii:
cadastrul este acela care identifica,
determina, individualizeaza §i precizeaza
imobilele funciare; cf. verifica situagia
juridica a imobilelor §i le inscrie in
registrul public conferind foryi probanta
informatiilor ce congine, ridicand
prestigiul cadastrului (art. 115 pet. 5,
131-133 Lef).

Privilegiu, drept izvorat dintr-o
prevedere expresa a legii, care confera
unui creditor, in temeiul calitagii
creaniei sale, garangia satisfacerii
acesteia cu prioritate faj de creangele
altor creditori ai aceluiasi debitor. In
raport de intinderea privilegiului
asupra bunurilor debitorului, se
deosebesc:

1. privilegii generale, care poarta asupra
tuturor bunurilor (mobile sau imobile)
ale debitorului;

2. privilegii asupra mobilelor, care pot
fi generale sau speciale;

3. privilegii speciale asupra imobilelor,
care poarta asupra unor bunuri imobile
determinate §i conferd creditorului
privilegiul nu numai dreptul de
preferita, ci §i dreptul de urmarire,
fiind, astfel, adevirate ipoteci
privilegiate( drepturi reale accesorii)
(D).

Privilegii imobiliare, conferi
creditorului dreptul de a fi indestulat
cu preferin{d din preful obfinut din
vanzarea silitd a imobilului la care se
refera (art. 1737 c.civ). Deosebirea intre
ipoteci g privilegiul imobiliar consti in
faptul ca prima, ipoteca, garanteazi o
creanta a proprietarului ce nu are
legatura cu imobilul; pe cind privilegiul
imobiliar,"asa cum este prevazut in
C. civ,, garanteazi creanie ce se nasc in
legatura cu acesta §i numai cu el. Cu
alte cuvinte, privilegiul imobiliar
garanteaza o datorie a imobilului, pe
cind ipoteca o datorie a proprietarului
indiferent in ce scop a contractat-o.
Privilegiile imobiliare sunt enumerate
in art. 1737 C. civ., astfel:

~ privilegiul vinzatorului asupra
imobilului vindut, pentru plata
prejului;

- privilegiul creditorului care a
imprumutat bani pentru achizigionarea
imobilului;

- privilegiul coerezilor intre ei pentru
diferenta (sulta) de sume in urma
impirgelii;

- privilegiul arhitectilor, antreprenorilor,
pietrarilor §i altor lucritori intrebuintagi
la construirea, reconstruirea sau repa-
rarea unui imobil pentru plata ce li se
cuvine;

- privilegiul creditorilor care au impru-
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mutat bani pentru plata muncitorilor
constructori.

Lef. nu enumeri in art. 11 privilegiile
imobiliare intre drepturile tabulare, iar
prin art. 5 al L. nr. 241/1947 acestea
nu mai au caracterul de privilegiu, ci
caracterul de ipoteci legale si, deci,
creantele se vor achita in ordinea
inregistrarii lor in of.

Privilegiul imobiliar se inscrie in partea
alll-a a cf. fiind o sarcind ce greveaza
dreptul proprietarului inscris.

Proces-verbal, act in care se
consemneaza dezbaterile unui organ
colegial sau se inscrie o situagie de fapt
constatatd de un agent imputernicit in
acest scop potrivit legii (Dca).

Proprietar, titular al unui drept de
proprietate, adici persoana indreptatita
si exercite in nume propriuji in putere
proprie prerogativele conferite de acest
drept (Dc).

Proprietate, este dreptul ce are cineva
de a se bucura i dispune de un lucru
in mod exclusiv i absolut, insi in
limitele determinate de lege (art. 480
C. civ). In sens economic, proprietatea
exprimi raportul de insusire de cétre
om a bunurilor materiale, care cons-
ttuie o conditie a oricarei productii §i,
implicit, o conditie fundamentala a
oricarei societafi (Dc).

Publicitatea imobiliara, ansamblu de
tehnici juridice menite sa asigure
certitudinea, evidenya §i opozabilitatea
faid de terti a actelor juridice prin care
se constituie, transmit sau se sting
drepturi reale imobiliare (Dc).

Publicitatea finala a operatelor
cadastrale. Pentru a da posibilitatea
tuturor posesorilor de mobile sa verifice
daca informatiile inscrise in operatele
finale cadastrale corespund cu
realitatea din teren, iar daci, cu toate
verificarile facute, s-au strecurat unele
greseli, si le rectifice, acestea se tin la
dispozitie publica timp de 30 zile intr-o
camera special amenajata la unitatea
judeteana de cadastru (OJCGC).
Sunt supuse publicitatii: hértile
cadastrale §i o parte din registre:
registrul cadastral funciar, registrul
parcelelor (foile cadastrale), foile
cadastrale de posesie, sumanul foilor de
posesie, registrul posesorilor de case §i
al locurilor de casi, registrul
constructiilor. Au dreptul si consulte
documentele numai cei ce poseda
imobile pe teritoriul ce se cadastreaza,
numai in prezen{a inginerului, care este
obligat si ia masuri de protejare a
operatelor.

Publicitatea lucrarilor din faza de teren.
Dup3 terminarea §i receptionarea
lucririlor din faza de teren, delegatul
cadastral face cunoscut celor interesati
operatele intocmite. (art. 21 Le).
Anunarea se face cu cel putin 15 zile
inainte de inceperea operatiunii de
consultare, jar modalitatea de
comunicare este cea obignuita in
localitate. Prin publicitate trebuie si se
dea posibilitatea posesorilor de mobile
funciare sau mostenitorilor legali sa
verifice informatiile preluate in
documentele cadastrale. In acest scop
documentele lucririlor se depun intr-o
camera special amenajata la primaria
comunala, unde se pot consultain pre-
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zenfa inginerului, care da explicatiile
solicitate. Pentru a impiedica venirea
curiosilor, legea limiteazi accesul la
operatele cadastrale numai la
persoanele care-si justifica interesul,
adici la aceia care sunt posesori de
imobile pe teritoriul respectiv.
Termenul de publicitate este de 30 zile
si se depun public: registrul posesorilor
de case si ai locurilor de casi; schitele
de camp; dosarul cu delimitarea
teritoriului §i dosarul juridic. In cazul
cand sunt multi posesort ce locuiesc in
alte localitati se afiyeaza termenul §i la
primariile acestora, iar persoancle
juridice se anun{a prin scrisoare
recomandati cu dovada de primire.
Dupa expirarea termenului de 30 zile
se incheie un proces verbal in care se
consemneaza: data cand s-a ficut
comunicarea operafiunii, data la care a
inceput consultarea, data la care s-a
incheiat si numele celor ce au dat
explicatii celor interesati.

Publicitatea operatiunilor cadastrale.
Unele operafiuni cadastrale sunt o
parte a dreptului civil, astfel:
identificarea,  delimitarea i
materializarea limitelor teritoriului
cadastral se face in conformitate cu
actele normative administrative, pe
cand identificarea posesorilor i fixarea
granitelor dintre proprietisi este o
parte a dreptului civil. Dar, spre
deosebire de organele juridice (cf.),
cadastrul consemneazi numai un
atnibut al proprietatii, adici posesiunea,
fira s3 mai cerceteze actele pe care se
intemeiaza. Daca nu apar liugii intre
vecini in cursul operatiunilor, se
presupune ca cel ce posedi este si

adevaratul proprietar; dar, de indata ce
apar litigii, acestea se consemneaza
intr-un proces verbal §i se indreaptd
impricinatii sa-i solutioneze litigiul in
fata instantelor judecatoresti. Chiar
daca atribugiunile cadastrului in
stabilirea dreptului de propnetate sunt
limitate, importania operatiunilor
pentru linistea sociala este deosebita,
pentru ci toate aceste operatiuni se
refera la cel mai important drept real:
dreptul de proprietate imobiliara.
Cadastrul este suportul tehnic care
determina obiectul si intinderea
materiald a dreptului, pe care il
individualizeaza prin reproducere
grafica pe harti §i-l nominalizeaza prin
numar. Pentru asi indeplini scopul,
operatiunile cadastrale trebuie si dea
posibilitatea tuturor acelora ce detin
bunuri imobile si participe la lucriri in
diferitele faze de desfagurare, adica sa
fie aduse la cunogtintd publica.
Problema publicitaiii drepturilor si
operatiunilor ce le privesc este foarte
veche si ea se refera la cele mai
importante din drepturile pe care
societatea le recunoaste membrilor sii:
drepturile de familie §i drepturile reale
imobiliare. Operatiunile cadastrale sunt
parte din procedura de clarificare gi
consemnare in documente specifice a
acestor drepturi i, in consecin{a, sunt
supuse publicitayii (ar. 11,17,21,29Lc.;
art. 26, 29, 34, 44, 65, 66, 67, 72 Rl.c).
Pentru ocrotirea intereselor tuturor
celor interesati in operatiunile
cadastrale, legea prevede indeplinirea
unor formalitdti, cum sunt: anuntarea
prin mijloace obisnuite in localitate
(batii din toba, sunet de goarni, radio,
presd, afisare etc.), precum si con-
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semnarea in procesul-verbal a res-
pectirii acestor formalitafi. Acest proces
verbal, pentru a fi valabil, pentru a avea
forta probanta si a fi opozabil tertelor
persoane, trebuie si cuprinda:

- locul §i data redactarii;

- numele, prenumele si calitatea celui
ce redacteaza inscrisul;

~articolul din Lc. pe care se intemeiazi
§i cauza la care se referd;

- numarul de exemplare in care s-a
redactat i repartitia lor;

- semniturile si sigilul.

in practici toate inscrisurile: proceseie
verbale, adresele de trimitere, dovezile
de primire, incunostiintarile colective,
etc. sunt tipizate §i copii dupa ele se
retin pentru dosarul juridic al lucrani
§i pentru comuna.

Publicitatea posesiei, calitate ceruti
pentru ca stipanirea materiala a unui
lucru sa constituie o posesie utila,
concretizati in exercitarea posesiei pe
fagd, in mod public, adici intocmai aga
cum ar proceda in exercitarea ei un
adevarat proprietar (Dc).

Publicitatea rezultatelor clasificarii gi
evaluarii. Spiritul de justi{ie impune
dreptul oricirui cetatean sa fie informat
atunci cand se fac lucrin ce privesc un
drept fundamental al sau, mai ales cind
acestea se concretizeazi in indicatori cu
urmiri financiare de lunga durata, cam
sunt clasa si venitul cadastral dupi care
se percep impozitele.

Publicitatea rezultatelor clasificirii $i
evaluirii se face pe doua cai:

a) publicitatea pe regiuni de clasificare
5i evaluare a venitului net cadastral la
clasele stabilite in zonele de clasificare,

pentru fiecare categorie de folosin{a,
luind ca baza venitul net al terenului
de model (art. 27 Lc), operaiune ce se
face de citre Comisia centrald de
evaluare. [n acest scop se afigeaza la
sediul comisiei centrale si ale comisiilor
judetene de evaluare, clasele si venitul
netal terenunlor de model (art. 62al. 1
RLc):

b} publicitatea la primiria comunei ce
se evalueaza, unde se depun
urmatoarele documente:

- registrul cadastral funciar, completat
peniru fiecare parcela cu clasasi venitul
net cadastral;

—foile cadastrale de posesie, completate
cu clasa §i venitul net;

- sumarui foilor de posesie, completate
cu venitul net ponderat;

- un exemplar al registrului terenurilor
de model din cuprinsul teritoriului ce
se cadastreaza.

Primiria este obligatd sa anunte cu 15
zile inainte inceperea operatiunii de
publicitate si imp de 30 zile sa le {ina
la dispozitia celor interesai pentrualua
cunostin{a de cuprinsul lor (art. 72al. 6
RLc). Consultarea se face numai in
prezen{a delegatului cadastral in
comisia comunala de evaluare §i numai
de posesorii de imobile pe teritoriul ce

se cadastreaza.

Pumnul, masuri de lungime ce insotea,
de regula, palma, reprezentand lun-
gimea pumnului cu degetul mare
intins, adici cca. 0,130 m sau de
0,10536 m in Transilvania la 1875
(Stoicescu 1971:74).

Randament, efectul util al unui factor
al procesului de productie (for{a de
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munci, mijloc de munca sau obiectul
muncii, capitalul) intr-o unitate de timp
(Dep).

Raport juridic civil, relatic sociala cu
conjinut patrimouial sau personal
nepatrimonial stabilitd intre paryi
juridiceste egale i reglementald
printr-o norma juridica apar{inand
ramurii dreptului civil. . . Subiecte ale
raportului juridic civil sunt camenii,
priviti individual (ca persoane fizice)
sau organizali in colectivitdyi (ca
persoane juridice), cirora legea le
recunoagte calitatea de subiecte de
drepturi si obligayii. Cat priveste
conginutul raportului juridic civil, acesta
este format din drepturile si obligatiile
corelative ale subiectelor (pariilor).
Obiectul raportului juridic civil este
consttuit din acfiunea sau inacfiunca
la care este indreptatit subiectul activ i
de care este (inut subiectul pasiv (Dc).

Rata rentabilitatii, este raportul intre
venitul net obginut intr-o perioada de
timp §i pregul de cost complet comercial
al produsului. Se determina dupa
formula: R = (Vn: Pc) x 100,

in care: Vn = venitul net si Pc = prequl
de cost.

Raspunderea civild, forma a rispunderii
juridice, reprezentand raportul de
obligatie in temeiul caruia cel care a
pagubit pe altul este (inut sa repare
prejudiciul suferit de victima. Codul
civil reglementeazi doua forme ale
raspunderii civile: rispunderea delic-
tuala 5i raspunderea contractuali. ..: in
cazul raspunderii delictuale se cere ca
prin conduita ilicita si se nesocoteasca

obligatia generala de a nu pagubi pe
aitul, obligatie legali ce revine oricarui
membru al societitii, pe cind in cazul
rispunderii contractuale se cere neso-
cotirea unor obligatii izvorate dintr-un
contract preexistent intre victima s§i
faptuitor (Dc).

Rispunderea pentru fapta altuia,
raspundere indirectd, specie a
raspunderii civile delictuale, care
deroga de la dreptul comun in materie §i
care se¢ infagigcazi sub forma prezumdiilor
de raspundere stabilite de lege in sarcina
unor persoance (avand calitatea de péring,
institutori, artizani sau comitenti)
pentru faptele ilicite cauzatoare de
prejudicii savarsite de alte persoane
(copili, elevi, ucenici sau prepusi) aflate
in supravegherea, indrumarea sau la
dispozitia lor (Dc).

Rispunderea pentru fapta animalelor,
specie a raspunderii civile delictuale,
avind un regim aproape identic (in pri-
vin{a conditiilor, structurii, funda-
mentatiilor §i al cauzelor de exonerare)
cu raspunderea pentru tucrurile nein-
sufletite. Este {inut responsabil de
prejudiciile cauzate de animale,
paznicul acestora, adica acela care
detine puterea de folosire, directie §i
control asupra lor sau prin prepusul lui,
in mod independent. Are calitate de
paznic, proprictarul animalului, pre-
cum si persoana care a dobandit in mod
licit, cu consim{amantul acestuia, o
autoritate in privinia animalului; este,
de asemenea, paznic §i persoana care a
dobindit in mod ilicit (prin furt sau
uzurpare) puterea de folosire $i control
asupra animalului (Dc).
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Rispunderea pentru fapta proprie,
raispundere directa, specie a ras-
punderii civile delictuale ce implica
obligatia la repararea prejudiciului, a
insa§i persoanei care a savarsit fapta
pagubitore. Raspunderea pentru fapta
proprie poate avea ca subiect pasiv atit
o persoana fizica, cit §i o persoana
Jjuridica, iar in unele cazuri, chiar statul;
in cazul acestuia din urma, angajarea
raspunderii este posibild §i prin act
administrativ ilegal (Dc).

Reactualizarea harjii cadastrale.

Conditiile ce trebuie sa indeplineasca

schita, care insoteste orice cerere de

instrainare, alipire sau dezlipire a unui

imobil inscris in cf., sunt (art. 132 Lef):

~ sa fie intocmita §i semnata de o

institufie sau persoana autorizatd;

- sd fie semnata de parti;

~ 53 arate data cand s-a intocmit si

parcela ce urmeaza sa se instraineze sau

dezmembreze;

- sa arate numerele 1opografice noi ale

parcelelor rezultate dupa dezmembrare

§i suprafaa lor;

- s arate numele persoanelor asupra

carora parcelele rezultate din

dezmembrare urmeaza sa fie transcrise

sau reinscrise.

Pentru a se putea reactualiza harta cf,,

schita mai trebuie sa indeplineasci §i o

serie de conditii tehnice, astfel:

~ sd arate scara la care s-a intocmit;

- pe toate laturile imobilului sau cons-

tructiei sa se scrie distantele masurate;

~saarate, intr-un medalion, incadrarea

in harta cadastrala.

Daci schija nu indeplineste conditiile
ate, i fa de cf. o restituie i

acorda partilor un termen, care nu poate

depasi 15 zile $i nici 5a fie mai mic de 8
zile, pentru a depune o schitd intocmita
potrivit prevederilor legale; ea respinge
cererea daca schifa nu se depune in
termenul acordat sau daci schifa, nicide
aceasta data, nu este ficuta dupa
ceringele legii (art. 133 Lcf).
Reactualizarea se face prin anularea
limitelor vechi ale parcelelor, cu tus de
culoare rosie, §i cartografierea noilor
limite. In nici un caz nu se admit
stersaturi pe harta cf. pentru a se putea
urmarii evolutia in imp a schimbarilor
in forma imobilelor.

Daci schimbirile intereseazi un mare
numar de imobile funciare, situatie ce
ar putea apare ca urmare a unor
comasari sau dupi executarea unor
proiecte de amenajare a teritoriului pe
mari suprafete, fie se va face o noua
harti §i o carte funciara noua, fie se va
pastra un singur numir topografic
pentru conturul nou creat §i parcelele
din interior se numeroteaza dupa
origine. In acest caz, numerele
topografice neutilizate si limitele lor se
anuleazi cu liniuge de culoare royie, iar
of. in care au fost inscrise se inchid si se
fac cf. noi, numai pentru partea de
teren ce a suferit schimbari cu respec-
tarea procedurii legale. Drepturile reale
imobiliare, faptele sau alte raporturi
juridice, care au fost inscrise in cf.
inchise, se transtabuleaza in cf. noi,
deoarece imobilele noi iau, prin
subrogare, locul celor vechi.

Receptionarea lucrarii §i completarea
registrului cadastral. Dupa terminarea
lucririlor de estimare, comisia
comunali de clasificare §i evaluare
consemneazi rezultatele intr-un proces
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verbal, in dublu exemplar si solicita
comisiei judetene sa procedeze la
verificarea si receptionarea operatelor.
Verificarea si recepionarea se face prin
sondaj la cel putin 10 % din parcelele
teritoriului, iar constatirile se
consemneaza intr-un proces verbal in
dublu exemplar: pentru lucrare si
comuna. Dupa receptionare, delegatul
cadastral completeaza urmatoarele
registre (art. 71 RLc):

® registrul cadastral in care se inscrie,
pentru fiecare parceld, clasa, suma
punctelor de bonitare i venitul net;

* foile cadastrale de posesie cu aceleasi
date ca la punctul ,a7;

* sumarul foilor de posesie, pentru a se
putea determina clasa medie ponderata
si venitul net pe teritoriu sau posesori;
¢ registrul statistic al clasificarii, intoc-
mit pe categorii de folosin{a si clase,
cu indicarea venitului net. Acest
registru se obfine prin insumarea
totalului pe posesori, rezultat din
sumarul foilor de posesie;

* registrul terenurilor de model de pe
teritoriul cadastral, intocmit in doui
exemplare, cu clasa, suma punctelor de
bonitare §i venitul net.

Reconstituirea cartii funciare. Imobilele
nu sunt atit de fixe incat sa nu se
schimbe in timp, tot asa nici cf. nu este
de neschimbat i survin situatii in care
o d. in intregime trebuie reconstituitd
sau inlocuitd. Astfel : o cf. poate fj
distrusd printr-un incendiu sau
inundatie sau se poate pierde; o cf.
intreaga sau in parte poate deveni
obscura datoriti multiplelor schimbirni
ivite in forma imobilului sau a
proprietii; un titular a) unui imobil a

contractat multe imprumutur garantate
prin ipotedi §i doreste radierea lor pentru
anumai apare in cf. 5i a4 micsora creditul
etc. In toate aceste cazuri, se impune
intocmirea unor cf. noi, in care scop
instanfa de cf. intocmeste un raport
pentru MJ., care poate ordona refacerea
sau intocmirea unei cf. noi cu respec-
tarea procedurii legale (art. 184-185 Lcf).

Rectificarea, definitivarea i
autentificarea cartilor funciare. inainte
ca M]. sa declare proiectele cf. in cf.
legale, legea prevede (art. 174-183 Lcf)
o procedurd de rectificare prin care
constituirile, stramutirile, modificarile
sau stingerea unor drepturi reale, fapte
sau alte raporturi juridice, care nu s-au
putut inscrie in cf. in curs de redactare,
sa se poatd inscrie intr-un anumit
termen. Decizia M]. trebuie si
cuprindi:

* teritoriul pentru care s-au intocmit o ;
® circumscriptiile judecitoresti carora
apartin teritoriile;

* locul unde df. pot fi cercetate de cei
interesati;

* data de la care of. sunt declarate legale;
* datade la care drepturile reale asupra
imobilelor se vor putea constitui,
dobindi, strimuta sau stinge numai
potrivit dispozitiunilor Ldf. ;

¢ somatiunea de a face, in termen de 3
luni de la data p. v. de constatare a
publicitiyii in comuni, urmitoarele
declaratii:

- persoanele care avind un drept
castigat, inainte de ziua cind df. au fost
declarate legale, ar pretinde o modificare
afnscrierii privitoare la proprietate, fira
deosebire daci acea modificare ar trebui
sa se faca prin dezlipirea, alipirea sau
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transcrierea, prin schimbarea categoriei
de folosinia sau in alt mod;

- persoanele care, inainte de ziua cand
cf. au fost declarate legale, dobandind
drepturi reale asupra imobilului altuia,
ar cere inscrierea acestor dreptuni sau
modificarea oni radierea unei inscrieri
care, prin existenta sau rangul ei, ii
vatima;

* declaratiile trebuie sa arate: drepwl
pretins, corpul funciar asupra caruia
urmeaza sa se faca inscrierea, temeiul
Jjuridic sau rangul pretins; inscrisurile
doveditoare sé alituri la declarafie sau
se aratd unde sunt depuse;

* declaratiile trebuie si se faci §i in cazul
cand dreptul supus declaratiei rezulta
din registrul proprietaii, din registrul
de transcriptiuni si inscriptiuni ori
dintr-o hotirire judecatoreasca sau
daca partea a introdus la instan{a o
cerere privind acel drept;

¢ instanta la care se depun declaratiile,
cu menjiunea ca cele depuse dupa
trecerea termenului de 3 luni nu se mai
pot opune terjelor persoane, care au
dobéndit cu buna credinta, prin act
juridic cu titlu oneros, drepturi reale,
intemeindu-se pe cuprinsul noilor cf.
Declaratiile se noteazi in cf., iar
Jjudecitoria ordona, din oficiu dezba-
terea, citand atat persoanele impotriva
carora s-au facut, cat i pe cele care,
potrivit cf., sunt interesate. Daci pirtile
cad de acord, se rectifica cf., jar daca
nu, se indruma la proces partea care,
potrivit dreptului comun, are sarcina
dovezii, stabilind in acest scop un
termen de cel putin 15 zile, socotit din
ziua in care hotirirea a raimas definitiva.
in cazul cind cel inscris in cf. a fost
indrumat la proces §i n-a pornit

actiunea in termenul acordat sau daci
acfiunea i-a fost respinsa printr-o
hotarire definitiva, inscrierea se radiazi
sau modifica, dupa cum s-a contestat
rangul sau existen(a dreptului; in acest
caz, inscrierile in cf. dobandesc caracter
definitiv in privinta drepturilor. Daca
la proces a fost indrumat contestatorul
§i nu a pornit acjiunea in termenul
acordat sau actiunea i-a fost respinsa
printr-o hotarare definitiva, notarea
acyiunii se radiaza iar cf. dobandeste
caracter definitiv. Pe extrasele de cf.
elibertate in cursul procedurii de
rectificare se mentioneaza inscrierile
care sunt contestate.

Ciile de atac impotriva hotararilor
Jjudecitoresti pronunyate in procedura
de rectificare sunt cele de drept comun,
cu exceptia hotararii dati de
judecatorul de cf., care se ataca prin
apel la tribunal.

Toate dosarele cu inscrisurile pe care s-a
intemeiat redactarea df., inclusiv cele din
cursul procedurii de rectificare, se
pastreaza in arhiva instantei de o, iar
pentru conducerea f. se folosesc numai:
cargile (coalele) funciare, repertoriile
alfabetic i parcelar, harta teritoriului
cadastral §i registrul de intrare-esire, care
se pastreazi in camere speciale accesibile
celor interesati.

Rectificarea inscrierilor in cartea
funciara. Inscrierile in cf. se presupun
a fi exacte in folosul celui inscris, iar
dacd un drept s-a radiat din cf., se
presupune ci el nu existi (art. 32 Lef).
Dar, cu toate prevederile amanuntite
ale legii §i rigurozitigii principiilor ce
guverneazi materia cf., ca orice lucru
omenesc, se pot comite greseli.
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Gregelile se pot comite cu ocazia
inscrierii drepturilor tabulare sau cu
ocazia intocmirii bazei tehnice, adica sa
provina de la cadastru. Modalitatea de
corectare (rectificare) a greselilor este
diferita in functie de natura lor. Potrivit
art. 34 Lcf., rectificarea unei intabulan
sau inscrieri provizorii se poate cere de
orice persoana interesati daca:

- inscrierea sau titlul in temeiul caruia
s-a facut nu au fost valabile;

- prininscriere dreptul a fost gresit calificat;
- nu mai sunt intrunite conditiile de
existentd a dreptului inscris sau au
incetat efectele actului juridic in
temeiul ciruia s-a ficut inscrierea.
Rectificarea unei notiri se poate cere
de orice persoana interesata in cazul
cand sunt inuunite conditiile de mai
sus. Toate rectificarile se pot face numai
in baza unei hotirari judecatoresti
definitive.

in cazul cand se constati existen(a unei
greseli materiale, rectificarea se poate
face la cererea partii interesate sau, din
oficiu, de catre instanta de cf. dupa
ascultarea partilor. Rectificarea grese-
lilor materiale se poate cere in termen
de cel putin 3 ani de la comunicare,
daca gregeala nu reiese din incheiere.
O masurd importanta de protejare a
partilor participante in circuitul civil
este prevazuta in art. 41 Lcf., potrivit
caruia cel pagubit, prin orice vina, in
tinerea cf. §i daca paguba nu poate fi
inlaturata, poate cere despagubiri
statului (art. 34-42 Lef).

R s

g pentrub

¢ clasificare. Pentru executarea lucririi
de bonitare § clasificare sunt necesare
urmaitoarele documente:

¢ un exemplar al registrului cadastral
funciar §i o copie panzata a hari
cadastrale, completati cu numele
posesorilor §i colorata pe categorii de
folosinta;

* foile de posesie, indicatorul alfabetic,
sumarul foilor de posesie si situatia
generali a suprafegelor, pe categorii de
folosinta;

*un exemplar al registrului posesorilor
de case i al locurilor de casi;

* harta topografici de bazi cu curbe de
nivel;

* memoriul agro-pedologic §i harta
agro-pedologica;

 documentatia de cartare agro-chimica;
e schemele de bonitare ale sistemulul
ICPA de bonitare.

Prima operatiune este recunoasterea
terenului cu harta cadastrali, deoarece
de la intocmirea acesteia §i pani la
inceperea operatiunilor de bonitare, in
conditii normale, trece cel pugin un an.
Modificarile cu forme legale ale
categoriilor de folosin{a, constatate in
cursul recunoasterii, se consemneaza pe
harta si in registrele cadastrale;
modificirile provizorii ale categoriilor
de folosin{a nu se iau in considerare,
cu exceptia viilor desfiintate §i
transformate vremelnic in alti folosinga,
precum i terenurile distruse de
inundatii daca s-a schimbat complet
compozitia lor (art. 63 RLc).

in timpul recunoagterii, se verifica
posesorii §i, optic, granijele dintre
proprietati. Toate modificirile
constatate se masoara §i se raporteazi
pe hartd, cu tug de culoare rogie, apoi
se calculeazi suprafetele si se reac-
tualizeazi registrele cadastrale cu noua
situatie.
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Redactarea hartii cadastrale. Indiferent
prin ce metoda se executd - numerica,
graficd, fotog tric sau combi

- harta cadastrali trebuie 5a se poata
folosi la reconstituirea punctelor de gra-
nita cu precizia foarte apropiati determi-
nirii lor. Or, cum pe harta cadastrali se
reprezinta numai acele caracteristic ale
proprietatii funciare care au o mare dura-
bilitate, ea trebuie sa se redacteze pe un
suport ce se deformeaza cat mai putin in
timp sub influenia conditiilor de mediu.
Originalul hartii se redateaza pe hartie
de desen de buni calitate, casata pe
suport nedeformabil - zinc, aluminium,
electron sau alt material corespunzator.
Datele culese pe teren se prelucreaza i
se raporteazi pe acest original, apoi se
cartografiazi: cu tuy negru, elementele
planimetrice §i cu tug albastru elementele

hidrografice, urmirindu-se asigurarea
aceleiasi calitii cartografice cu aceea a
restului elementelor tipirite. Detaliile,
care au disparut din harta originala
derivata din harta topografica de baza,
se anuleaza cu tug rosu.
Individualizarea ji nominalizarea
proprietatii funciare in cadastru se face
prin numerotarea topografici, prin
care fiecare parcela primeste un numar
ce se poate folosi o singura data intr-un
teritoriu cadastral §i care se numeste
numar topografic. Prin numarul topo-
grafic se face legatura intre harta si
registrele cadastrale, intre harta si cartea
fundara. Studiul i numerotarea topogra-
ficd incepe cu subilirea tarlalelor si cu
numerotarea lor, apoi se numeroteaza
parcelele in cadrul tarlalelor (vezi mai
sus numerotarea) (Fig. 26).

Fig. 26. Segment de harti sc. 1: 5000.
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in afara cadrului sectiunii de harta se
inscriu, pe linga datele conform
nomenclaturii planurilor in proiectie
stereografica 1970:

- schema teritoriilor cadastrale vecine,
in partea sténga jos;

- 1/4 dreapta jos formula : .vazut si
verificat” sub care semneaza inginerul
verificator de stat;

- 3/4 dreapta jos formula: ,intocmit”
sub care semneaza executantul lucranii,
-1/2 mijloc §i un rind mai jos formula:
.Pe baza opiniei inginerului verificator
de stat se autentifica operatul”, sub care
semneazi judecatorul de cf. §i se aplica
sigiliul oficial pentru investirea cu forja
probanta erga omnes a intregului
operat.

Dupi terminarea redactarii se
intocmeste o schita a teritoriutui la sc.
1:25. 000, care cuprinde: cadrul
sectiunilor de harta, limitele §i
numanul tarlalelor, numirul parcelelor
in cadrul fiecarei tarlale, notandu-se
numai numerele extreme (ex. 1-180,
181-300). Schita se ageaza in mapa cu
hargi, in faja sectiunii cu numarul 1
pentru a usura folosirea documentagiei
cartografice. Pe coperta mapei se
intocmeste o schemi a conturului
teritoriului cadastral, de dimensiunile
15/15 cm., pe care se figureazi
sectiunile de harta cu numarul lor de
ordine.

Redactarea hirfilor de bonitare i
evaluare. Pentru anumite sarcini de
planificare si in scopuri stiintifice,
rezultatele bonitarii §i evaluirii se
prelucreaza grafic, inlesnind, astfel, o
privire rapida, de ansamblu, asupra

conditiilor naturale si economice.
Este necesar, pentru indrumarea
gospodariilor, sa se intocmeasca o
hartd la sc. 1:5000 cu rezultatul
bonitirii, pe care diferitele soluri apar
distinct colorate, iar condigiile
hidrologice, pantele, profilele etc. sunt
reproduse prin semne conventionale,
harta ce se preda directiei judetene
pentru agriculturd. Dupa harta de
bonitare OSPA, intocmesc hargi de
ansamblu la sc. 1:25.000 sau 1:100.000,
pentru un grup de teritorii sau pentru
intreaga suprafafa a judetului, pe care
se reproduc clasele prin culori
distincte.

Se mai pot redacta, la cerere, harti cu
venitul net pe teritorii cadastrale, judet,
sau tara prin generalizarea rezultatelor
de améanunt.

Registrele anexa ale cartii funciare.
Pentru folosirea cu usuringa si in bune
conditiuni a cf,, legea prevede anumite
registre ajutatoare, astfel (art. 6 Lcf):

- registrul de intrare-iesire, prevazut
in art. 9 Lcf., are forma §i continutul
pe care acest document o are §i la alte
institutii sau intreprinderi pentru
tinerea evidengei circulatiei
corespondentei. Pentru cf. acest
registru are o importan(a deosebita,
deoarece inscrierile in cf. isi produc
efectul numai de la data inregistrarii
cererilor de inscriere, ordinea
inregistrarii lor le va statornici rangul
(art. 31 al. 1 Lcf). Or, potrivit
principiului efectului constitutiv de
drept si al prioritatii, dreptul il
dobindeste achizitorul de buna
credinti care gi-a inscris primul actul
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dobanditor al unui drept real
imobiliar;

- harta (planul) cadastrala (art. 7
Lcf), cuprinde parcelele de pe
teritoriul cadastral al comunei,
respectiv al satului cu limite distincte,
cu aratarea numarului topografic al
fiecireia, denumirea locului etc.,
elemente ce servesc materializarii §i
individualizarii imobilelor, condigie
obligatorie pentru existenfa
dreptului §i inscrierea in cf., con-
form art. 115 si 131-133 Lcf., prevederi
din care rezulta principiul specialitagii;
- dosarele cu copiile de pe inscrisurile
pe baza cirora se fac inscrierile in cf.
(art. 8 Lcf). Pentru inscrierea
drepturilor tabulare sau a sarcinilor, se
foloseste o formula tip, care cuprinde
pe scurt continutul actului jundic:
numarul de inregistrare din registrul
de intrare, natura actului juridic,
numele titularului, titlul pe care se
intemeiaza dreptul etc (vezi modele in
anexa); iar o copie de pe inscrisul
original, in care se aratd amanuntit

conditiile in care s-a consimtit
modificarea, transmiterea, constituirea
sau stingerea unui drept tabular, se
pastreaza intr-un dosar special ce are
scris pe coperti numarul de intrare din
registrul de intrare-ieire. in acelasi
dosar se pistreazi copii dupa
comunicarile, incheierile, adresele sau
alte inscrisuri privind operatiuni in cf.
Dosarele se pastreazi in arhiva si
oricine, dovedind un interes, poate si
le consulte §i s ceard copii dupi
continutul lor;

- repertoriul atfabetic (indexul
alfabetic sau registrul alfabetic) este
prevazut in art. 9 pct. 2 Lcf,, 5i este un
registru ajutdtor ce cuprinde numete
si adresa proprietarilor, inscrisi in
ordine alfabetica, cu aratarea
numarului cf. unde se gisesc inscrise
imobilele proprietate. El se foloseste
pentru gasirea cf. atunci cand se
cunoaste numai numele solicitantului.
Foile repertoriului alfabetic au
formatul A4 i se leaga in volum parafat
si semnat de persoana ce l-a intocmit.

Numele, prenumele i adresa proprietarului de cf.

Nr. cf. Litera

Repertoriul alfabetic se intocmeste pe
comuna sau sat §i se tine la un loc cu
coalele cf. ;

- repertoriul parcelar (art. 9 pct. 3
Lecf) este un registru ajutitor ce face
legitura intre numirul topografic,

harta §i numarul cf. El cuprinde
numerele topografice ale comunei
sau satului in ordine crescanda,
numarul sectiunii de hartd pe care
este reprezentat imobilul i numarul
cf. in care acesta este inscris.

Numar
schiga

Numarul cargii
funciare

Numirul

topografic

Numirul cartii
funciare

Numir
schita

Numirul
topografic
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Foile repertoriului parcelar au
formatul A4 si se leaga in volum
parafat §i semnat de executant. in
cazul cand cel ce doreste si consulte
cf. cunoaste numai numarul
topografic al imobilului se recurge la
repertoriul parcelar §i in acesta
gaseste numarul schitei pe care este
reprezentat imobilul §i numarul cf.
in care este inscris, iar in aceasta
toate informatiile privind situatia de
drept.

Registrul cadastral funciar, serveste
ca ghid si face legatura intre harta si
celelalte registre, mai ales registrul
parcelelor (foaia cadastrala) si
registrul constructiilor (art. 23 Lc.,
art. 12 Lcepi). El se completeaza cu
ajutorul: registrului posesorilor de
case si al locurilor de casi, fascicolul
de calcul al suprafetelor, fisa pe
numere cadastrale si harta cadastrala,
si cuprinde urmatoarele rubrici:

- numarul sectiunii de harta pe care
este reprezentata parcela;

— numarul §i denumirea lanului;

- numirul topografic al parcelei;

- numele, prenumele (porecla)
posesorului sau denumirea persoanei
juridice;

- domiciliul sau sediul;

- suprafata parcelelor pe categorii de
folosinta;

- denumirea subcategoriei de
folosinga;

- suprafata totala a parcelei;

- clasa de calitate / numarul
punctelor de bonitare ale terenului

- venitul net cadastral;

- observatiuni.

in cazu! cind o comuni sau sat are
mai multe teritorii cadastrale, la
inscrierea fiecarui teritoriu se
men(ioneazi, pe rindul 1 in rubrica
posesorului, partea de hotar
(enclavd), iar sumarul general se face
pe parti si total comuna.

Registrul constructiilor. in cadastrul
funciar general se inventariaza si
constructiile, o dati cu terenurile pe
care se afla, deoarece impozitul se
percepe pe imobil. inteles teren +
constructie. cartea funciara face
publicitatea drepturilor reale
imobiliare, iar administratia locala si
de stat sunt interesate si cunoasca
fondul locativ pentru a concepe
masurile de stimulare a realizarii
unor noi constructii. Dar informatiile
privind constructiile mai sunt
utilizate de societatile de asigurare,
de directiile generale de amenajare
a teritoriului §i urbanism. de cei
interesali de istoria arhitecturii, de
statistica etc.

in cadastru, imobilcle se inscriu in
toate operatele ca parcele formate
din casia §i curte, cu un numir
topografic propriu, iar pentru
constructie se intocmeste o fisa
speciala in care se inregistreaza
carateristicile tehnice specifice.
Legatura intre foaia cadastrali si fisa
constructiei se face prin numarul lor,
prin numarul topografic i prin
numele strazii. Un model de figa se
arata in formularul 10.



213

Registrul constructiitor

Formularul 10
Teritoriul cadastral: Popesti Str.Crisan Nr.18 Nr.foaie
Proprietar : Popa Nicolae i sotia
Popa Maria n. Vrancea
Domiciliu] : Popesti,str.Horea nr.20 45
Numar Anul Supra- | Valoa-
Foaie | Topo- | Lite- | Descrierea constructiei | exe- Mod fata rea Obs.
cadas- | grafic | m cugiei| constructiv | mp lei
rald
100 105 X | Teren cladit si necladit | X X 1050 50000f X
a  |Casade locuit, la parter: | 1938 [Masiv, 120] 320000
4 camere, 1 bucitirie, beton,
1 baie, 1 cupara; cirimida,
la subsol: 2 piwnite. tigli
1 spalatorie, 1 incilzire
centrala
b |Grajd si surd 1940 (Masiv, cara- 100/ 80000
mida
¢ {Sopron 1941 |Lemn 50{ 25000
d_|Gamj 1950 |Beton 251 30000

Formularul are dimensiunea DIN. A4
§i se fine sub forma de cartotec (figier),

care permite folosirea masinii de scris
la redactare.

Formular 10

Proprietar :

Domiciliul :

 Teritoriul cadastral: Sighisoara

Adam Alexandru
§i coproprietarii
Sighisoara, str.I.C.Bratianu nr.5

Str.1.C.Bratianu nr.5

Nr.foaie

colectivi

90

Numar

Foaie | Topo-
cadas- | grafic

trala

Lite-
ra

Descrierea constructici

Anul
exe-
cugiei

Mod
constructiv

Supra-
faga
mp

Valoa-
rea
lei

Obs.

100 145

X

Constnictie de locuit cu
patru nivele si 16 apar-
amenie.

Piri comune indivize in
coti de 1/16 pentn fie-
care apartament:

- teren cladit 5i neclidit;
- casa scarilor;

- coridoarele de acces la
apartamente; pivnite,
spilatorie si uscatorie.
Apartamentele I - XVI se
transcriu in foile indivi-

1960

duale 90/1-90/XV]

X
Masiv,
betan,

carimidi

720

720.000

1280 [1.600.000
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in orase, unde adesea constructiile au
mai multe nivele, mai multe
apartamente §i mai mulli proprietari,
se intocmegte o foaie colectiva si foi
individuale pentru fiecare apartament.
in foaia colectivd, in rubrica
proprietarului, se inscrie proprietarul
apartamentului nr. l. cu specificarea
coproprietaii, iar informatiile privind
suprafaia terenului si a partilor comune
indivize se extrag din planul de executie
al cladinii, sau, daci acesta lipseste, se

face un releveu nou. Numirul nivelelor
se arati in rubrica rezervata descrieni
construcjiei impreuna cu partile
comune §i teren. Foala colectiva se face
tot pe acelasi formular cu specificarea,
la numarul foii, ci este colectiva.

Foile individuale ale apartamentelor se
completeazd pe acelaji formular,
numerotate cu numarul foii colective
la numarator §i numirul apartamen-
tului sau etajului la numitor (ex.
90/1.....90/XVI).

Formular 10
Teritoriul cadastral: Sighisoara Str. I. C. Bratianu nr. 5 Nr.foaie
Proprietar: Socor Mihai si sofia
Socor Ana n. Nastase 90/ X
Domiciliu}: Sighigoara, str. 1. C. Bratianu nr. 5 individuala
Numar Anul Supra-| Valoa-
Foaie | Topo- | Lite- | Descrierea construciiei | exe- Mod faja rea Obs.
cadas- | grafic | @ cutiei} constructiv | mp lei
trala
100/X| 145 2 |Apanament nr. X, eta) I1,[1960 |Masiv, 80 80000
compus din 3 camere, beton,
bucatiuie, baie, ho! caramida
b [La subsol boxa-pivnita 20 200001
¢ |Cotade 1/16 din terenu! 10720
cladit, §i necladit, casa
scarilor, spalatorie,
uscitorie, §i coridoarele
de acees

Valoarea construciiei se determina, fie
prin sciderea din prequl de cost a cotei
de uzare, fie prin procedee indirecte
(vezi evaluarea construciiilor si tere-
nurilor pentru constructii). Cons-
tructiile provizorii sau cele executate
din materiale ieftine, a ciror valoare de
asigurare este foarte mica, nu se descriu
in documentele cadastrului. Se descriu
si constructiile subterane (garaje), chiar
daci la suprafaa solului nu se afli nici

o constructie. Serele nu se descriu in
foaia constructiei ci in foaia cadastrala,
ca orice teren agricol. In cazul cind
proprietarul constructiei nu este §i
proprietar al terenului, adica are numai
un drept de superficie asupra terenului,
in rubrica ,observajiuni” a foii, se
specificA numele proprietarului
terenului, iar valoarea acestuia nu se
mai inscrie in foaia constructiei ci
numai in cea a terenuhui.
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Registrul posesorilor de case si al locurilor de casa

Pentru inventarierea constructiilor si
conducerea acestui inventar, in timp se
pot folosi, cu foarte bune rezultate,
mijloace automate.

Registru de intrare-iegire, sistem de
evidentd in care se inregistreaza toate
documentele primite, expediate sau
intocmite pentru uz intern, de catre
unitatile de stat sau alte organizatii
{Dca).

Registrul posesorilor de case i al
locurilor de casa. Inainte de inceperea
lucrérilor de identificare §i masurare a
proprietitilor se verifica numerotarea
caselor si a locurilor de casi, deoarece
operatele cadastrale trebuie sa serveasca
i administratiei de stat, iar informatiile
se inscriu in registre pe posesori, cu
specificarea domiciliului. In interesul
ordinii publice, mai ales a sigurantei

circulatiei §i trimiterilor postale, casele
si locurile de casa trebuiesc numerotate
dupa principii unitare. Dar acest
registru serveste pentru inscrierea
uniforma si completd a numelui
posesorilor pe schite, planuri si in
registre.

Numerotarea caselor in sate sau
comune incepe, de regula, cu biserica
sau cu primaria, care primesc numarul
de ordine 1 si se continua in intreaga
localitate pe strazi, in sensul acelor de
ceasornic. [n orage sau comune mari se
procedeaza la verificarea denumirii
strazilor §i la redactarea unui index
alfabetic al acestora; apoi, dupa
verificarea acestuia, se intocmeste regis-
trul posesorilor de case si al locurilor
de casa, in ordinea alfabetica a strazilor,
iar, daca este cazul, se face o noua
numerotare sau se completeaza cea
existenta.

Formular 2
Registrul posesorilor de case §i al locurilor de case
Nr.| Nr.casei [Nr.topal| Numele,prenumele sau | Proporfia | Observatii
crt. |Vechi| Nou [ parcelei | denumirea posesorului | de posesie
1] 1 1 Primiria Avrig 1/1
2] 2 2 Popa N.Dumitru 1/1
31 3 3 Nistor D.lon 1/1 Loc viran
4] 3 4 Nistor D.Ion 1/2 Parter
5] 3 4 Nistor D.Nicolae 1/2 Etaj
Delegat cadastral.............. . Prmar.......... Mensbrii..........
La inscrierea posesorilor in registruse  La completarea registrului  se

acordi o atentie deosebita detaliilor de
identificare atunci cind se intalnesc
aceleasi nume. Se inscriu proprietarii
imobilelor, chiar daca posesiunea este
exercitati de o altd persoana fizica in
numele acestora, in calitate de chirias.

procedeazi astfel:

o— imobilele (terenuri, cladin, cai de
comunicatie etc.) proprietate de stat se
inregistreazi pe numele ,Statul Roman”
si se aratd unitatea economica sau ins-
titutia ce administreaza operativ bunul.
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Ex. Statul Roman 1. C. Dealul Ocnei:
Sau Statul Romin Directia drumu-
rilor nationale Bragov;
sau Statul Roman folosinta Popescu
D. Dumitru.

- imobilele, proprietate a unor organi-

2alii obstesti se inscriu cu denumirea

oficiali a acestora:

Ex. Cooperativa imbracamintea Bran;
sau Asociajia agricola Popesti
Leordeni etc.

- imobilele proprietate individuala se

inscriu cu numele, prenumele, initiala

sau numele intreg al tatalui i, la nevoie,
se adauga porecla:

Ex. Popa I. Alexandru, sau Popa lon
Alexandru, sau Popa I. Alexandru
zis Scorobete.

- imobilele proprietate individuala a

femeilor cisitorite sau vaduve ce au

regimul bunurilor din afara casatoriei,
se inregistreaza cu numele §i numele
de familie inainte de casatorie:

Ex. Popa Maria n. Badea.

- imobilele proprietate individuala

asupra carora este in curs procedura

succesorala se inregistreaza pe numele
autorului in fafa caruia se specifica

.mogsenitorii” fara a4 denumi:

Ex. Mostenitorii Popa I. Alexandru, sau
Mostenitorii Popa Maria n. Badea.

- imobilele proprietate indiviza se Inre-

gistreazi pe numele tuturor proprietari-

lor, cu specificarea, in dreptul fieciruia,

a cotei din intreg in urmatoarea ordine:

- seinscrie in pozitia prima proprietarul

care administreaza imobilul, indiferent
.

unde are domiciliul stabil:

Ex. Popa Ion Alexandru 1/4 parte,
Nistase Ana n. Popa 1/4 parte,
Mostenitorii Popa Ion Dumitru 1/2
parte;

- in lipsa unui coproprietar care
administreaza imobilul, se inscrie in
prima pozitie coproprietarul cu cota cea
mai mare:
Ex. Dima Matei Ion 5/12 parte,
Dima Matei Alexandru 4/12 parte,
Popa Maria n. Dima 3/12 parte;
- dacz cotele de proprietate sunt egale
si nici unul din coproprietari nu
administreazi imobilul, se inscriu in
ordine alfabetica:
Ex. Dima Matei Alexandru 4/12 parte,
Dima Matei Ion 4/12 parte,
Popa Maria n. Dima 4/12 parte.
~ imobilele proprietate comuna in
devalmasie a sotilor se inregistreazi
inscriindu-se numele sofului si apoi al
sotiei:
Ex. Aldea lon Florin i sotia,
Aldea Maria n. Dima.
- imobilele cu mai multe apartamente
sauetaje, cind apartin la mai multi
proprietari, se inregistreaza la fel ca
proprietatile in indiviziune, fara a se
specifica cota fieciruia din intreg, locul
careia il va lua apartamentui sau etajul
specificat in rubrica ,observatiuni”:
Ex. Cooperativa imbricimintea unita-
tea 25 parter,
Dima Matei Ion etaj [ Ap. I,
Aldea lon Florin etaj I Ap. 2.
- casele clidite pe teren strain, in
virtutea unui drept de superficie, -
brica ,observatiuni” in dreptul numelui
proprietarului terenuliai:
Ex. Popa Ion Dumitru casa este a lui
Popa Ion Matei,
sau Statul Roman casa este a lui
Dima Ion Ion.
- proprietatile in litigiu se inregistreazi
pe numele celui ce posedi si se
mentioneaza in rubrica ,observagiuni”
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Renti funciard

partea  litigioasa i numele
reclamantului.
- in dreptul caselor ce au o deosebita
importanti istorica sau arhitectonica se
face mentiune in dreptul numelui
proprietarului:
Ex. Popa Ion Dumitru casa memoriala
Gh, Lazar,
sau Popa [on Matei casa cu cariatide.
In orase si comune man, registrul se
intocmeste pe strazi, in ordinea
alfabetici §i ordinea crescanda a
numerelor de casi, apoi se leaga,
parafeazi §i semneazd de intreaga
comisie cadastrala §i de primar.

Reuti, venitul regulat pe care il pot
obtine proprietarii de pimant (renta
funciard), posesorii de capital banesc
(dobanda) sau definitorii unor hartii
de valoare cu curs ferm (renta de stat),
venit care nu este legat de o activitate
de intreprinzitor (Der).

Renti funciara. Pamantul este 0 bogitie
sui generis care prezinta trei caractere
pe care nu le reuneste in acelasi grad nici
oalt bogifje: de a raspunde nevoilor esen-
pale §i permanente ale speciei umane;
- de afi in cantitate limitatd;

- de a dura vesnic” (Gide 1909: 533), la
care ar trebui si mai adiugim o
caracteristici deosebit de importanta
pentru agriculturd

-nuse poate deplasa dintr-un loc in altul.
Agricultura, care raspunde celei mai
esentiale §i permanente nevoi a speciei
umane, foloseste numai stratul
superficial afanat al pamantului - solul
-, care are o foria generatoare datorita
careia di recolte §i fara concursul
omului. Aceasta insugire a pamantuiui,

in sens larg, de a da recolte fird
concursul omului este fertilitatea
naturala, care, in strinsi legatura cu
atmosfera inconjuritoare, constituie
mediul de dezvoltare al plantelor.
Recoltele naturale mai servesc si in
prezent omului (pasunile, finetele,
fructele naturale), dar, pe masura ce
numirul gurilor de hranit a crescut,
produsele naturale au devenit
insuficiente §i s-a descoperit agri-
culeura, astfel c¢i, prin munca ferti-
litatea naturala a fost pusa in valoare,
a devenit efectivi sau economica.
Indiferent de metodele si mijloacele
intrebuintate in cultivarea pimantului,
omul nu poate schimba radical
conditiile naturale, de care depinde o
anumita capacitate de productie, ci le
poate doar corecta actionand asupra
solului prin mijloace de scurtd durata
(fertilizari, amendiri) sau de lunga
duratd (desecari, irigatii). Daca in
industrie, unde printr-un proces
simplu de transformare, se obtin
rezultate egale la cantita(i egale de
mijloace investite §i un acelasi nivel de
organizare a muncii, in agricultura,
unde omul conlucreazd cu natura,
folosind aceleasi mijloace si nivel egal
de organizare a muncii, rezultatele
depind intotdeauna de calitatea
solului. Pe langi fertilitatea efectiva a
solului, la obtinerea unor venituri
diferite in agriculturd mai contribuie:
pozitia terenurilor, distanta fa de
piata si de bazele de aprovizionare,
precum si starea drumurilor, care
influenteazi cheltuielile de productie.
Produsele agricole, indiferent in ce
conditii se creazd, se realizeaza ca
marfuri pe o piata unica si la un pre{
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nnic, potrivit principiului indiferentei,
desi prequrile de cost individuale sunt
diferite. Dar, pentru a se putea cultiva
si terenurile mai defavorizate de
conditiile naturale, ale caror produse
SUnt necesare pentru acoperirea
nevoilor de hrana ale populatiei, preful
de vanzare pe piaja trebuie sa fie cel
putin egal cu pretul de cost cel mai
ridicat §i, in acest caz, pe terenurile cu
condifii naturale mai bune se obtin
venituri suplimentatre datoritd unei
liberalitaji a naturii: fertilitatea
naturala §i pozifia in spafiu a
gospodariei. ,Acesta este beneficiul,
sau mai bine zis venitul provenit din
beneficiile regulate, care se cheama, la
drept vorbind, renta” (Gide 1909: 536),
iar atunci cand beneficiile se realizeaza
prin cultivarea piméantului, este vorba
de renta funciara. Pe terenurile cu con-
ditii naturale mai favorabile, venitul
net mai cregte §i datorita atragerii unui
volum mai mare de investitii, adica se
creaza o renti funciari suplimentara,
denumiti de Marx (1955: 647) .renta
funciara diferengiala 11", iar de
Pfannschmidt (1953: 9) _.die
Intensitatrente”. Se mai obtin venituri
suplimentare si datorita unei mai bune
conduceri a procesului de productie,
venituri suplimentare denumite de
Tagca (1926: 28) ,renta abilitagii”. in
realitate, este gren sa se separe aceste
.rente”, deoarece ele formeaza un
intreg. Pentru cadastru este important
sa se detenmine venitul net obiectiv i
general, fara sa se (ina seama de con-
ditiile singulare - personale - subiective,
care s serveasci compensarii efectului
negatival rentei funciare prin percepe-
rea unui impozit funciar echitabil.

Repartizarea documentelor cadastrale.
Dupi receptia finald a lucrérii de
cadastru, documentele rezultate se
multiplica, dar numai pe masura ce ele
sunt solicitate. Unele sunt prevazute si
se multiplice expres prin lege (art. 24
Lc), astfel:

- piesele originale (primare), cu
excepiia dosarului juridic, se pastreaza
in arhiva unitatii judefene de cadastru;
- al doilea exemplar din: registrul
cadastral funciar, foile cadastrale,
indicatoarele alfabetic si parcelar,
precum §i o copie oficiala pe hartie
panzata a hirtii cadastrale se predau
instantei de cf. pentru redactarea foilor
de carte funciard. O data cu aceste
piese, se preda dosarul juridic ce
cuprinde toate actele incheiate in
decursul executarii lucririi in care s-a
consemnat respectarea procedurii,
aparitia i solutionarea unor litigi etc.;
- al treilea exemplar al registrului
cadastral, impreuna cu: o copie pe
hartie panzatd a hartii cadastrale,
completati cu numele posesorilor si
colorata pe categorii de folosin(a;
sumarul foilor de posesie, indicatorul
alfabetic §i situatia generald a
suprafetelor pe categorii de folosin(a,
se predau comisiei comunale de
clasificare si evaluare;

- 0 copie a hartii se preda Directiei
Topografice Militare pentru com-
pletarea hartilor militare;

- pentru nevoile altor institutii,
intreprinderi sau persoane fizice se
intocmesc copii i se elibereaza extrase
la cerere gi contra cost, potrivit preve-
derilor legii (art. 70 lit. b Lc).
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Sarcinile cadastrului funciar general ca registru oficial al proprietitii

Restitutio in integrum, locutiune latina
folositad pentru a exprima:

a) repunerea in situatia anterioara a
persoanei sau persoanelor ale caror
drepturi au fost lezate prin incheierea
unui act juridic sau savargirea unui fapt
junidic;

b) repararea integrald a prejudiciilor
materiale sau morale cauzate unei
persoane (Dc).

Regedinta, denumire data aceleia
dintre locuin(ele unei persoane care are
caracter vremelnic §i nu indeplineste
cerinfele legale pentru a putea fi
considerati domiciliu al acesteia (Dc).

Rezolvarea cererilor inregistrate la
cartea funciara. Cererile §i inscrisurile
inregistrate la cf. se confrunti, de catre
conducitorul cf., cu continutul cf. in
care se cere inscrierea, apoi sunt
cercetate de judecitorul insarcinat cu
operafiunile de cf. §i, dacd nu sunt
piedici, se aprobi in intregime sau in
parte cele solicitate. in cazurile
prevazute de lege se citeaza si partile,
care au posibilitatea, daca lipsurile
constatate din oficiu nu impiedica
aprobarea cererii, 5a le completeze.
Admiterea cererii se consemneaza
intr-o incheiere care poarta numarul de
inregistrare al cererii si care, potrivitart.
122 Lcf., trebuie sa arate:

¢ inscrisul pe care se intemeiaza;

¢ felul inscrierii: intabulare, inscriere
provizorie ori notare;

¢ determinarea exacti a dreptului sau
a faptului ce se inscrie;

¢ modalitatea dreptului inscris;

¢ comuna sau satul in care se afld
imobilul si numarul caryii funciare,

numirul topografic si numarul de
ordine;

¢ persoanele in folosul i impotriva
cirora se savirseste inscrierea;

® persoanele cirora urmeazi si se
predea inscrisurile originale;

* persoanele cirora urmeaza sa se
comunice incheierea;

¢ daca este cazul, dreptul de ipoteca
legala.

In baza incheierii semnata de judecator
§i contrasemnata de conducatorul de cf.
sau de ajutorul sdu, acesta sau ajutorul
sau procedeaza la inscrierea in cf.
folosind o formula tip (vezi modele in
anexa), iar pe inscrisul original se
mentioneazi inscrierea, aritindu-se
numarul de ordine al operatiunii si
partea cf. in care s-a operat. O copie
legalizata a inscrisului original si
incheierea de admitere a inscrierii se
pastreaza in dosarul din arhiva cf.
Respingerea cererii se face tot printr-o
incheiere, care se noteaza in cf. §i care
cuprinde: numele i prenumele celui
ce a cerut inscrierea, dreptul sau faptul
juridic obiect al cererii §i imobilul
asupra caruia urmasa se faca inscrierea.
Daci aceste date nu se pot arata, nu se
face notarea in cf.

Roata, instrument de masurat
pamantul, folositd in Moldova, avind
circumferinja de stinjen sau o prajina
(Stoicescu 1971: 83).

Sarcinile cadastrului funciar general ca
registru oficial al proprietatii. De la
aparijia lui §i pani la mijlocul secolului
trecut, adica cca. 6000 ani, cadastrul a
avut numai sarcina de a servi impozitarii
averii imobiliare. Democratizarea
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proprietatii sub influenta revolutiei
franceze, cerinfele tot mai mari de
terenuri pentru hrana unei populagii in
crestere, precum §i pentru scopuri
neagricole, nevoia de a da siguran{a
proprietatii §i circulagiei capitalului
necesar dezvoltarii industriei, au impus
cadastrului noi sarcini, §i anume:
delimitarea, individualizarea si
determinarea bunurilor imobile pentru
a servi publicitatii imobiliare.

Pentru caun lucru sadevina bun in sens
juridic este necesar ca el sa fie util
omului, sa aiba o valoare economica si
sa fie susceptibil de apropriere sub
forma unor drepturi reale. Pentru a
putea fi apropriat, bunul trebuie sa fie
determinat sau determinabil prin
masurare, cantarire sau numarare, jar
ca sa aiba o existenta legala si, deci, sa
poata fi aparat de lege, el trebuie sa fie
inscris intr-un registru public. Aceasta
operatiune de inregistrare comporta
alte operatiuni de ordin material, care
sa confere fiecarui bun o entitate
distincti. Acestea sunt operatiunile de
triangulatie, de delimitare §i borare;
de masurare i reprezentare grafici pe
harti, de determinare a suprafetei ,
venitului net §i posesorului, de inscriere
in registre oficiale a acestor informatii.
Dar cadastrul funciar general
inregistreaza numai posesiunea, el este
numai un operat administrativ ale carui
informatii servesc ca proba stabilinii i
apararii proprieta(ii. Apararea
proprietatii §i garangia de credit se
realizeaza prin publicitatea imobiliara,
care, in sistemul real de publicitate a
cf., preia de la cadastru toate
informatiile privind determinarea,
individualizarea §i nominalizarea

imobilului : harta, numarul topografic,
denumirea lanului, categoria de
folosinga si suprafaia. Folosirea acestor
informatii cadastrale de citré cf. se face
numai de la mijlocul secolului trecut §i
a contribuit intr-o foarte mare masura
la ridicarea importantei cadastrului ca
registru oficial a posesiunii: ea ii justificd
sensul de a fi. De fapt, publicitatea
imobiliard nu are numai decat nevoie
de individualizarea imobilelor prin
misurare, devarece se poate face si prin
aritarea posesorului §i vecinilor, asa
cum se face de unanim criticatul sistem
al registrelor de transcriptiuni si
inscriptiuni. Dar, prin folosirea
informatiilor cadastrale reale, in care
imobilul este elementul fix prin faja
ciruia se perinda diferitii subiecti dé
drept in circuitul civil imobiliar, cartea
funciara, datoril si principiilor dupa
care se conduce, este un perfect sistem
de garantje a proprietitii si creditului.
Aceasta garaniie se intinde numai
asupra drepturilor si faptelor ce le
influenteaza, adica asupra unor
informatii ce se pot ascunde; Cartea
funciara nu garanteazi suprafata sau
categoria de folosin{a, care se pot
constata la faja locului, decit numai in
masura in care le garanteaza cadastrul.
in prezent, prin folosirea instrumen-
telor electronice de masurare, imobilele
se pot reprezenta pe harti cu o precizie
perfecta s5i greseli pot apare numai
datoriti neglijentei operatorului. Cu
toate acestea, garantia cadastrului, in
privinta conformititii cu realitatea,
opereaza numai pentru data cand s-au
incheiat lucririle pe teren. In privinja
schimbarilor survenite in situatia
imobilelor si a litigiilor ulterioare,



221 Schumbinie prvnd hirglke
documentayis cadastrali serveple caun  deal ¢i munie unde predomind
imporuant mijloc de probé in faja  phdunie, fanciele u pisunie alpine; sc.
instaniclor judechoregti. lmmlﬂmpnwm&p'

deal cu multe parcele p multe categomn
Scars histii cadastrale. Harta cadastrald  ge folomnys; <. 1:2000, 1:1000 s 1:500
cuprinde o mare masl de informagii 4, peatru intrmlancle oragelor in funcpe
deaceea, ea trebuie sl fie cit mai simpll  de denatates construcyulor; sc. 1.25.000
# cdt mai manevrabild. Dimensiunile €1 pentru hirtile de ansambin. Lucrinie

- scara - trebuie 33 satisfacd ceningele
de reprezentare graficd ¢ claritate a
clementelor cupninsc. Ea sc alege in
funclic de dimensivnile proprictiyilor
de reprezental, precusm g in funcie de
valoarea acestora, ce impun condipi
specifice de precizie. Scara hirtii nu
trebuic 1 fic necesarmente mare
pentru c3 se realizeazd cu un plus de
cheltuiald; dar nici, din motive
cconomice, prea micd § necorespun-
zitoare scopului propus. La sabilirea
scdri hirjii cadastrale se are in vedere
asigurarca unci preciznii satisfactoare
de representare a proprietdpi cu un
minim de cheltuieli, precym § de
posibilitsea de a se wrece ugor dinro
scard in alla, atuna cind necesititi o

impun.
ln cadastrul din Transivania, Banat s
Bucovina sau folosi! urmitoarele scin:
1: 7200 peatru cadastrul concretual;
1:5760 peniru roncle de munte cu mai
putine detalii topografice; - 1:3600
pentru zona de deal §i cimpic a
cadastrului grafic; 1:2880 pentru zona
de deal § chmpie la cadastrul numeric;
1:1440 s 1:720 pentru intrasilane; -
1:28.800 pentru hirtile de ansamblu.
Legea cadastrudui (art. 12 al. 5 Le) a
stabilit G toate misurdtorile s se fack
folosind sistemul metric, iar birtile &
e redacteze la urmisoareie sdini: sc.
1:10.000 sau 1:5000 pentru zoncle de

de cadastru in fostul pudey Iov veu
executat la aceste scin.

ia contwrul proprietdgu funciare
reprezentate la scard pe hard urebwe
s se poath inscric numirul wpogralc
#, uncon, categona de folomnid. Pe
harta cadastrali ce se depune a . ou
se inxcrie simbolul categonilor de
folomnih, dar ele sc pot reprezenta pnn
cujon sau semue convenponale de ap
manierd, incit sk nu incarce prea mult
hara g s34 aucgoreze danitaiea

Schimbirile priviad  hictile.
Documentapa de bazi penau gnerea la
curent a hirplor cadastrale cu
schimbinie ultenoare const din date de
misuriton sau recabeulin (bv.-1977:21).
Aceste date se raporteazi pe harta
originali au pe copu ale acesteia cu ny
de culoare roac in cazul umor
parcelin, d rini s

de parccle, planul de sitwape. ceg
intocmeyte Cu aceath ocamie, servegie
peniru completarea hirga. Elemensele
canografice care nu mai corespusd cw
realicasea din seven nu se radiagi pe bard
d s anuleazi cu o inaugi cu oy de culos-
fe rope, peatru G é s poati wrmin

tﬁ-ikxampﬁlpmghﬂ:.
inchusiv pe cele d¢ boaitare §i cele de la
o .(vezi conducerea hisplor cdnstrale).
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Schimbarile privind parcelele.
Schimbirile §i rectificarile in situatia
parcelelor, inclusiv in descrierea si
denumirea lor, sunt aratate in listele de
schimbari, care se preiau in cadastru
si cf.

Listele de schimbari se intocmesc de
sectiunea de cf. §i se comunica oficiului
de cadastru in urmatoarele situatii:
dezmembrarea unei parcele, sau
contopirea a doui sau mai multe
parcele cu respectarea normelor de
sistematizare in cazul cand sunt in
localitagi; executarea, modificarea sau
demolarea unei constructii etc. Listele
de schimbiri ce se trimit oficiului de
cadastru trebuie sa conina toate datele
de identificare a parcelei (imobilului),
precum si o schita la scara hargii
cadastrale intocmiti de o unitate sau
persoani aulorizata, din care sa rezulte
situajia veche si cea noua. Atat listele
de schimbari, cat §i schija se autentfica
de citre conducitorul de cf.

Listele de schimbiri se intocmesc de
oficiul de cadastru si se comunica

secfiunii de cf. in urmatoarele situatii:
rectificiri de suprafete, forma sau
desen; dezlipini sau alipiri de pamant
(aluviune), ca urmare a unor inundagi;
schimbarea denumirii judetului,
comunei sau teritoriului cadastral in
urma unor reorganizari administrative.
In cazul rectificirilor de inregistrare,
forma (graniti) si desen se convoaca
toli proprietarii interesati. Aceste
rectificiri sunt valabile numai daca
proprietarii sunt de acord cu situatia
noui, iar in caz de dezacord se indruma
sa-§i rezolve litigiul in fata instantelor
judecatoresti.

Schimbirile privitoare la clasa terenului
s a venitului net cadastral se introduc
numai in documentatia cadastrului, nu
§i in cea a df,, i se comunici de catre
oficiul de cadastru organelor financiare
in vederea reactualizani impozitului.
Schimbirile privind denumirea
strazilor sau a numerelor de casi se
comunica de catre organul
administrativ oficiului de cadastru si
instan{ei de cf.

LISTA DE SCHIMBARI
|Judetul Braila Lista de schimbari
Comuna Fetesti nr. 10/1993
Numele, prenumele, domialiul: Numele, prenumele, domicliul
Vechjul proprietar: Noul proprietar
Nr.|Nr.| Terit. [ Numir |Categoria | Suprafaja [Trans-| Actulde | Ziua | Prejde | Obs.
a|d | ad de cris baza cumpa-
folosinta ind. rare lei
Tarla] Top. ha [ mp
Popescu I. Nicolae, str. Saldei Nr. 10 Nicolae P. Nicolae, str. Salciei Nr. 8
1|14 Fetesti| 2 |1030| loccasa | - [1030] 32 Contr. 14.02 30.000
cumpdrare | 1993
n.130/
: 10.01.93
Conducitor de carte fundara
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Servitutea

Schimbarea titularului dreptului, este
cea mai frecventa operatiune in cf. Prin
contract, succesiune, aluviune sau
uzucapiune dreptul de proprietate, de
superficie ori servitute etc., se pot
transmite de la un titular de drept la
“un altul, sau se pot dobandi dupa
exercitarea indelungata a posesiunii in
conditiile previzute de lege.

In cazul cand titularul se schimba
printr-un contract cu tithu oneros sau
cu titlu gratuit, acesta trebuie sa se
incheie in forma autentici, pe baza unei
schite a imobilului, intocmita de o
institutie sau inginer autorizat §i
aprobata de organul de sistematizare.
Schimbarea titularului dreptului se
inscrie numai in partea a II-a sau, dupa
caz, partea a [ll-a a cf. pentru ca ele nu
schimba cu nimic situatia bunului la
care se refera (vezi modele in anexa).

Schimbarile privind proprietatea.
Informatiile cadastrului funciar cu
privire la proprietate trebuie sa
corespunda in permanenta cu cele din
cartea funciara. Schimbirile privind
proprietatea se pot face numai cu
respectarea procedurii legale, iar in
regiunile cu cf. proprietatea se
dobandeste, transmite, modifica sau se
stinge numai prin act autentic inscris
in cf. Aceste acte autentice prin care se
solicitd schimbarea proprietarului se
prezinta la cf., iar aceasta trimite lunar
oficiului de cadastru o lista de schimbari
{(art. 189 Lcf). Listele de schimbari se
redacteaza pe teritorii cadastrale, se
numeroteaza pe ani §i se inregistreaza
intr-un registru special, deschis in acest
scop. Ele trebuie si contina §i valoarea
actului modificator al proprietatii

pentru a se putea stabili taxele de tinere
la curent a cadastrului.

Pentru tinerea la curent a cadastrului
cu schimbirile ce se produc cu privire
la terenurile ce nu se inscriu in cf. ci
numai in suplimentul acesteia (art. 16
Lef), adici acelea care apariin
domeniului public §i care nu sunt in
circuitul civil, dar care pot fi instriinate
numai in cazuri speciale, lista de
schimbari se intocmejte de organul
care administraza bunul §i tot acesta
anunia cadastrul si cf.

Servitutea, sarcina impusa asupra unui
mobil pentru uzul si utilitatea altui
imobil avand un alt stipan. Este un
drept asupra lucrului altuia, constituind
un dezmembramant al dreptului de
proprietate. Presupune in mod necesar
doud imobile: fondul dominant §i
fondul aservit, care apar(in la doi
proprietari diferiti. Este un drept
imobiliar, putand fi stabilit numai cu
privire la bunuri imobile prin natura
lor; are un caracter de accesoriu al
fondului, de care nu poate fi despirtita
spre a forma un drept de sine statator.
Nu poate fi instrainata, nici urmariti
sau ipotecati singuri, independent de
fondul a carui accesoriu este; ca drept,
servitutea se transmite o data cu fondul
dominant, iar ca sarcina, o datd cu
fondul aservit. Are un caracter
perpetuu, durand - in absen{a unei
conveniii contrare a partilor - cat timp
vor dura imobilele §i situatia din care
s-a nascut servitutea. Este indivizibila,
cici se constituie asupra intregului
imobil aservit i profiti intregului fond
dominant; cind unul sau ambele
fonduri aparyin  mai multor
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coproprietari, constituirea servitutii
trebuie si se faci cu consim{imantul
tuturor coproprietarilor (Dc).

Servitutea de scurgere a apelor,
servitute naturald constand in aceea ca
terenurile inferioare sunt supuse a
primi apele care curg in mod natural,
fara interveniia omului, de pe tere-
nurile superioare (Dc. ; art. 578 C. civ).

Servitutea de trecere, servitute legala
constand in indatorirea proprietarului
unui teren de a tolera trecerea peste
terenul siu a proprietarului unui loc
infundat, acesta din urmi avand
obligatia de a-] despagubi pe cel dintii.
Trecerea trebuie facuta pe calea ceamai
scurta de iegire ladrumul public g prin
acea parte a fondului aservit pe unde
infiptuirea ei ar cauza mai pu{ina
paguba (Dc. ; art. 616-19 C. civ).

Servitutea de vedere, servitute legala
constind in interdictia de a se deschide
ferestre de vedere, balcoane etc asupra
fondului invecinat la distanie mai mici
decat cele previzute de lege. Distanfa
stabilitd de lege este de 1, 90 m. pentru
vederea directd g de 0, 60 m. cind
vederea este piezisa (adica zidul este
oblic sau perpendicular fati de hotar)
(Dc. ; art. 611-14 C. civ).

Servitutea izvoarelor, servitute naturala
constind in restringerea dreptului
proprietarului unui fond pe care se
gaseste un izvor de a intrebuin{a acel
izvor numai in aga fel incit si nu vatame
dreptul dobandit de proprietarul altui
fond cu privire la intrebuinfarea
izvorului (Dc. ; art. 579-581 C. av).

Servitutea privind'distanja plantatiilor,
servitute legald constind in interdictia
plantirii unor arbori care cresc inaly
]a o distan{a mai mica de doi metri fa{a
de linia despartitoare a doua fonduri,
pecum 5i a celorlalte plantatii sau a
gardurilor vii, la o distan(3 mai micé de
0, 50 m. Proprietarul vecin poate cere
scoaterea sau tiierea arborilor ori
plantagiilor care se afld la o distan{a mai
mica decat cea previzuta(Dc. ; art. 607
608 C. civ).

Servitutea privind distania §i lucrarile
intermediare  pentru  anumite
constructii, servitute legald care se
caracterizeazi prin indatorirea
proprietarului unui fond de a ridica
construcyii respectind o anumita
distan{3 fafa de linia despirtitoare de
fondul vecin, intocmai cum aceastd
distan(3 a fost precizati prin lege sau
prin obiceiul locului, sau de a executa
lucririle intermediare prescrise de legi
si regulamente, pentru a nu aduce
prejudicii vecinului (Dc. ; art. 610 C. av).

Servitutea privind picitura streaginei,
servitute legala constand in indatorirea
proprietarului de a face streagina casei
sale in asa fel incat apele din ploi sa se
scurga pe terenul siu, or in strada, iar
nu pe locul vecinului (Dc.; art 615 C. dv).

Sistem informational, ansamblu de
fluxuri §i circuite informationale
organizate intr-o conceptie unitara.
Sistemul informational primegte intrari,
le prelucreazi $i furnizeazd iegiri;
intrarile si iegirile unui sistem
informational sunt date, informatii §i
decizii (Di).
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Sisteme de estimare a terenurilor

Sisteme de estimare a terenurilor.
Conditia primordiald si cea mai
importanta a oricarei metode de
estimare este cercetarea §i clasificarea
terenurilor in functie de insusirile lor
pentru productia agricola (Popovici-
Lupa 1925: 244). Dar cercetarea si
clasificarea terenurilor intimpina
urmatoarele greutati:

- productivitatea terenurilor este
rezultatul conlucrarii unor factori
diferiti, care au o influen{a variabila
asupra cresterii $i dezvoltirii plantelor;
- lipseste un sistem unanim acceptat
pentru a exprima in cifre pozitive
ponderea participarii fiecirei insusiri
productive in determinarea capacitatii
de productie;

- terenurile sunt foarte diferite intre
ele, atit datorita insugirilor naturale, cit
si modului cum au fost tratate de
oameni.

Dacz s-ar (ine seama de toate
caracteristicile  intrinseci  ale
terenurilor, precum §i de imprejurarile
reale, ar urma si se admita atitea clase
cate terenuri sunt §i s-ar ajunge la o
clasificare inoperant. Totusi, dat fiind
ca, in privina celor mai importante
insugiri, anumite terenuri au o mare
asemanare intre ele, ceea ce permite sa
le deosebim de altele, este posibila.
clasificarea lor dupa anumite criterii,
folosindu-se, in acest scop, anumite
fictiuni acceptate de cel mai mare
pumar de interesaii.

Pentru a rispunde newoilor practice, un
sistem de clasificare trebuie sa
indeplineasci urmatoarele conditiuni:
a) el trebuie sa caracterizeze diferitele
clase in chip limpede si hotarat, incat
3 nu se iveasci indoieli asupra claselor;

b) el trebuie sa {ini seama de variafia
imprejurarilor de fapt, incit sa fie
posibil sa se incadreze orice teren in
una din clase, dar numarul acestora si
nu fie prea mare pentru ca sistemul ar
fi putin sinoptic §i greu de aplicat;

c) el nu trebuie sa fie prea complicat
ca sd nu ceard prea mult timp si
osteneala si sa nu fie prea costsitor.
De la inceputuriie lor, lucrarile de
clasificare s estimare s-au conturat in
doud mari curente §i sisteme :

* sisteme naturale sau ecologice, bazate
numai pe insugirile naturale ale
terenurilor §i care servesc mai ales unor
scopuri agrotehnice;

® sisteme economice, bazate pe
rezultatele de produciie, care servesc
mai ales evaludrii economice a
terenurilor in vederea impozitirii.
Adevarul este ca, de regula, intre
produsul brut si insugirile naturale ale
unui teren existd un raport de
cauzalitate §i ci venitul net depinde,
in primul rind, de produsul brut.
Pentru a aprecia obiectiv rezultatele de
productie este necesar si se cunoasci
bine insugirile naturale ale terenurilor
si si se boniteze, adica sa se exprime
cantitativ gradul lor de bunitate.
Rezulti ci sistemele economice trebuie
sa se intemeieze pe o clasificare
naturala; dupi cum §i sistemele
naturale sau ecologice trebuiesc
completate cu rezultatele economice
pentru a se verifica si a fi utile. S-au
conceput astfel de sisteme §i anume:
* sisteme generale sau eclectice, care com-
bini cele doui sisteme —natural ¢ econo-
mic -§i servesc unor diverse scopuri, din-
tre care cel mai important este impo-
zitarea dreapta si echitabila aimobilelor.
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Sisteme de publicitate. Importanta
deosebitd a imobilelor in viaja
oamenilor si necesitatea ocrotirii
drepturilor si raporturilor juridice cu
privire la acestea, a instituit regula ca
cel ce cumpira un bun a ,non domino”
il cumpara pe riscul sau, fiind obligat
sa- restituie adevaratului proprietar in
urma acfiunii in revendicare a acestuia.
Nevoia de sigurania in circuitul
imobiliar §i al creditului a dus la
publicitatea drepturilor si raporturilor
juridice funciare (vezi istoria §i
geografia publicitaii).

a evoluat asemanitor ca principiu in
toate tarile, dar diferit ca sisteme de
aplicare in practica. [n statele moderne
s-au conturat doua sisteme principale:
a) sistemul german, conform caruia
constituirea, strimutarea, modificarea
sau stingerea unor drepturi reale
imobiliare se poate face numai prin
inscrierea in registrele publice, dupa
o minutioasa verificare a inscrisurilor
in care se consemneaza. Este sistemul
de publicitate reala al cartii funciare,
in care inregistrarea se face pe imobilul
determinat prin masuratorile
cadastrale §i individualizat prin
reprezentarea cartografici pe harta, cu
aratarea precisa a drepturilor, pentru
o cauza legala si de catre organe precis
aratate prin lege, intr-o forma solemna,
drepturile dobandindu-se numai prin
inscriere cu opozabilitate erga omnes;
b) sistemul francez, conform ciruia
.posesiunea valoreazi titlu”, iar
constituirea, strimutarea, modificarea
sau stingerea drepturilor reale
imobiliare se face prin darea in
folosin{a, fara si se conditioneze de

inscrierea in registrul de publicitate.
Pentru opozabilitatea fata de terti este
necesar ca inscrisurile, ce atestd
raporturi juridice imobiliare, sa se
transcrie in registrele ce se {in la
grefele judecitorilor in acest scop.
Registrele sunt cunoscute sub
denumirea de ,registre de transcrip-
tiuni §i inscriptiuni”, deoarece intr-un
registru se copiaza integral inscrisul
care atesta raporturi juridice; iar in alt
registru de inscriptiuni se copiaza
numai acele pari din inscris care se
referi la ipoteci. Inregistrarea se face
pe numele persoanelor, ea nu are la
bazi masuritorile precise ale cadastru-
lui, deci se face o publicitate personal.
Unii autori (Demeny 1993:10) mai
prezinta si un al treilea sistem- sistemul
slav -, dar acesta nu se deosebeste de
sistemul german si a luat fiinga in
spatiul influengat de dreptul orasenesc
german, motiv pentru care nu este
mentionat in literatura occidentala.

Siat, i R, A

de publici in
Organizarea publicitatii imobiliare
trebuje sa raspundi urmaitoareior
obiective mai importante:

~ 5a apere drepturile imobiliare ale
celor inscrigi in registrele publice
(securitatea statica);

- sa confere transmisiunilor imobiliare
0 cit mai mare certitudine prin
aducerea la cunogtinga tuturor a
situagiei juridice a imobilelor aflate in
circuitul civil (securitate dinarmica);

- sa dea siguran(i circulatiei ereditului
prin garantarea lui prin inscrierea
ipotecii in registrele publice;

- 53 permita organelor statului
exercitarea unui control eficient
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Sistemul de publicitate personali al registrelor de transcriptiuni si inscriptiuni

asupra schimbarilor ce se produc in
situajia materiala a imobilelor,
conform cu normele de sistematizare,
st in situatia juridica a acestora prin
instriinari, grevare cu sarcini etc.in
interesul §i al societatii ce le protejaza.
in tara noastra functioneazi doua
sisteme principale de publicitate:

* sistemul de publicitate al registrelor
de transcriptiuni §i inscrip{iuni,
denumit §i sistemul publicitatii
personale, ce funclioneazi in Vechiul
Regat;

* sistemul cartilor funciare, denumit
si sistemul publicitatii reale, ce
functioneaza in Transilvania, Banat i
Bucovina, precum §i in unele localitati
din fostul judet, Ilfov, unde s-au
executat Jucrari complete de cadastru,
conf. L. nr. 242 din 12 iulie 1947
pentru transformarea cartilor funciare
provizorii in carti de publicitate
imobiliara.

Pentru caile ferate §i canaluri s-au {inut
carti funciare speciale, instituite prin
legea din 12 iunie 1930, cu modificarile
din L. nr. 987 din 12 noiembrie 1941,
carti ce se {in la judecatoria Cluj.

Sistemul de publicitate personala al
registrelor de transcripfiuni §i
inscripgiuni, s-a instituit prin Codul civil
din anul 1865 sub influenia legislatiei
franceze i belgiene. Constd din
registre ce se pastreaza la grefa
judecatoriei in scopul transcrierii §i
inscriptiei unor acte juridice expres
prevazute de lege. Publicitatea se face
prin transcrierea sau inscrierea actelor
juridice, prevazute de lege, in
registrele prevazute de art. 710
C.proc.civ.§i anume: registrul de

transcriere, registrul de inscriere,
registrul de  transcriere a
comandamentelor si mapa actelor de
amanet.

Transcrierea constd in reproducerea
prin copierea integrald in registru a
inscrisului prin care se constituie,
straimuta, modifici sau se sting
drepturile reale imobiliare; iar
inscripfiunea constd in reproducerea
prin copiere a partilor din inscris
referitoare la ipoteci §i privilegii.
Registrele sunt organizate pe comune
(sate) s§i sunt tinute pe numele
persoanelor in ordine alfabetica,
realizindu-se o publicitate personala.
Art. 711 C. proc. civ. enumera actele
supuse transcrierii:

- actele juridice intre vii, translative de
proprietate sau de drepturi care se pot
fpoleca; actele juridice intre vii prin
care se renunta la aceste drepturi;

- actele juridice intre vii prin care se
constituie un drept de servitute,
uzufruct, uz sau abitatie; actele juridice
intre vii prin care se renunia la aceste
drepturi;

- tranzactiile privind drepturile reale;
- ordonantele de adjudecare a unui
imobil (dobindire prin licitatie);

- hotaririle de expropriere pentru
interes obstesc;

- cesiunea de venituri pe un interval
mai mare de doi ani.

Nu sunt supuse obligagiunii transcrierii
urmatoarele acte:

a) transmisiunea proprietagii prin

deces, atit prin succesiune
testamentara, cit §i prin succesiune
legala;

b) hotararile judecatoresti declarative
de drepturi reale;
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¢) imprieala in cazul cand imobilul
se atribuie unuia dintre copirtasi;

d) actele juridice prin care se renunta
la un drept inca neacceptat (renun-
tarea mogtenitorilor la mostenire).
Lipsa transcrierii face fira efect
dobindirea unui drept real imobiliar
faia de terjele persoane.

In registrul de inscriptiuni se copiazi
numai acele pirti din actul juridic care
se refera la ipoteci sau privilegii pentru
a le asigura rangul; iar in registrul de
transcriere a comandamentelor se
transcriu, in extras, comandamentele
prealabile unnaririi silite a bunurilor
imobile, a debitorilor st a veniturilor
acestora.

Toate registrele se (in pe numele
persoanelor, deci nu au la bazd
masuritorile precise ale cadastrului,
din care decurg o serie de neajunsuri:
dintre care confuzia de nume nu este
cel mai mic.

Sistemul de publicitate reala al cartii
funciare.imbunitajirea pamantului
mijloc de productie se poate face
numai prin sacrificii materiale i
munci perseverenta. Aceste sacrificii
nu se fac din simpla placere, ci din
dorinta sau nevoia de a obtine un spor
de produse, spor ce apare prin efectul
in timp al investitiilor, ceea ce impune,
in mod firesc, siguranta proprietayii.
Cu cit munca trecuta §i prezenta au
mai multa siguranta ca vor fi rasplatite,
cu atdta sunt mai producatoare de
valori. Trebuie ca acela care cumpara,
repara o casa, planteazi o vie sau pomi,
ori ingraga pamantul s stie ca dreptul
lui de proprietate este ocrotit de lege
§i ca nimenea nu-l poate impiedeca in

exercitarea lui in limitele legii si ca el
este acela care va culege fructele dupa
munca lui. Aceasta siguranta se
realizeazi pe deplin prin institujia
cartii funciare §i, in tarile unde ea
functioneaza, nici nu se mai poate
concepe viata economica fara ea,
pentru ¢i nimenea nu mai acorda
credite convenabile fara garantia
continutului cargii funciare.

Cartea funciar, considera Tabbah
(1950: 290), este un ansamblu de
documente care arata starea
descriptiva a fiecirui imobil si care
determina situatia lui juridica. Aceste
documente sunt: foaia de proprietate,
procesele -verbale de identificare si
granifuire a proprietatii, hartile
cadastrale, schitele de camp si alte
documente cartografice privind
imobilele.

Loffler (1980:11) vede in cf. un
registru oficial care da relatii asupra
situagiei de drept a imobilelor; Bengel
& Simmerding (1989: 82) considera cf.
ca oglinda drepturilor reale
individuale asupra imobilelor si are
sarcina sa dea informayii, pe cat posibil,
complete si sigure asupra situatici de
drept referitoare la imobile; iar
Schaffner-Kithne (1976:11) arata ca,
cartea funciara constituie punctul
central al circulatiei juridice cu
imobile. Trebuie, mai ales, sa faca
cunoscut cine este proprietarul
imobilelor individuale, daca si ce
drepturi si sarcini (spre exemplu
grevare ipotecard) cxista pe imobile.
Cartea funciara, arata M.Costin col.
(1980), este un inscris oficial
reprezentand unitatea de baza in
sistemul publicitatii imobiliare. in
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cadrul caruia evidenia se {ine pe
imobile si nu pe proprietari; iar Laday
(1927:15): cargile funciare sunt un
registru public destinat evidentierii
datelor referitoare la imobile si la
anumite inscrip{iuni, prin care
drepturile reale asupra imobilelor iau
najtere sau inceteaza. Si, in sfarsit, in
art. 1 Lef.: cartea funciara descrie
imobilele si cuprinde aratarea
drepuurilor reale ce au ca obiect aceste
bunuri; drepturile personale, faptele
sau alte raporturi juridice in legaturi
cu imobilele cuprinse in cartea
funciara vor putea fi inscrise numai in
cazurile prevazute de lege.
Dreprurile reale privind imobilele
inscrise in cf. sunt denumite ,drepturi
tabulare” si sunt prevazute in art.11
Lef., §i anmine: dreptul de proprietate,
dreptul de superficie, dreptul de
uzufruct, dreptul de uz. dreptul de
abitatie, dreptul de servitute, dreptul
de ipoteca. Sistemul cf. face o publicitate
reala si completd a drepturilor si
raportrilor juridice imobiliare, si are la
baza prindipiul .unititii formale”, adici
concentrarea intr-o singuri df. a uturor
operatiunilor juridice privitoare la
imobilele inscrise. In acest sistem baza
publicitatii nu este persoana, ci imobilul;
acesta este considerat vegnic §i este inscris
intr-o singura foaie, iar proprietarii
trecitoni se perindi prin fafa lui prin
operafiuni juridice de vinzare,
cumpirare, succesiune, partaj etc. Pentru
a ugura cercetarea §i pentrit mai multa
claritate, inscrierile in cf. sunt grupate
in mai multe parti:

- titlul cf. in care se aratd numirul cf.
§i teritoriul cadastral pe care este situat
anobilul;

- partea [, denumita si foaia de avere
sau a imobilului, in care se inscriu toate
infornatiile tehnice §i economice ale
imobilului;

- partea a [l-a, denumita foaia
proprietitii, in care se inscriu toate
informatiile privind drepturite;

- partea a lll-a, denumita foaia de
sarcini, in care se inscriu sarcinile ce
greveaza imobilul.

Cercetarea cf. este simpla i, cu ajutorul
repertoriilor alfabetic sau parcelar, in
citeva minute se poate afla situagia
adevarata §i completa a oricirui imobil.
in {ara noastra au existat cf. inci din
sec. al XVIIl-lea, dar organizarea lor
prin legi si ordonante a inceput in
Transilvania abia in anul 1840 si s-a
completat, in mod treptat, prin
ordonantele din 1855 5i o lege din anul
1870. Pentru introducerea acestor
registre s-a facut intai aga zisa
Jlocalizare”, care era fixarea situatiei
de fapt. Pe baza localizarii s-au intocmit
protocoalele provizorii ale cf. si de abia
mai tirziu coalele definitive ale acestor
carti (Ridulescu 1923: 26). Localizarea
s-a facut pe baza masuritorilor
cadastrale, prin care imobilele s-an
identificat, determinat, individuatizat
si reprodus pe harti §i s-au descris in
registre. In Bucovina s-au introdus cf.
dupa anul 1820 i s-au legiferat prin legea
din 8 martie 1873. Pentru unificarea
sistemului de publicitate pe intreg
teritoriul {drii s-a promulgat L. nr.
115/1938, privind unificarea dispozitiilor
privitoare la cartile funciare, publicata in
M.Of. nr. 95 din 27 aprilie, act normativ
ce cuprinde exhastiv materia cf. i care
este in vigoare in acele zone unde exista
carti funciare.
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Situagia generala a suprafetelor pe
categorii de folosinia, este un operat
ajutitor care se obtine prin extragerea
din registrul cadastral a suprafetelor pe
tarlale i categorii de folosinia, El se
poate redacta, la nevoie, pe
subcategorii de folosinta. Imprimatul
are urmatoarele rubrici: numarul
curent, numarul tarlalei, suprafata
subcategoriilor de folosin{a, suprafata
categoriei de folosinta, suprafata totala
a tarlalei, venitul net al tarlalei,
observatiuni. Totalul general al
situatiei suprafetelor pe categorii de
folosinta trebuie sa fie egal cu cel din
registrul cadastral funciar. Este un
document ce serveste administragiei
locale, statistici agricole, unor studii de
organizare a teritoriului, organelor de
conducere a agriculturii etc.

Software, termen utilizat pentru a
desemna:

a) totalitatea programelor cu care este
echipat un sistem de calcul;

b) preocupirile corespunzatoare
realizari produselor programsi, in cel
mai larg sens, analizei §i cercetirilor
efectuate in raport cu activitagile
conexe realizirii programelor (Di.)

Sol: (1) Corp natural modificat sau nu
prin activitatea omului format la
suprafata scoariei terestre, ca urmare
a actiunii interdependente i
indelungate a factorilor bioclimatici
asupra materialului sau rocii parentale,
caracterizat prin compozific specifici
trifazicd (solida, lichida si gazoasd),
alcituire polidispersi poroasa a fazei
solide, prezen{a componentei vii,
diferentiere de compozitie pe verticali,

dinamic3 neintrerupta §i complexa,
insugirea de a fi fertil.

(2) Material de sol, material format din
constituentii solului.

(3) Stare a sistemului coloidal in care
faza dispersa nu este floculata (Dss.).

Stabilirea granifelor proprietatii §i
inscrierea posesorilor, este ope
rajiunea care incepe cu proprictitile
din intravi]an, in ordinea inscrisa in
registrul posesorilor de case si al
locurilor de casa, dupa expirarea
termenului de 30 zile de la incheierea
lucrarilor premergatoare. in acest
scop, inginerul se foloseste de docu-
mentatia cartografica cea mai recenta
§i urt carnet de teren in care se fac toate
insemnarile in legturi cu granitele si
posesorii, dar numai in prezenta
acestora.

Procedura de urmat este fixata in
art. 19 Lc., astfel:

- identificarea proprietitilor si
posesorilor si a granitei dintre ele se
face pe teren, din casd in casa, §i se
verificd: daca posesorul are capacitatea
juridicd; daci reprezentantul celor
incapabili sau absenti are imputer-
nicirea legala, emisa in scopul
participarii la granituire; daca imobilul
formeaza obiectul unei proprietati
indivize sau proprieta{i pe etaje ori
apartamente (art. 151 Lef.);

- daca posesorii invecinati sunt de
acord cu granitele, acestea se
insemneaza pe documentele
cartografice; se materializeaza prin
pietre sau borne; se masoara, in cazul
cand masurarea se face concomitent cu
identificarea, sau, daci masurarea se
face mai tarziu, pe linga borne
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proprietitile se insemneaza cu tablije
pe care se scrie numele posesorului.
In carnetul de teren se face 0 mentiune
simpla cu privire la acordul pirtilor,
care confirma recunoasterea granifei
prin semnituri, recunoasgtere ce are
caracterul unui contract prin care
proprietarii se obligi s recunoasca
grani(a stabilita ca adevirata;

- inregistrarea litigiilor de granita si
precizarea portiunilor litigioase, se face
prin insemnarea §i materializarea
ambelor granite, in carnet §i pe teren,
se incheie un proces verbal de
constatare in trei exemplare §i, insofit
de o schija provizorie, se indruma
partile sa-si rezolve litigiul in faja
instantelor de judecata;

- inregistrarea posesorilor se face pe
baza registrului posesorilor de case i
al locurilor de casa, al cirui confinut
se confrunti cu posesorii prezenti sau
cu reprezentantii lor legali;
—intocmirea unui plan minuta pe care
se inscriu: granifele, litigiile de grania,
posesorii §i pozitia din registrul
posesorilor de case;

-o dati cu operajiunea de identificare
din extravilan se redacteazi un tabel
al lanurilor si tarlalelor cu denumirea
obignuita, care se verifica pentru
exactitate, impreuna cu organele
locale §i arhive;

- dupi sau concomitent cu operatiunile
de identificare a proprietagilor, inginerul
isi aduna datele necesare redactanii
hartii, pentru care foloseste metoda de
ridicare cea mai adecvati, mai eficienta
§i mai ieftina in situatia data, cu
respectare normelor de conginut §i
precizie din instructiunile tehnice de
masurare,

Stabilirea §i restabilirea limitelor
proprietalii, este cea mai importanta
sarcina a cadastrului. In conformitate
cu prevederile legislatiei civile (art.585
C.civ.) 5i a legii cadastrului, proprietarii
imobilelor, precum si alte persoane
(beneficiarii dreptului de folosin(a),
sunt obligati:

- sa-si materializeze granitele
proprietatii;

—sa permita indepartarea semnelor de
granif{d necorespunzitoare; )

- sa contribuie la pastrarea semnelor
de granita;

- sa permita fixarea semnelor de
grani{d necesare materializarii
granitelor.

Obligatia de a materializa granijele
intervine de regula :

—cand un teritoriu se masoara din nou,
tofi proprietarii sunt obligati sa
participe la delimitarea §i impietruirea
granitelor. Refacerea si reimpietruirea
granifelor mai este necesara ca urmare
a unor lucrari de comasare, de
organizare a teritoriului sau de
delimitare a unor noi complexe de
constructii;

-cind granitele proprietdfii se
schimba, proprietarii invecinaii au
obligagia, unul fata de altul, sa
contribuie la granifuirea proprietagii
lipite cu a sa (art.584 C.civ.);

- ciand limitele proprietagii sunt
stabilite printr-0 noua masuratoare §i
cind granifele sunt acceptate de parti,
proprietarii igi pot impietrui sau
ingradi proprietatea ( art. 585 C.civ.),
cu exceptia locurilor infundate cirora
li se lasd iegire la drumul public,
constituindu-se o servitute de trecere
(art. 617-18 C.civ.);
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- cind o acfiune de granijuire s-a
solujionat in favoarea partii
reclamante, aceasta este indrituita sa-§i
refaca semnele de grani{a;

- cfind granita este stabilita, la cererea
partilor, de catre un organ a cirui
competenya este prevazuti de lege;

- cand o clidire se construieste sau
reconstruieste in apropierea granifei,
legislatia civila prevede anumite
conditii §i norme de amplasare,
precum §i obligatia proprietarului de
a solicita primariei, contra cost,
delegarea unui tehnician competent sa
fixeze amplasamentul.

in toate cazurile, aritate mai sus,
proprietarii sunt obligayi si permita
indepirtarea semnelor de granita ce
nu mai corespund cu situaia de drept.
Contribuyia proprietarilor la pastrarea
semnelor de granita si a punctelor
geodezice sau de nivelment, este o
obligatie ce rezulta din an. 24 RLc.,
care prevede ca trebuie sa lase libera o
distanta de 1-2 m. de la marginea
constructiei sau punctului.

Cu privire la obligatia proprietarilor de
a permite fixarea semnelor necesare
pentru marcarea granitelor, pe linga
prevederile art. 585-586 C.civ., deosebit
de importante sunt prevederile art.22
RLc. care impun §i obligajia de a
permite ajezarea semnalelor de
triangulatie, a piramidelor geodezice,
de poligonare, masurare g nivelment
pe terenurile ce posedi, precum i
ingroparea reperelor ce materializeaza
aceste puncte.

Stabilirea prequrilor de arendare.
Prefurile de arendare sunt echitabile
atunci cand arendasul i arendatorul,
in conditiile unei normale exploatari,
obtin o dobinda satisfacatoare pentru
capitalul investit si cind arendagul, ca
intreprinzitor, obtine un venit in plus,
pentru ci el suporta riscul (Nieschulz
1953: 56). Nota de bonitare, conditiile
de productie §i venitul net,
consemnate in cadastru, sunt
informatii ce permit stabilirea unei
perspective de obtinere a unui venit
net constant.

Potrivit art. 1 din ,Normele
metodologice orientative de calcul al
arendei” (M. Of. nr. 183/1994),
elementele de stabilire a arendei sunt:
suprafaia, potentialul de produciie,
structura parcelara, relieful §i gradul
de accesibilitate a mecanizarii,
posibilitati de acces, distan(a fata de
locul de deporzitare, industrializare sau
comercializare, amenajirile i
imbunatatirile funciare sau alte dotiri.
Acestea sunt informatii pe baza carora
se determina venitul net §i valoarea de
randament in cadrul lucrarilor de
estimatiuni cadastrale: clasa (nota) de
bonitare §i conditiile economice. in
lipsa unui cadastru general, terenurile
se impart in numai cinci clase, fiecare
clasi cuprinzind 20 puncte, care nu
reflecta in suficientd misuri realitatea,
dar sunt totusi acceptabile orientativ
(art. 4 Norme-94), iar conditiile
economice, in trei categorii in cadrul
fiecirei clase (art.5 Norme-94). Pe baze
statistice s-a stabilit echivalentul in
produse al punctului notei de
bonitare, astfel:
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ECHIVALENTUL
in produse al punctului de bonitare
Anexa 1
Echivilent .
in produse Culturile
al punctului | Grdu(produs | Orz | Porumb [ Floarea | Cartofi | Sfecld de
de bonitare | de referinia) soarelui zahar
Kg/punct 40 45 52 16 200 280

Produsele se convertesc in grau si alte
produse:

COEFICIENTI
de convertibilitate intre griu gi alte
use
Anexa 2
Produsul Coeficientul
Grau 1,00
Oz 1,10
Porumb 1,30
Floarea soarelui 0.40
Sfecla de zahir 7,00
Cartofi de toamnd 5,00

Valoarea productiei globale (productia
bruta) pentru terenul arabil este:
Vpb. =S x N x P xC x p, in care:

- § =suprafaja exprimata in ha §i mp.;
- N = nota de bonitare exprima in
puncte;

- P = produsul Kg./ punct nota de
bonitare;

- C = coeficientul de converubilitate;
- p=prejul pentru 1 kg. grau.
Aceste informatii se pot folosi de
partile din contractul de arendi pentru
stabilirea prejului de arendare §i a
modalitagilor de plata.

Stabilirea taxelor de timbru pentru
transferul proprietatii. In operatiunile
juridice prin care proprietatea se
transfera de la un subiect de drept la
un altul; mogtenire, donatie, vinzare-

cumpirare etc., legea prevede anumite
taxe in functie de valoarea imobilului.
Acestc taxe se stabilesc dupa valoarea
impozabil, care se determina pe baza
informatiilor cadastrale puse la
dispozitia organelor financiare si care
elibereazi adeveriniele legale.

Stinjenul, unitate principala de masu-
rat lungimi, folositd de multe popoare
din Europa, fiind, la origine,inaltimea
medie a omului cu méina dreaptd
ridicata in sus, adica cca. 2 m.
Mirimea lui, in masura moderna, a fost
diferitd,astfel:

- 1,89648 m stj. austriac (Klafter) in
Transilvania;

- 1,962 m sj. lui Serban Cantacuzino
in Tara Romaneasc;

- 2,020 m stj. lui Const.Brancoveanu
in Tara Romaneascd;

- 2,23 m sj. domnesc in Moldova;

- 1,832 m stj. prost in Moldova;

- 2,056 m stj. de mijloc in Moldova.
Stanjenii erau confeciionati din lemn,
metal sau fringhie (de aici denumirea
operatiunii ,funire”). in operatiunile
de hotirnicie se mentiona obligatoriu
in hotarnica stanjenul cu care s-a
masurat (Stoicescu 1971: 44).

Stinjenul pitrat, misurd de suprafajd
folositd pe tot cuprinsul {rii, reprezen-
tind 3,867 mp in Tara Romineasca;
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4,9733 mp in Moldova; 3,5966 mp stj.
austriac in Transilvania. (Stoicescu
1971: 146).

Stocare (inf.), pastrarea informatiei
intr-o memorie (Di.).

Subiect de drept, titular de drepturi §i
obligatii; notiune ce exprima calitatea,
capacitatea, insugirea, aptitudinea sau
posibilitatea care ingiduie oamenilor
si participe individual sau colectiv la
raporturi juridice (Dc.).

Sulti, sumi de bani ce trebuie platit
pentru compensarea inegalitagii de
valoare a loturilor in cazul partajului
judiciar. Sulta are caracter
complementar si este admisibila numai
in caz de imposibilitate a egalizarii in
natura a loturilor pentru intregirea
drepturilor coindivizarilor defavorizagi.
in cazul cind nu este posibila
impirteala in naturd a unui bun,
instan{a poate sa-l atribuie in intregime
unuia din coindivizari, urmand ca
ceilalji si primeasci sulta
corespunzitoare cotelor la care au
dreptul (Dpc.).

Sumarul foilor de posesie, este un
registru ajutator in care se inscriu, in
ordinea alfabetica, toti posesorii, cu
totalul foilor de posesie pe categorii de
folosinta, apoi se face un sumar
general, care trebuie si fie egal cu cel
din registrul cadastral. Sumarul foilor
de posesie confine urmatoarele
rubrici: numarul de ordine; numele §i
prenumele posesorului; domiciliu sau
sediul; suprafetele pe categorii de
folosinta desfagurate pe orizontald;
suprafata totala; numarul punctelor de

bonitare; venitul net cadastral §i
observagiuni.

Un exemplar a sumarului foilor de
posesie se trimite organelor financiare,
dupi terminarea operaliunilor de
estimare a imobilelor, in vederea
stabilirii impozitului, precum si un
exemplar organelor de statistica.

Schioapa, masura veche de lungime
reprezentind distanfa de la varful
degetului mare pani la varful
degetului aritator, cind acestea sunt
bine indepirtate unul de altul.
Marimea ei a fost variabila dupa
dimensiunile mainii celui ce masura,
cuprinsi intre 0,180 -0,195 m
(Stoicescu 1971: 72).

Tabel cu denumirea lanurilor. Toate
denumirile lanurilor, locurilor si
localitatilor se identifica in faza de
recunoagtere a teritoriului cadastral si
se inscriu intr-un tabel, grupate dupa
specificul lor, separat pentru intravilan
si extravilan (vezi denumirea
lanurilor). Tabelul trebuie sa fie cat
mai simplu, dar si cuprindid toate
informatiile necesare identificarii
lanului, iar dupa verificarea si
confruntarea cu documentele din
arhive se semneaza de citre toata
comisia comunala. Tabelul cu
denumirea lanurilor are urmitoarele
rubrici: numarul curent; denumirea
lanului, locului sau strazii; pozitia fatd
de intravilan sau cartierul.

Tarlaua, este unitatea teritoriala care
constituie, intr-o forina mai restransa,
cadrul pentru ordonarea ca pozitie,
numerotare §i calculare a suprafetei
parcelelor. Tarlaua se poate confunda
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cu lanul, atunci cand acesta este
delimitat de elemente topografice ce
se pot reprezenta linear pe harta, sau
poate fi o subunitate a acestuia. Spre
deosebire de lan, tarlaua se stabileste
intotdeauna pe limite naturale cu
caracter de permanenta i care se pot
reproduce linear pe harti, deoarece
numai aga serveste numerotarii
parcelelor, calcularii suprafetelor si
controlului acestora pe contururi mai
mici.

In timp ce lanul este o parte a
teritoriului ce a luat nastere in decursul
evolutiei istorice a localitayii §i numele
lui este intotdeauna legat de condiiile
geografice sau de viata rurala, tarlaua
se stabileste de citre tehnicianul ce
executa calcularea suprafetelor din
necesitati pur tehnice. Tarlaua este o
subunitate a teritoriului, stabilita
practic, §i ea cuprinde o parte dintr-o
proprietate, ca de exemplu in cazul
pasunilor, padurilor sau proprietitii
asociagiilor agricole;o singura
proprietate sau mai multe proprietati
cu limite distincte. Iin localitagi, tarlalei
corespunde cvartalul, care si el
cuprinde mai multe parcele incadrate
intre strazi mai importante.

Tehnici agrimensurale, (a) Tehnica
agrimensurald a ,ocolnitei din semn in
semn”, in care scop hotarnicul, cu
grupul intreg al celor care il insojeau,
.umbla” de-a lungul perimetrului
satesc, ,calca” hotarul, .dind ocol”
mogsiei. Se incepea cu citirea, in caz ca
existau, a documentelor vechi, dat
fiind ¢a scopul era reconstituirea stirii
originare a hotarului. In caz de lipsi a
documentelor se ficea apel la memoria

martorilor, a oamenilor batrani
»jtiutori de ocine §i mogie”, care ,§tiu
randul hotarelor”. Operatia ocolnitei
se sfirgea prin ajungerea in circuit
inchis la punctul de plecare, numit de
aceeasi ,opritoare”, traseul impreu-
nandu-se de unde s-au inceput;

(b) Tehnici agrimensurala: umblarea
din semn in semn si stdlpirea, in care
operatia hotarniciei consta in a verifica
daca hotarul actual se afla pe traseul
aratat de semnele vechi. De aceea,
hotarnicul era dator sd wnble din semn
in semn §i sa refaca semnele de hotar;
(c) Tehnica agrimensurala a ocolnitei
cu masurarea distan{elor dintre semne,
in care se arata nu numai pravatul,
adicd directia incotro trebuie sa apuce
hotarnicul, ci §i distan{a la care va
trebui sa fie gasit semnul urmator. La
1590 intilnim pentru prima oara
men{iunea ,si se masoare hotarul”. Se
mergea din semn in semn §i se
numerotau pietrele masurandu-se
distanga intre ele. Termenul tehnic
pentru operafia de masurare era
Jtrisurd”; (d) Tehnica agrimensurala
a ,celor trei trasuri®, care consta in
hotirnicia unei mosii de forma
regulati, doar prin precizarea
Jcolqurilor”, adica a ,chiotorilor”, cu
precizarea a patru asemenea
.chiotori”. (Stahl 1965:119-131).

Teodolit, instrument pentru
masurarea unghiurilor orizontale si
verticale in lucririle geodezice §i
topografice. Este compus dintr-o parte
superioara, alidada, care este mobila
si contine luneta, cercul vertical
(eclimetrul) §i dispozitivul pentru
lectura unghiurilor; precum §i o parte
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inferioara, fixa, care confine axul,
cercul orizontal {limbul) si dispozitivul
de calare (Der.).

Teren, (1) intindere de pimint
cuprinsa intre anumite limite; (2)
suprafaja de pimant caracterizatd
printr-un ansamblu dat de conditii ale
mediului, deci prin clima, relief,
hidrologie etc. specifice, care
influenteaza favorabilitatea diferitelor
culturi agricole, modul de actiune a
masurilor ameliorative si agrotehnice
etc. Notiunea de teren este similara
celei de statiune (Dss.).

Teren degradat, suprafaia de pamant
care datoriti proceselor de eroziune,
alunecare etc. este scoasa partial sau
total din circuitul economic (Dss.).

Terenuri cu constructii, sunt
enumerate in art. 21it. d. Lff. §i anume:
terenurile din intravilan aferente
localititilor urbane si rurale pe care
sunt amplasate constructiile, alte
amenajari ale localitatii, inclusiv
terenurile agricole si forestiere.
Regimul juridic al terenurilor cu
constructii este diferit de cel ocupat de
constructiile care deservesc nevoile de
productie agricola, silvica sau destinate
special unor alte activita{i economice
ori sociale din afara localitaii, pentru
ca ele sunt destinate construciiei de
locuinge sau administrative, chiar daca
pentru moment sunt in productia
vegetala. Faptul cd in prezent mai
existd importante suprafefe ocupate cu
constructii industriale in intravilan
trebuieste considerata ca o situagie
istoric data, dar tendinta este, in toate

tirile, sa se scoatd activitagile
industriale in afara perimetrelor de
locuit.

Terenuri cu destinaie agricola, sunt
enumerate in art.2 lit.a Lff., astfel:
terenuri agricole productive - arabile,
viile, livezile, pepinierele viticole.
pomicole, plantatiile de hamei i duzi,
pasunile, fine(ele, serele, solariile,
rasadniele §i altele asemenea; cele cu
vegetalie forestiera, daci nu fac parte
din amenajamentele silvice, pasuni
impadaurite; cele ocupate cu constructii
si instalatii agrozootehnice, amenajari
piscicole si de imbunatigiri funciare,
drumurile tehnologice si de exploatare
agricola, pilatforme si statii de
depozitare care servesc nevoilor
produciiei agricole si terenuri
neproductive care pot fi amenajate si
folosite pentru productia agricola. Din
enumerare rezultd ca nu folosinta
concreta este criteriul de stabilire a
terenurilor cu destinatie agricola, ci
criteriul destinatiei economice in
cadrul economiei najionale, adica
modul de folosinia.

Terenuri cu destinaie forestiera, sunt
enumerate in art.2 litb Lff. §i anume:
terenurile impadurite sau cele care
servesc nevoilor de cultura, producgie
ori administrare silvica, terenurile
destinate impaduririlor §i cele
neproductive; stancarii, abrupturi,
rape, ravene, torenti - daca sunt
cuprinse in amenajamentele silvice.
Terenurile cu destinagie forestiera se
inregistreaza in cadastrul forestier,
care se intocmeste pe baza datelor
cadastrului general prin amena-
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jamentcle silvice. Terenurile cu ve-
getalie forestiera, care nu fac parte
din fondul silvic, se (in in evidente
distincte.

Terenuri cu destinatie speciala, sunt
previzute in art.2 fit. e L{f., cum sunt
cele folosite pentru transporturile
rutiere, feroviare, navale si aeriene, cu
constructiile si instalatiile aferente,
constructii §i instalatii hidrotehnice,
termice, de transport al energiei
electrice §i gazelor naturale, de
telecomunicatii, pentru exploatarile
miniere §i petroliere, cariere si halde
de orice fel, pentru nevoile de aparare,
plajele, rezervaiiile, monumenteie
naturii, ansambjurile i siturile
arheologice i istorice si altele. in
categoria terenurilor cu destinaie
speciald s-au cuprins o varietate de
terenuri ce servesc unor scopuri ce
ajuta productia sau protejeazi anumite
valori naturale sau isiorice, scopuri
existente sau ce vor mai putea apare
in viitor, 1ar enumerarea lor nu este
limitativa. Specific terenurilor cu
destinatie speciala, cu exceptia
drumurilor §i cailor ferate, este
dispersarea lor pe teritoriu pe
suprafete reduse. Numai rezervajiile
naturale ocupi suprafete mai mari, dar
acestea servesc §i productiei cu
restrictiile impuse de protectia naturii.
Terenurile cu destinatie speciala sunt,
de regula, proprietate de stat si, in
consecintd, sunt in afara circuitului
civil §i nu se inscriu in cf. ci numai
intr-un tabel anexia a acesteia.
Caracteristica comuna tuturor
terenurilor cu destinaie speciali este
reprezentarea lor pe harta cadastrald

prin contur, prin inscrierea lor in
cadastre si cirti funciare speciale si
specifice, §i prin exceptarea lor de la
lucririle de estimatiuni cadastrale,
deoarece, fiind proprietate de stat,
pentru aceste terenuri nu se percepe
impozit.

Terenuri destinate transporturilor,
categorie de folosinta ce cuprinde
terenurile destinate cailor de transport
terestre, inregistrate pe limita zonelor
legale, inclusiv cele ocupate de
cantoane, depozite §i gari.

- DA ~ autostrazi, sunt drumuri publice
clasate pe care circulatia se desfagoara
pe doud henzi paralele §i separate, cu
un singur sens pe o banda:

- DN - drumun nationale, sunt artere
de dirculatie rutiera care fac legitura
«u tarile vecine si pe care circulagia se
desfasoari in ambele sensun;

- DJ - drumuri judetene, sunt artere
de circulaie pe care circulatia se
desfagoara in ambele sensnri si fac
legitura intre diferitele judee ale {arii;
~ DC - drumuri comunale, care fac
legitura intre comune cu circulatie in
ambele sensuri §i administrate de
organcle locale comunale in limita
competentei lor teritoriale;

~ DS - strizi si ulite, sunt artere de
circulaie in interiorul localitatilor si
pot fi de interes national, judetean,
orisenesc sau comunal;

- DE - drumuri tehnologice de
exploatare agricold, silvici sau
industriald. care servesc circulagiei
publice locale si sunt administrate de
organele comunale;

- DT - drumuri si poteci turistice, care
servesc acestui scop limitat §i sunt
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proprietate de stat administrate de
organizatiile de turism;

~ DF - cii ferate, care pot fi simple,
duble sau inguste si care, de regula,
sunt proprietate de stat administrate
in regie.

Terenuri permanent sub ape, sunt
previzute in art.2 lit.C. Lff.: albiile
minore ale cursurilor de apa, cuvetele
lacurilor la nivelurile maxime de
retengie, fundul apelor maritime
interioare i al marii teritoriale (vezi
mare teritoriala). Pe hirtile cadastrale
terenurile aflate permanent sub apa se
reprezinta pe limitele determinate
prin actele normative ce regle-
menteazi folosirea si protectia apelor.
Aceste limite se stabilesc pe teren de
catre comisia cadastrala comunala in
colaborare cu delegatii MSAM.,, iar in
cadastrul general se inscriu: numarul
topografic, denumirea cursului de apa
sau a lacului, suprafata, titularul
dreptului de administrare operativa
(vez cadastrul apelor).

Teritoriul cadastral, constituie unitatea
teritoriali a cadastrului general, care
are o importanii deosebita din punct
de vedere tehnic, economic, social §i
juridic. ,Teritoriul cadastral cuprinde
o0 grupi compacta si independenta de
parcele, pe cat posibil cu granife natu-
rale” (Kurandt 1957: 30). $i mai
departe, autorul citat, arata ca pe cat
posibil granijele teritoriului cadastral
sa se suprapuna pe cele ale comunei,
in aga fel, incat o comuna sa fie
alcatuitd din unul sau mai multe
teritorii cadastrale. Daci o parte a unei
comune este incercuita de terenurile

altei comune {enclava), ele se cuprind
intr-un teritoriu cadastral
independent, iar comunele prea
intinse se impart, din consideratii

tehnice,in mai multe teritorii
cadastrale.
.Teritoriile cadastrale sunt

circumscriptii a ciror organizare se
intemeiazi pe necesititi tehnice,
cadastrale si de masurare” (Kriegel
1973: 42). Teritoriul cadastral
constituie baza organizarii si
numerotirii parcelelor pe o suprafaa
determinata, fie ci teritoriul cadastral
insusi constituie conturul pentru
numerotare, fie ca in cadrul
teritoriului cadastral se constituie
tarlale si acestea formeaza cadrul
pentri numerotarea parcelelor.
.Cadastrul comporta doua serii de
operatii, din care una este relativa la
teritoriu in ansamblu i alta la imobile.
Prin prima, se misoara intregul
teritoriu, prin a doua imobilele sunt
unite la acest teritoriu dupa
delimitarea §i masurarea lor. Ceea ce
priveste teritoriul riméne, in principiu,
neschimbat, dimpotriva, ceea ce
priveste imobilele, a caror suprafata
poate ea insasi sa creasci, s3 scadi in
urma unor fuziuni sau dezmembrari pe
care le suporta” (Tabbah 1947:215).
Am reprodus acest citat, din care
definitia teritoriului cadastral se
deduce, pentru a sublinia o alta
caracteristica a teritoriului cadastral in
comparalie cu cea a imobilelor
(parcele), §i anumne: teritoriul cadastral
este o unitate teritoriala ce se
caracterizeaza prin stabilitate, pe cand
parcelele se pot modifica material sau
isi pot schimba posesorul.
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Din definitifle ¢ descrierile reproduse
se pot deduce caracteristicile prin-
ripale ale teritoriului cadastral, 9
anume: 3 cuprind un masiv compact
¢ independent de unititi elementare
(parcele); pe cit posibil. masivul sl fie
cu granife naturale; o1 un mare grad
de stabilitate; pe cdt posibil 13 se
suprapuni pe granitele administrative
ale comunel; Intinderea u nu fie prea
mare; granife comune cu ale
circumscriptiel de of ; sd fie Cunoscut
sub o singurd denumire.
Unitatea teritoriald care intrunegte
toate aceste condilii ne-o aratd Le.,
Rlc. §i Lef., astfel: Lucririle cadastrale
se vor face pe comune. Fiecare comund
constituie unul 1au mai multe teritoni
cadastrale” (art. 9 al. 1-2 Lr). Requltd
a lu:rlnle se execuld pe comune, dar
itoriald cadastrald nu este
neconditionat identicd cu comuna.
Mai explicit este art. 14 RLc. Lucrinle
se vor executa pe comune, dupd cum
urmeazd: a.- dack comuna formeazd o
singurd unitate, adicd fird alte anexe,
teritoriul cadastral va fi intreg teritoriul
¢ i;b.-dackc este o 3
din mai multe sate, fiecare avind un
teritoriu bine determinat, in acest caz.
fiecare sat va constitui un teritoriu
adastral distinet”. Acciagi prevedere
este cuprinsd ia art.2 Lef.: dacd o
comund este alchruith din mai multe
ate, cirtile funciare se vor aumeroa
pe sate ¢ vor alchti registrele funciare
ale acmon
Acti ec icd a Jui se
destigoard in cadrwl hotarelor ce son
format in decursul wemil g in femctie
de conditiile naturale specifice; iar

social, mai toti sitenii sunt, mai

sprospe tan mai departe, inradio nere
i g se conduc dupd norme propr,
formate in decurssl umpului dupd
nevoile speafice.

Teritoria ecologic emogen, unitate
clementard de teren omogens sub

raportul chimes, sojului rehefulu,
bidrologies, a celorlaly factorn ai
mediului nateral (Teacs). Tentonul
ecologic omogen consthue unuaes
clementard care se 18 im commderare ba
lucrinie de bonuare (D).

Termea, intervalul de ump stabuit pnia
lege sau act adausmstraoy, pimd b care
trebuse adusd L indeplinire o oblagape
12U s¢ podle excraw ua drept (Dea )

Termen legal, tcrmen previnu intro
disponiie normatrvi Toate rermencle
legale sunt precise g constau. de
reguld, din implinirea unw anumit
numir de am. lum, ale sau ore de b
momentul precis deteminat al
inceperin curgeni lor Un loc
important inire termenele legale il
ocupi termencle procedurale amedate
pentru sivirurea difentelos xcte de
proceduri. Termenele legale pot i
termene de prewrnpiic sau de
decidere; numai cele dintii swnt
susceptibile de smspendare. intre-

rupere § repuncre in termen (Dc.).

Tmpcn.ler-ennnuann
¢ i exact 2
inplinitii. Swnt termene precise cele
sabilite la o anumiti daid
calendaristich, 12 expirares unw semic
precis de ani. duni, zile s ore, @ §
cele legate de ¥R MOMCRt ATONOMIC
previzibil cu exactiae (Dc.).
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Terte persoane, locujiune folosita
pentru a desemna persoanele ce nu
participa in calitate de parii, la
raporturi juridice (Dpc.).

Tipuri de proprietate, sub care se
prezintd proprietatea sunt: pro-
prietatea privata, proprietatea sociala
§i proprietatea publica. Proprietatea
privata sau particulara confera
proprietarului sau coproprietarilor
dreptul de a poseda, prin putere
proprie §i in interes propriu, bunul
imobil, de a se folosi de roadele ce
produce si de a dispune de el in sens
juridic. Proprietatea sociald conferi
colectivitatii (stat, comune, asociaii de
orice fel) dreptul de a folosi si dispune
de bunul imobil in scopul satisfacerii
intereselor acelei colectivitayi. Pro-
prietatea publica conferi dreptul de a
poseda si folosi bunuri proprietate de
stat (parcuri, strazi, artere de
circulatie) de citre to|i cetifenii, fari
o autorizajie speciala, dar si fari
dreptul de a dispune in sens juridic de
respectivele bunuri.

Tidu de proprietate, orice act sau fapt
juridic pe care se poate fonda dreptut
de proprietate ce are o persoani
asupra unui lucru. Poate constitui titha
de proprietate, spre ex.: un contract
de donatie; o dispozilie a legii;
uzucapiunea; mostenirea; contract de
vinzare-cumpirare etc (Dc.).

Topografie (Gen.),stiin{a i tehnica
masuratorilor §i calculelor facute
pentru ridicarea hiriilor si planurilor
care reprezinta suprafete mici ale
scoarfei pimantului, nefinind seama

de curbura luji (spre deosebire de
geodezie) §i executarea acestor harti
si planuri (Dpt.)

Transtabulare, operagiune prin care un
imobil se transcrie dintr-o coala a cf.
in alta, Transtabularea are loc atunci
cind un imobil se imparte intre mai
mul{i mostenitori sau se
dezmembreaza spre vanzare oni se
uneste la un alwl. Coala cf. din care
pleaca un imobil se suspend:.

Tolul, masura de lungime austriaca,
submultiplu al stinjenului, care, la
1875, era egala cu a 60-a parte a
acestuia, sau cu 0,0316 m (Stoicescu
1971: 71).

Uz (drept de), drep real principal de
tip clasic care, fiind legat de persoana
titularului, nu poate fi cedat si niri
ipotecat altor persoane si ca atare nu
este susceptibil de execurate siliti
imobiliard. Neputand fi instriinat de
citre debitor, nu poate fi vandut la
licitajie publici de citre creditorii
titularului siu. Fructele culese de citre
uzuar, fiind destinate a fi consumate
in naturd de citre uzuar sau putind fi
instrinate de catre acesta, in principiu
sunt susceptibile de urmarire silitd, in
misura in care exced nevoile
titularului dreptului de uz; atunci cind
uzul are caracter de intretinere,
urniérirea lor sc face numai in limitele
prevazute de lege (Dc.).

Uzucapiune, mod de dobindire a
proprietitii §i altor drepturi reale in
privinta dnui lucru, prin posedarea
neintrerupti a acelui lucru in
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intervalul de timp prevazut de lege.
Uzucapiunea se refera atit la bunurile
imobile cat si la cele mobile. in
sistemul dreptului nostru civil, ea
constituie singura dovadi absoluia a
dreptului de proprietate: cel ce
reugegte si dovedeasci imprejurarea ca
a dobandit in acest mod lucrul este
scutit de orice alta dovada supli-
mentari. Are un rol mai redus acolo
unde fiinteazd sistemul de carte
funciard, potrivit caruia, dreptul de
proprietate se dobandeste prin
intabulare...Uzucapiunea presupune
in mod necesar o posesie util; detengia
precard, ori posesiunea viciata, oricit
ar dura in timp, nu poate duce la
dobindirea dreptului de proprietate.
Uzucapiunea poate fi de 30 ani sau,
dupi caz, de 10-20 ani cind posesia a
fost de buna credinja si s-a intemeiat
pe un just tidu. in primul caz, cel ce 0
invoca trebuie si dovedeasca ca a
posedat lucrul in timpul previzut de
lege, si ca posesia lui a fost utila:
regularitatea posesiei este prezumata
de lege. in cel de al doilea caz, ipoteza
se refera numai la imobile, termenul
de 10 ani priveste situatia cand
adevaratul proprietar locuieste in
circumscriptia tribunalului judetean
unde se afla i imobilul, iar termenul
de 20 ani priveste situatia in care acesta
locuieste in afara circumscriptiei
respective; se cer douid conditii
cumulative, anume: ca posesia s se
fondeze pe un just titlu si sd fie de
buni-credinia (Dc.).

Uzucapiunea servitutii, dobandirea
unei servitugi prin posesia dreptului de
servitute exercitatd timp de 30 ani.

Sunt susceptibile de a fi dobandite pe
aceasti cale numai servitutile continue
si aparente (Dc.).

Uzufruct cu titlu particular, drept de
uzufruct constituit asupra unui bun
determinat (Dc.).

Uzufruct cu titu universal, drept de
uzufruct care are ca obiect o fractiune
dintr-o universalitate de bunuri (Dc.).

Uzufructuar, titularul dreptului de
uzufruct sau de quasi-uzuftuct; poate
5a fie o persoani fizici sau o persoand
Jjuridica. Inainte de intrarea in
folosinga, wadruciuarul este tinut de
doui obligaii si anume: a) obligatia de
a proceda la inveniarierca mobilelor
si la constatarea starii imobilelor;
b) obligatia de a prezenta o cautiune.
in timpul exercitarii dieptului siu
uzufructuarul are unonitoarele obli-
gatii: 1) sase foloseasca de lucru caun
bun proprictar: 2) si aduca la
cunoytin(a nudului proprictar orice
incilciri sau uzurpari ale dreptului
acestuia; 3) si respecte gi sa continue
modul de folosire stabilit de
proprietar; 1) s suporte anumite
cheltuicli §i sarcini ale lucrului
(sarcinile obignuite care se suporti din
venituri, nu i sarcinile avind caracter
extraordinar, care revin nudului
proprietar). Uzufructuarul are
urmitoarele drepturi: sa ceard
predarea in folosinti a bunului, avind
la indemana actiunea confesorie (care
este echivalenta acfiunii in revendicare
a dreptului de proprietate); si se
foloseasca de lucru in aceleasi condifii
in care ar fi putut s-o faci proprietarul
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(fara insa a- altera substan{a) §i sa-i
culeaga fructele; si cedeze beneficiul
(emolumentul) dreptului sau,
raminand in continuare titular al
acestui drept §i, totodati, raspunzator
faga de nudul proprietar; si utilizeze
actiunile posesorii pentru apararea
dreptului sau (Dc.).

Vadra sau fieria, misura de suprafaja
dupi cantitatea de vin pe care o poate
produce o anumita suprafaia, egali cu
cca.10 1., folosita mai ales in
Transilvania (Stoicescu 1971:123).

Valoare, notiune care exprima, foarte
general, importanta pe care un lucru
o poate avea pentru satisfacerea
nevoilor omenesti. Pamantul este
bunul economic cel mai de pref,
pentru ca raspunde unor multiple §i
variate nevoi esentiale ale omului, dar
valoarea lui este foarte diferit apreciata
de cei ce-l poseda. Astfel, pimantul
dobéndit prin mostenire, din tata in
fiu, are, pentru familia {araneasca
cireia ii asiguri existenta, pe linga o
deosebitd valoare economica §i una
afectiva, ct mult mai mare decat acesta
o are pentru proprietarul ce produce
pentru piata sau pentru arendasul
pentru care este o modalitate de
investire a capitalului siu i care nu are
nici o legatura afectivd cu un anumit
pamént. Proprietarul pamantului il
cultiva si il ingrijeste ,ca un bun
parinte” pentru a-l transmite unmasilor
intr-o stare cat mai bund, pe cand
arendasul il exploateazi atata timp cit
dureaza contractul sau, urmarind
realizarea unui beneficiu maxim chiar
prin secatuirea lui.

Rothkegel (1952: 21) distinge la
pamant:

a) valoarea individuald care, la randul
¢i, este de doua feluri:

- valoarea de consum datorata
foloaselor ce se obgin prin cultivare §i
legaturilor afective, specifici familiei
faranesti ;

— valoarea economica ce depinde de
venitul ce se realizeaza prin cultivare,
precum si de legiturile afective,
specifici proprietarului ce produce si
pentru piata.

b) valoarea supraindividuald ce
depinde de venitul net ce se poate
realiza, de oferta si cererea de pimant.
Valoarea individual este subiectiva §i
cu greu se poate stabili cifric, pentru
i nu este masurabila. In cadrul
consumului, nimeni nu poate spune ce
valoare are un bun, deoarece ea
depinde de aprecierea unui anumit
subiect, adica este o marime psihica ce
depinde de intensitatea nevoii de
satisfacut §i de legaturile afective.
Valoarea supraindividuala, dimpotriva,
are 0 importan(i aproape egala pentru
toti cei interesali, §i se poate exprima
cifric intr-o anumiti cantitate de
monedi. Acesta este preful
pamantulwi.

Valoarea terenurilor agro-silvice.
Evaluarea imobilelor funciare, in
scopul impozitarii §i despagubirii in
cazul disparitiei lor ca urmare unor
calamita(i naturale, s-a impus cu tot mai
mare insisten{a la inceputul sec.XIX.
In practica evaluirii se determina mai
multe valori, astfel:

A Valoarea de randament care se
determina dupa venitul net ce produce
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pamantul, deoarece, nefiind un
produs al muncii el nu se poate evalua
dupi costurile de produciie. Pentru a
fi obiectiva, valoarea de randament
trebuie s3 se intemeieze pe bonitarea
terenurilor dupa o metoda unitara si
s3 se tina seama de conditiile
economice de productie. Dar la venitul
net mai contribuie §i alti factori de
productie §i, pentru a se putea estima
.valoarea nudi” a pamantului, este
necesar sa se estimeze partea lui de
participare la producerea unui anumit
venit net. Valoarea nuda a pamantului
se determind (adaptare dupa
Rothkegel 1952: 21)astfel:

Vnp = Vb- ( CI + C2]) x p, unde:

Vnp = partea de venit datorata
pamantului;

Vb = venitul brut;

Cl = valoarea capitalului circulant;

C2 = valoarea capitalului fix fara
pamant;

% p = cota de amortizare capital fix.
Considerand: Vn = 10.000; Cl = 40.000;
C2=60.000, rezulta: Cl + C2=100.000,
iar: (Cl + C2) x 4 % 4.000, care este
partea de venit datorata mijloacelor de
productie fari pamént. Partea de venit
net datorati pamantului este:

Vnp = 10.000 - 4.000 = 6.000, in care
este scuprinsd renta solului si
amortismentul investijiilor pentru
imbunatagirile funciare. Prin
capitalizarea venitului net datorat
pamiéntului se obgine valoarea de
randament, astfel:

VR = Vnp x M = 6.000 x 25 = 150.000,
in care M = un factor de capitalizare
ce exprima numairul de ani in care
capitalul se recupereazi din dobanda
§i este egal cu: 100: p, adica 25 in cazul

unui procentde ¢ % (vezi nota laanexa
Nr.1 Lff.).

B Valoarea impozabila (VI).
Cotribuabilului nu i se percepe impozit
pe intreg venitul net, ci se scad
dobanzile ipotecilor, dobanzile
capitalului propriu si un procent de
beneficiu in plus, pentru cointeresarea
producatorului. Dupa aceste scaderi se
inmulteste venitul net pamant ramas
(Vnpr) cu un factor multiplicator
stabilit prin lege. Presupunind ca
scaderile sunt de 1.500 in exemplul de
mai sus, valoarea impozabila este:
Vnpr = 6.000 - 1.500 = 4.500
VI=VnprxM =4.500x25= 112.500.

C. Valoarea de circulatie, pretul
pamantului, depinde, in primul rind
de valoarea de randament, dar rare ori
este egala cu aceasta, ci mai este
influengata de unele caracteristici ale
acestuia ca ,bun in comert”, astfel:

- oferta de pamant este redusa, pentru
ca nu este un produs de masa ce se
poate reproduce dupa dorinta si
proprietarul se desparte de el cu mare
greutate numai in conditii speciale;

- pamantul nu apare pe piafa in masa
in cantitati de acelasi fel , dar nici nu
este un bun atat de rar incat sa
genereze prefuri de monopol;

- pimﬁnturile cu calitati speciale,
deosebit de favorabile pentru anumite
culturi, sunt §i mai rare si ele pot
genera prejuri de monopol de calitate;
- pozitia terenurilor are, de asemenea,
0 mare importan{a pentru ca speranja
cumparitorului de a obtine un venit
mai mare creste la o buna agezare.
Astfel, terenurile din apropierea statiu-
nilor de odihna sau din apropierea
oragelor au o valoare de circulatie mai
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mare datoritd posibilitatii de valori-
ficare a produselor sau perspectivei de
includere in perimetrele construibile;
- apropierea de centrele social -
economice importante , care oferd mai
bune condiiii de procurare a bunurilor
necesare, precum §i mai bune conditii
de invitimat §i ingrijire a sanatapi,
maresc pretul terenurilor;

~ pretul parcelelor izolate se stabileste
in funciie de apropierea de sat sau de
interesu} unui vecin de a le achizifiona;
- posibilitatea practicarii unor sporturi
(golf), sau a vinatului sunt, uneori, mai
importante in stabilirea valorii de
circulatie decit productia;

- identificarea terenurilor prin harta
cadastrala §i ocrotirea drepturilor prin
inscrierea in cartea funciard fac
imposibila dobandirea de la un ,non
domino” §i maresc siguranga in
circulajia oneroasi a terenurilor,
precum si valoarea lor.

Valoarea de circulatie a imobilelor
funciare, a terenurilor agro-silvice in
special, se formeaza dupa lcgea cereni
§i ofertei, iar determinarea ei prin
calcul este foarte dificild, dar valoarea
de 1andament este un punct obiectiv
de plecare §i trebuie completatd cu
datcle credibile ale statisticii.

Valoarea terenurilor construibile,
cuprinde valoarea terenului i valoarea
instalatiilor exterioare: imprejmuiri,
racorduri etc. La evaluare se pleacide
la valoarea medie din cartier si se {ine
seama de pozilic. marime, posibilitati
de racordare la apa, canal, gaze,
lumina, precum si de natura solului §i
subsolului. Daca suprafaja este mare se
imparte in zone, astlel:

- zona I, adincimea pana la 40 m. de
la strada;

- zona II, adancimea intre 40 - 80 m.
de la strada;

- zona Il a., adancimea peste 80 m.
de la strada;

- zona III b., suprafata peste 80 m.
adincime daca nu este construibila.
Raportul intre zone este:

-zonall cca. 50 % din valoarea zoneil
- zona III a. cca. 25 % din valoarea
zonei I;

- zona Il b. mai putin de 25 % din
valoarea zonei [.

Valoarea zonei I, se ia in comparatie
cu valoarea unei parcele din aceiasi
strada, cu acelasi front §i adancimea de
40 m. Parcelele situate pe strazi
comerciale sunt mai valoroase decat
cele situate pe strazi de locuit, iar la
evaluarea parcelelor de colg de strada
se pleacd, de regula, de la cea mai mare
valoare a strazilor alaturate. Daci este
un cartier de locuinte, valoarea
parcelelor de colt nu este mai mare, ci
poate fi chiar mai mica in functie de
fluxul circulatiei. Faja de valoarea
celorlalte parcele se adauga parcelei de
coly:

-5-10 % cand parcela de coly, este la
intersec{ia a doui strazi de locuit;

- 15-20 % parcela la intersecfiaainei
strazi comerciale cu una de locuit;

- 25 - 45 % parcela de coly, este la
intersectia a doui strazi comerciale.
Un exemplu (dupa Diedenbofen
1986:120) se prezintd in Fig. 27:
parcela situata la intersecia unei strizi
comerciale cu un front de 60 m §i o
strada de locuit cu frontul de 40 m ;
valoarea medie a terenului pe strada
de locuit este de 60 DM/mp, de 120
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DM/mp pe strada comerciala si de 150
DM/mp pentru parte din terenul de
colf (suprafaya de 30/30 m); suprafata
totald a parcelei este de 2.400 mp din
care:

- I'subparcela de colt

~ Il subparcela la strada comerciata
30 x 30 = 900 mp.;

~1IT a. subparcela la strada de locuit
10 x 30 = 300 mp.;

~ Il b. subparcela neconstruibila
10 x 30 = 300 mp.

30 x 30 = 900 mp.;
-
-a : n-b
Val. medie 60 DM/mp |
= ) AT T T T T T T T T T T T
3 } | 1
@ E |
° o !
w ¥ g |
v
B e Val. medie | Val. medie
« 150 DM/mp { 120 DM/mp
|
I
- 1
A——30m —l‘
60 m —+

Strada cornerciala

Fig. 27 Evaluarea parcelei de colf (dupa Diedenhofen).

Suprafata  neconstruibila  se
repartizeaza, proporgional cu
suprafetele, la subparcelele I si 11,
astfel:

- pentru subparcela II:

(900 x 100):1200 = 225 mp, adici 75 %.
- pentru subparccla III:

(300 x 100):1200 = 75 mp, adica 25 %.
Valoarea totali a parcelei este:

- subparcela de col:

900 mp x 150 DM = 135.000 DM;

- subparcela II strada comerciala:
(900mp x 120 DM) +(225 mp x 60 DM)=
= 121.500 DM;

- subparcela III strada de locuit:
{300 mp x 60 DM)+(75 mp. x 30 DM)=
=20.250 DM

Total =276.750DM
O altd variantd de evaluare a
terenuritor construibile o propune
Runge (1955 : 152), care atrage atentia
ca la evaluare s sc plece de s pretul
mediu obisnuit in localitate §i nu de la
prefuri ocazionale sau de la cele
directive ale organelor administrative
sau de atribuire ale organelor
Jjudecitorest. in ce priveste evaluarea
parcelelor situate laintersecyia strizilor
propunc modelul din Fig.28:
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cazul |l cazulll cazuthl
2 strazi 1 str. comerciald] 2 strazi
comerciale 1 str. de tocuit de locuit
[}
o
b b
E avg | a3 | %
L7
strada A
>}
©
E a+b ar —g— a+ %
]
strada A
o
]
g a+ = at+ b at+ L]
- 4 S
strada A
Fig.28 Evaluarea parcelei de colf (dupa Runge).

S-a notat strada cea maij valoroasa cu
+A” si cea mai putin valoroasa cu ,B”;
valoarea/mp pe strada A s-a notat cu
«a" §i pe strada B cu ,b". Calculand
valoarea parcelei din Fig.27 dupa
modelul propus, rezulti (cazul 11/2):
V= (a+h:2) x S = (120+60: 2) x 2400 =
= 360.000 DM.

La evaluarea terenurilor construibile
trebuie si se mai {ind seama de unele
conditii singulare, astfel:

~ suprafafa prea mare sau prea mica a
parcelelor fa{a de parcela standard,
considerata de 1.000 mp., micsoreaza
valoarea; :

- parcelele inguste §i adanci au o
valoare unitara mai mici;

- daci suprafata din spate (zona IIl b)

nu se poate constriu, se evalueaza ca
teren agricol;

- calitatea solului si subsolului
influenteaza valoarea numai daca sunt
necesare lucrari speciale pentru ad face
bun de construit;

- servitutea mareste valoarea fondului
dominant §i o micsoreazi pe cea a
fondului aservit;

- terenurile cu constructii nefolosibile
sau de mica valoare se considera
neconstruite §i se scad cheltuielie
necesare eliberdrii;

- daci pe teren mai sunt resturi din
constructii demolate, care se pot folosi
(fundatii,pivnite etc.), la evaluare se
vor adauga valorii terenului pe baza
calculelor de deviz.
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Vinzator, persoana care. printr-un
contract de vinzare-cumparare,
transmite altei persoane (cumparator)
dreptul de proprietate asupra unuia
sau mai multor bunuri determinate
(sau un alt drept real de creania) aflate
in circuitul civil, in schimbul unei sume
de bani numitd pret. Vinzatorul
trebuie sa aiba capacitatea de exerciiu
deplind (ori si fie, dupi caz,
Teprezentat sau asistat de parinii sau
tutore) si sa nu fie supus unei prohibitii
legale de a contracta; el trebuie si fie
proprietarul bunului (sau titular al
dreptului) transmis. In cazul vinzani
unui imobil (a unei constructii),
vanzatorul trebuie si posede
autorizafia de instriinare si si incheie
contractul de vanzare-cumparare in
forma autenticd, iar transferul drep-
tului are loc in momentul inscrierii in
cartea funciara a bunului imobil
vindut, daca acesta este situat intr-o
regiune de carte funciara (Dc.)

Venit net, este cistigul net ce raimane
pentru posesorul imobilului dupa
sciderea cheltuielilor de productie
obignuite in zona de clasificare si
necesare culturii solului §i productiei,
in sistemul de economie a majoritagii
posesorilor (art.27 al.2 Lc.). El se
determini dupa formula:
Vn=Vb- (Cl+% C2), in care :

Vn = venitul net;

Vb = venitul brut;

Cl = capitalul mobil (cheltueli directe);

% C2 = cota procentuali de partici-
pare a capitalului fix.
Pentru determinarea venitului brut
(valoarea productiei globale) se jau in
considerare productiile medii obtinute

pe un numar cat mai mare de ani, dar
cel putin 5 ani, §i preturile medii
obisnuite in zona de clasificare.
Capitalul circulant {cheltuelile
directe) consta din cheltuelile
materiale (seminte, combustibil,
ingrasaminte etc.) si cheltuielile cu
forta de munca (plata muncii striine
§i a familiei). Capitalul fix participa la
cheltuielile de productie prin dobanda
ce ar produce daca ar fi de pus spre
fructificare intr-o banci sau ar fi
investit in alt domeniu de activitate.
La determinarea venitului net se jau
in considerare valori medii obtinute in
conditii obignuite si care se pot realiza
in perioada urmitoare de 5 ani. La
calcularea cheltuielilor nu se tine
seama de situatia materiala individuala
a posesorﬁlui i nici de sarcinile ce
greveazi imobilul (art.27 al.3), dar se
adauga amortismentul investitiilor
productive sau costurile de conservare
ale acestora.

Venitul net cadastral se determina in
punctele zonale de sprijin:

~ in punctele principale, de catre
Comisia centrald de evaluare si se face
cunoscut prin lege sau afisare;

- in punctele secundare, de citre
Comisia judeteana si se compara cu
cele din punctele poincipale;

~in punctele locale de sprijin, de citre
comisia comunalid cu concursul
comisiei judetene.

Verificarea comunicirilor oficiului de
cadastru i inscrierea lor in cartea
funciari. Toate informatiile din
parteal a cf. §i harta pe care ele se
intemeiaza sunt puse la dispozitie de
cadastrul general , iar schimbarile ce
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se produc i structura categoriei de
folosin{a, in forma sau dimensiunea
parcelei ca urinare a exccutirii unor
complexe de construciii, amenajari
antierozionale, cii de comunicatie etc.,
ce nu necesita forma solemna, sc
comunica de catre oficiul de cadastru
instaniei de cf. Comunicarea se face
printr-o lista de schimbari insofita de
o copie a hargii cadastrale, pe care
detaliile disparute se anuleazi si cele
noi aparule se cartografiaza cu tus de
culoare rosie.

Primind comunicarea, conducitorul
de cf. o confrunti cu situajia existenti
in cf. §i, daci cei interesaii sunt de
acord, judecatorul dispune, prinir-o
incheiere, fie modificarea cf., fie
intocmirea unei ¢f. noi urmand
procedura art.163 u#m. Lcf.
Modificarea cf. se comunica celor
interesafi conform cu prevederile
art.138 Lcf. Unitagile de cadastru nu
sunt competente si opereze in
documentele ce poseda schimbanie
privind drepturile reale imobiliare sau

drepturile personale decat numai pe.

baza comunicarilor instangei de cf,;
dupi cum nici instan{a de cf. nu este
competenta si aprobe inscrierea
acestor drepturi daca cererile nu sunt
insofite de schife, intocmite de oficiile
de cadastru sau avizaie de acestea
(art.131 al. 2; art.132 al 1 Lcf.).

Verificarea §i receptionarea lucrarilor
- faza de teren. Unitijile judetene de
cadastru asigura controlul,
indrumarea, verificarea si recepjia
lucrarilor de introducere a cadastrului
(art.20 al.l Lc.), prin cadre tehnice cu
experien(a indelungata in doineniu. Se

urmireste executarea corecta si
uniformia operatiunilor §i operatelor,
precum §i descoperirea i corectarea
din timp a unor eventuale greseli.
Daci controlul se executa, oricand pe
parcurs, din initiativa inginerului
verificator de stat, recepjionarea se
cere din timp de citre executantul
lucrarii, dar numai atunci cand aceasta
cuprinde unititi complete din teritoriu
sau cand sunt executate cel putin 30
% din operatiuni. Receptia consti in
verificarea prin sondaje a cel putin 10
% din totalul operatiunilor, iar
elementele de control se inscriu intr-
un carnet special. Toate operatele
receptionate se semneaza de catre
executant si inginesul verificator de
stat, cu mentiunea datei la care s-a facut
receplia.

La receptionarea fazei de teren se
verifica daca s-au respectat prevederile
din normele de execuiie, astfel:

- dosarul juridic, care cuprinde toate
comunicarile, procesul verbal de
constatare a unor litigii, de constatare
a respectirii procedurii, de constituire
a comisiei cadastrale comunale etc.;

- dosarul lucririi de delimitare a
hotarelor;

- registrul posesorilor de case si al
locurilor de casa:

- planul minuta se verifica prin
confruntarea cu terenul pentru a se
constata: daca sunt corect reprezentate
categoriile de folosintd; daca
denumirile lanurilor, locurilor si
localitatilor sunt corect inscrise; daca
poscsorii sunt corect inscrigi, in
conformitate cu registrul posesorilor
de case; dacd masurdtorile sunt corect
executate, cu respectarea normelor de
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continut §i precizie etc. Verificarea si
receptionarea fazei de teren se
consemneazi intr-un proces verbal tip,
incheiat in cel putin doua exemplare,
din care unul se atageazi la dosarul
juridic al lucrarii.

Verificarea §i receptionarea finali a
operatelor  cadastrale. Dupa
terminarea tuturor operatiunilor
cadastrale din faza de redactare,
inginerul verificator de stat procedeaza
la verificarea si receptia finald a
lucrarii, astfel:

- se verifica daca datele de masurare
sunt corect raportate pe harta
cadastrala §i daca se incadreaza in
tolerantele admise de normele
tehnice; dacd harta corespunde cu
schitele de teren cu privire la parcele,
granite, categorii de folosini(a,
denumirea lanurilor, locuritor §i
localitatilor; dacd numerotarea
topografica si cartografierea sunt
executale cu respectarea normelor
tehnice;

- se verifica, prin sondaj, daca
calcularea suprafetelor se incadreaza
in tolerantele admise de normele
tehnice; corespondenta intre fisa pe
numere cadastrale cu harta §i registrul
de calcul al suprafetelor; corespon-
denta registrului cadastral cu harta, fisa
pe numere cadastrale si registrul
posesorilor de case si al locurilor de
casa; foaia cadastrala se confrunta cu:
registrul cadastral, indicatorul
alfabetic, indicatorul parcelar si foaia
cadastrald de posesie; indicatoarele
alfabetic si parcelar se confrunta cu
registrul cadastral; sumarl foilor de
posesie se confrunta cu indicatorul

alfabetic §i cu sumarul registrului
cadastral; situatia generali a supra-
fetelor pe categorii de folosin{a se
confruntd cu registrul cadastral;
registrul constructiilor se confrunta cu:
foile cadastrale, cu foile de posesie si
registrul posesorilor de case si al
locurilor de casa.

Prin verificare se urmireste aplicarea
unitara a instructiunilor organelor
administrative §i prevenirea greselilor
sistematice. Constatarile inginerului
verificator de stat se consemneaza intr-
un proces verbal, ciruia i se atagaza o
noti de verificare, in care se arata toate
constatirile din cursul operatiunii §i se
fixeazd termen pentru indreptarea
unor eventuale lipsuri sau
necorespondenie cu normele tehnice.
Refacerea deficientelor se
consemneazi, de asemenea, intr-un
proces verbal, dupi care lucrarea se
considera recepfionata §i toate
documentele se semneazi de citre
executant §i inginerul verificator de
stat, apoi se depune pentru
operatiunea de publicitate finala.

Vii §i hamei, categorie de folosinta ce
cuprinde terenurile plantate cu vii
nobile si hibride, precum si plantaiile
de hamei ce au o tehnologie
aseminitoare. Din necesitagi tehnice,
se impart in urmitoarele subcategorii
de folosinga:

~ VN - vii nobile, cuprinde viile altoite
care au la bazi un portaltoi si viile
indigene care se dezvolta din ridacini
proprii;

- VH - vii hibride denumite i
producitori direcj;

- VP - pepiniere viticole, in care sunt
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cuprinse terenurile folosite pentru
producerea materialului saditor viticol,
in care se disting plantatii portaltoi §i
scoli de vite;

- VHA - hamei, cuprinde terenurile
plantate cu hamei.

In lucririle de cadastru din alte tari,
hameiul se considerd o subcategorie de
folosinga a arabtlului.

Ziua de aratura, a fost un mijloc de a
calcula suprafata pamatului folosit
indeosebi in Tara Romaneasca gi mult
mai putin in Moldova si Transilvania,
corespunzand la cca. 2500 - 3000 mp
(Stoicescu 1971: 118).

Ziua de coasa, miasura veche de
suprafa(a ce corespunde intinderii de
pamant (finea(i) ce se putea cosi de
un om intr-o z. Probabil ¢a ziua de
coasa a fost mai mica decit ziua de
aritura (Stoicescu 1971: 119).
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ANEXA

i Model 1
COALA CARTII FUNCIARE
Nr.cf. 1200
Comuna Arad
Satul
PARTEA L
Nr. [ Nr. Suprafaja
ord. {topo- Descrierea imobilului ha | mp Noti
grafic|
1 180 [Teren cladit §i necladit in str. Horea nr. 5, cucasi] - | 946
din cirimida, acoperitd cu {igli formati din: la
subsol 1 pivnita, 1 spilatorie; la parter: 3 camere, 1
bucitirie, 1 cimard, 1 baie. 1 verandi deschisd
PARTEA a ll-a
N; Inscrieri privind proprietatea Nota
ord.
1 |Prezentat la 30 august 1933 sub nr. 850 cf.
In baza procesului verbal de localizare nr.850 §i a deciziei MJ. nr.
10200/1938 are dreptul de proprietate asupra imobilului din partea [
nr. de ordine nr. 1 se intabuleazi in favoarea lor:
Crisan L. Alexandru §i sofia
Crisan Maria n. Mangra cu titlu drept localizare
2 (Prezentat la 31 martie 1993 sub nr. 1800 cf.
In baza contractului de donaie, autentificat sub nr. 1900/15.03.1993 si
a schifei anexi aprobata de Priméiinia oragului Arud cu nr. 2020/1993 se
intabuleazi dreptul de proprietate asupra imobilului inscris in partea
sub nr. de ordine 1 in favoarea lvi :
Crisan A Alexandru junior cu titlu donatie
PARTEA a lll-a
Nr. inscrieri privitoare la sarcini Suma 1 Noti
ord. lei
1 {Prezentat la 3] martie 1993, cu nr. 1800 cf.
In baza contractului de donaie ardtat in partea a Il se
intabuleazi dreptul de uzufruct viager asupra imobilului
inscris in partea I - sub nr. de ordine ) in favoarea lor :
Crisan I.Alexandru g sofia
Crigsan Maria n. Mangra
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Model 2
COALA CARTI FUNCIARE
Nr.cf. 1887
Comuna Arad
Satul
PARTEA
Nr.| Nr. Suprafaja
ord.| topo- Descrierea imobilului ha | mp Noti
grafic
1 ]3554/1 {Teren clidit 5i neclidit in str. Horea nr. 20, cu| — |1543
casa cu etaj compusa din: la subsol 3 pivnige,
1 spalitorie; la parter:5 camere, 2 bucitisi,
Icimard, 1 baie, 1 WC, 1 antrey; la etaj:
4 camere, 2 bucitini, ] cimard, 1 baie, 1 WC, 2
antreuri; in curte: 1 garaj din cirimida, 1 garaj
din lemn, 2 cotete din lemn
PARTEA a [la
Nr. Inscrieri privind i N
d nscrien privind proprietatea otd
ord.
1 Prezentat la 30 august 1933 sub nr. 920 cf.
In baza procesului verbal de localizare nr. 850 si a Deciziei MJ.
nr.10200/1933, dreptul de proprietate asupra imobilului din partea I
nr. ordine 1, se intabuleaza in favourea lui :
lonescu I. Dumitru
2 Prezentat [a 25 mai 1993 sub nr. 1366 cf.
In baza cererii nr.1900/1993 privind dezbaterea succesiunii dupa
Ionescu I. Dumitcu sen. se intabuleazi dreptul de proprietate asupra
imobilului inscris in partea I sub nr. de ordine 1, cu titlu de drept,
mogstenire, in favoarea lor:
lonescu D. Dumitru jun. cota 1/2 paste
lonescu D. Ton cota 1/2 paite
PARTEA a Ill-a
Nr. inscrieri privitoare la sarcini Sun‘\a Noti
ord. lei
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. Madel 3
COALA CARTII FUNCIARE
Nr.cf. 1200
Comuna Arad
Satul
PARTEA 1
Nr.| Nr. Suprafaga
ord.| topo- Descrierea imobilului ha | mp Notd
grafic
1 180 |Teren clidit §i necladit in str. Horea nr. 5, cu| - | 946
casd din cirimida, acoperitd cu igli formaid
din: la subsol: 1 pivnil3, 1 spiltorie; la parter: 3
camere, 1 bucatirie, 1 camard, 1 baie §i o
veranda deschisa.
PARTEA a [[-a
Nr. inscrieri pAvi : 5
d nscrieni privind proprietatea Nota
ord.
1| Prezentar la 30 august 1933 sub ne. 850 cf.
In baza procesulw verbal de localizare nr. 850 si a decizei M].
nr.10200/1933, dreptul de proprietate in devilmasie asupra imobilului
din paitea I nr.de ordine 1 se imabuleasi in favoarea lor :
Crigan 1. Alexandru jun. i sofia
Crisan Eugenia n. Popa cu titlu de drept cumparare
PARTEA a [ll-a
Nr. Inscrier privitoare la sarcini 5""_13 Nota
ord. lei
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Model 4
COALA CARTII FUNCIARE
Nr.cf. 1887
Colectiva Comuna Arad
Satul
PARTEA I
Nr.[ Nr. Suprafata
ord.| topo- Descrierea imobilului ha | mp Not
grafic
1 | 3554/1/1 [Apartament nr.1, parter compus din: 5 camere,| - | 336 | p.lI/2
1 cimard, 2 bucitirii, 1 baie, 1 antreu, 1 WC]a
subsol: 1 pivnifa; in curte: 1 garaj din lemn, 1
cotey
2 | 354/1/11 [Apartament nr.IL, etaj compus din: 4 camere, 2| - | 336 | p.II/3
bucitarii, 1 camara, 2 antreuri, 1| WC; la subsol:
2 pivnile; in curte: | garaj din cardmida, | cotey
din lemn
3 Parfi comune indivize: casa scarlor din pivnita 1545
pana la pod, holurile de la parter i et la
subsol: coridorul, antreul si spilatoria; in curte:
curtea pasarilor, intregul teren cladit si necladit
in cota de 1/2 parte pentru apartl si 1/2 parte
pentru apartament Il
PARTEA a ll-a
N;’ inscrieri privind proprietatea Nota
ord.
1| Prezentat la 25 mai 1993 cu nr. 1366 cf.
In baza actului de dezmembrare si iegire din indiviziune autentificat la
notariat sub nr. 3425/1993 i a shitei de dezmembrare aprobata de
Primiria Municipiuhn Arad cu nr. 500071993, imobilul inscris in
partea I a acestei foi colective se intabuleazi:
2 |iar apartamentl nr.I se transcrie in cf. individuali nr.15053 in favoarea| cf. 15053
lui Jonescu 1. Dumitru, domiciliat in str. Jina nr. 25
3 |pe cind apartamentul II se transcrie in cf. individuald nr.15054 in| cf. 15054
favoarea lui Ionescu I. Ion, domiciliat in str. Jina nr. 25
PARTEA allla
Nr. inscrieri privitoare la sarcini Suma Nota
ord. lei
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. Model 5
COALA CARTII FUNCIARE
Nr.cf. 15053
Individuaia Comuna Arad
Satul
PARTEA [
Nr.[ Nr. Suprafaja
ord.{ topo- Descrierea imobilului ha | mp Nota
grafic
1 |3554/1Apartament 1 parter compus din: 5 camere - | 772
2 bucatirii, 1 camera. 1 baie, 1 antreu, 1 WC;
la subsol: 1 pivnitd; in curte: 1 garaj din lemn,
1 cote, cota parte de 1/2 din pirile comune
indivize aratate in cf. colectiva nr.1887 in partea I
sub nr. de ordine 3
PARTEA a Il-a
N:l' Inscrieri privind proprietatea Nota
ord.
1 Prezentat la 25 mai 1993 cu nr..1366 cf. Vezi

in baz actului de dezmembrare si iesire din indiviziune autentificat la of.
notariat sub.nr. 3425/1993 si a schijei de dezmembrure anexatd si| 2887
aprobati de Primania Municipiului Arad cu nr. 50001993, asupra
imobilului inscris in panea I sub nr. de ordine 1, adus aici din foaia,
colectivi nr. 2887, dreptul de proprietate cu titlul de mogtenire i
partaj, se intabuleazi in favoarea lui: Ionescu L.Dumitru, domiciliat in
str. Jina nr. 25

PARTEA a Ill-a

Nr. [nscrien privitoare la sarcini S"”‘m Nota
ord. lei
1 Prezentat la 25 mai 1993 sub nr.i 366 cf.

in baza actului de dezmembrare aritat in partea a [l-a a
acestei foi, se constituie dreptul de abitatie asupra:
1 camera,l bucitirie si acces la baie gi WC in favoarea :
Ionescu Vctoria n. Popa
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Model 6
COALA CARTII FUNCIARE
Nr.cf. 1200
Comuna Pincota
Satul
PARTEA I
Nr. [ Nr. Suprafaa
ord. topo- Descrierea imobilului ha | mp Noti
gratic
1 180 |Teren claditsi necladit in su. Horea nr. 5, cucasa| - | 946
din caramidi, acoperitd cu {igld formati din: la
subsol 1 pivnita, 1 spalatorie; la parter: 3 camere, 1
bucatirie, 1 camara, 1 baic, ] WC, 1 veranda
deschisd
PARTEAa lla
Nr. i e . . Not

d nscricri privind proprietatea ot

ord.

1] Prezentat la 30 august 1933 sub nr. 850 cf. Ven
In baza procesului verbal de Jocalizare nr. 850 i a deciziei MJ. nr. of.
10200/ 1933 are drepiul de proprietate asupra imobilului din partea I| 2887
nr. de ordine nr. 1 se intabuleazd in favourea lor:

Crisan 1. Alexandru si sofia
Crisan Fugenia n. Popa cu titlu drept cumpirare
PARTEA a lll-a
Nr. Inscrien privitoare la sarcini Sumu Nota
ord. lei

1| Prezentat la 1 decembrie 1993 sub nr.2500 cf.

In baza contractului de constiire autentificat la notariatul
Arad sub nr. 2600/1993 §i a schijei anexi aprobati de,
Primaria Municipiului Arad sub ur. 2880/1993, dreptul de
superficie asupra imobilului inscris in partea [ sub nr. de
ordine 1, se intabuleaza in favoarea lor:

Aldea I. Ion §i sojia

Aldea Maria n. Dimna
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. Model 7
COALA CARTII FUNCIARE
Nr.cf. 2902
superficie Comuna Pincota
Satul
PARTEA
Nr.| Nr. Suprafaja
ord.| topo- Descrierea imobilului ha | mp Nota
grafic
1 | 180/8 |Teren cladit §i necladit, str. Horeanr. 5, cucasi] - |[946
din carimida, acoperita cu (igli formatd din: la
subsol: ] pivnifa, 1 spalitorie; la parter: 3 camere,
1 bucitarie, | WC, 1 verandi deschisa
PARTEA a lia
Ng Inscrieri privind proprietatea Nota
ord.
1 Prezentat la 1 decembrie 1993 sub nr. 2500 cf. Vezi
In baza contractului autentic sub.nr. 2600/1993 si a schitei anexa of.
aprobati de Primiria Municipiului Arad cu nr. 2800/1993, dreptul de{ 1200
proprietate in devalmasie §i de superficie asupra terenului se
{intabuleaza in favoarea lor:
Aldea 1. lon §i sofia
Aldea 1. Maria n.Dima, ca bun comun
PARTEA a [lla
Nr. inscrieri privitoare la sarcini Suma Noti
ord. lei
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Modei 8
COALA CARTIH FUNCIARE
Nr.cf. 1300
Comuna Obreja
Satul
PARTEA I
Nr.| Nr. Suprafata
ord.| topo- Descrierea imobilului ha | mp Notud
grafic
1 | 1800 Vie in Faia viilor - 11000
PARTEA 2 [Ia
I\:_g Inscrieri privind proprietatea Not
ord.
1| Prezentat la 1 decembrie 1993 sub.nr. 2700 cf.
In baza procesului verbal nr. 32/1993 incheiat la Primiria comunei
Obreja cu ocazia infiingarii of. §i a Deciziei nr. 800,1993 M.J., publicati
in M. Of. nr. 301/1993, prin care s-au declarat cf. definitive, dreptul de
proprietate asupra imobilului inscns in partea 1 a acestei foi se
intabuleazi in favoarea lor:
Filip N. Florian si sofia
Filip Comelia n. Gherman, ca bun comun
PARTEA a [lla
Nr. inscrien privitoare la sarcini Su“_“ Noui
ord. lei
1 Prezentat la 20 decembrie 1993 sub nr. 2780 f.

in baza contractului autentic nr. 1800/1993, sc intabuleazi
dreprul de uz asupra imobilului inscris in pattea I a acestei

foi in favoarea lor:
Filip L. Nicolae i sotia
Filip Victoda n. Hulea
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i Model 9
COALA CARTII FUNCIARE
Nr.cf. 1000 Comuna Lisa
Satul
PARTEA [
Nr.| Nr. Suprafata
ord.| topo- Descrierea imobilului ha | mp Noa
grafic
1 750 |Constructie §iteren 1400| pl/23
2 | 750/1 |Casisi curte in stz.Noud nr. 20 a 700 | pll/4
3 | 750/2 |Casi i curte in str.Noui nr. 20b 700 | p.0/5
PARTEA a Ila
N; inscrier prvind proprietatea Nota
ord.
by, Prezentata la 25 mai 1940 sub nr. 500 cf. pll/2
In baza Deciziei M.J. nr.8300/1940 prin care cf. ale comunei Lisa s-au
declarat cf. legale, asupra imobilului inscris in partea I sub nr. de
ordine 1, dreptul de proprictate se intabuleazi in favoarea lui:
Gavrild D. Dumitru cu titlu localizare
2 | Prezentat la 16 maj 1993 sub nr.2300 cf.
In baza certificatului autentic de mogtenitor nr.950/1993, drepul de
proprietate asupra imobilului inscris in partea I nr. de ordine 1 se
intabuleazi in favoarea lor:
minor: Gavrila D. Comnel cota 1/2 parte
Gawila D. Octavian cota 1/2 parte
3| Prezentat 1a 16 mai 1993 sub nr.2820 cf. pll/45
In baz actului de demembrare si iesire din Indiviziune i a schitei
anexa aprobati de Primaria Lisa cu nr. 120/1993, imobilul inscris in
rica | sub nr. de ordine 1 se dezmembreazi:
4 |Apoi nr.10p.750/1 inscris in partea I sub nr. de ordine 2 se reinscrie in
aceastd foaie in favoarea lui :
minor Gavrila D.Cornel
65 |lar nr.top 750/2 inscris in partea I sub nr.de ordine 3 se transcrie in[ Vezi cf.
cf.nr. 220 Lisa in favoarea lui: Gavrild D.Octavian 2200
PARTEA a lll-a
Nr. inscrieri privitoare la sarcini Sun‘m Nota
ord. lei
1 Prezentat la 16 mai 1993 sub nr. 2320 f. Vezi cf.
Odati cu dezmembrarea aritati in partea a [l-a nr.de 2200
ordine 2, asupra imobilului cu nr.top 750/1, din partea |
nr. de ordine 2. se intabuleazi dreptul de servitute, de
trecere cu piciorul si vehicul in favoarea imobilului cu nr.
750/2 transcris in f. nr. 2200 Lisa
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Model 10
COALA CARTII FUNCIARE
Nr.cf. 2200
Comuna Lisa
Satul
PARTEA 1
Nr.f Nr. Suprafaia
ord.| topo- Descrierea imobilubui ha | mp Nota
grafic
1 [750/2 |Casasi curieinsur. Noui nr. 20 b - {700
PARTEAa Ila
N:" Inscrieri privind proprietatea Noti
ord.
1 Prezentat la 16 mai 1993 sub nr. 2329 f.
Asupra imobilului inscris in partea I sub nr. de ordine 1 a acestei foi,
adus aici din cf.nr.1000, se intabuleazi dreptul de proprietate cu tithu
de drept mogtenire si iesire din indiviziune in favoarea lui:
Gawrila D.Octavian
2 |Totodata se intabuleazi dreptul de servitute, de trecere cu piciorul §i
vehicul asupra imobilului cu nr. top 750/1 inscris in cf. 1000 Lisa sub,
nr. de ordine 2
PARTEA a [Il-a
Nr. Inscrieri privitoare la sarcini Sun'm Nota
ord, lei
1| Prezentat la 20 octombrie 1993 sub nr. 3200 cf. | 200.000
In baza contractului autentic de imprumut cu nr. 9200/
1993, asupra imobilului inscris in partea I a acestei foi se
intabuleazi dreptul de ipoteci in favoarea lui :
Domnaru I. Ulpian, domiciliat in Bragov, str. Lungi nr. 30,
cu dobinda de 5,5% si scadenta | januarie 1999
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) Model 11
COALA CARTIH FUNCIARE
Nr.cf. 1000
Comuna Sarata
Satul
PARTEA I
Nr. Nr. Suprafata
ord.| topo- Descrierea imobilului ha | mp Noti
grafic
1 630 Arabil in Lunca Popii 1 [1200
2 | 6304631 |Arabil in Lunca Popii 1 3000
PARTEA a lI-a
N;’ Inscrieri privind proprietatea Nota
ord.
1 Prezentat la 20 decembrie 1978 sub nr. 850 cf.

in baza Deciziei nr. 12400 M.J. prin care cf. intocmitd la teritoriul
Sérata s-au declarat cf. legale, asupra imobilului inscris in partea [ sub|
nr. de ordine 1 a acestei foi, dreptul de proprietate se intabuleazd in|
favoarea lui:

Posea 1. Nicolae, cu tithu de localizare

2 Prezentat la 15 mai 1986 sub nr. 300 f. Vezi
in baza contractuluj autentic de cumpirare nr. 410071986, imobilul cul  cf.
nr. top 631 s-a adus in aceasta foaie din cf. 640 si s-a alipit la imobilul] 640
inscris in partea I, cu dreptul de proprietate intabulat in favoarea lui:
Posea I. Nicolae

PARTEA a lil-a

Suma
lei

Nr.
ord.

inscrieri privitoare la sarcini Nota
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Model 12
COALA CARTII FUNCIARE
Nr.cf. 640
Comuna Sarata
Satul
PARTEAI
Nr. Nr. Suprafaga
. . F_— .
ord.| topo- Descrierea imobilului ha | mp Nota
grafic
1{ 631 |Arabilin Lunca Popii 1800 Tc"f“;‘xs
INCHIS
PARTEA a Il-a
Nnrj' inscrieri privind proprietatea Noti
ord.
1 Prezentat la 20 decembrie 1978 sub nr. 850 cf.
In baza Deciziei nr. 12400 M]., prin care cf. intocmitd Ia teritoriul
Sarata s-au declarat cf. legale, asupra imobilului inscris in partea I sub
nr. de ordine 1 a acestei foi, dreptul de proprietate se intabuleaza in
favoarea lui :
Cosma I Jon, cu titu de localizare
2 Prezentat la 15 mai sub nr. 300 f.
In baza contractului autentic de aumpirare nr.4100/1986, imobilul cu
nr.top 631, inscris in partea I a acestei foi se transcrie in cf. 1000 si
aceasti foaie se inchide
PARTEA a Ill-a
Nr. Inscrieri privitoare la sarcini Suqm Nota
ord. lei
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N Model 13
ROMANIA
JUDECATORIA ...... .
Localitatea ............
o.nr......
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PARTEAL
Nr. Nr. Suprafata
ord.| topo- Descrierea imobilulwi h Nota
grafic a | mp
PARTEA a ll-a
g;" Inscried privind proprietatea Noud
PARTEA a [ll-a
(:;' inscrieri privitoare la sarcini SllI:im Nota
JUDECATORIA...........
NR...... ./199.........

Certific ca prezenta copie in extras,consuna intrutotul cu pozitiile in vigoare
din coala cf. originald, pastrata de aceastd judecitorie.

CONDUCATOR CF.






Glosar de termeni

A
Abitagie (dreptde ) 1
Abuz de drept 1
Accesiune imobiliara artifiGala 1
Accesiune imobiliara naturala 1
Acordarea creditelor agricole 1
Act 2
Act de administrare 2
Act de conservare 2
Act de dispozitie 2
Act juridic civil 2
Actele ce se inscriu in cartea
funciara 2
Aerofotogrammetrie 3
Afisare (inf.) 3
Afisarea spre cercetare a cartilor
funciare provizorii 3
Agricol 4
Agrotehnica 4
Albie 4
Albie majora 4
Albie minora 4
Alegerea terenului de model 4
Analiza informatiei 5
Ape si stuf 5
Ape teritoriale (mare teritoriala) 5
Apreciere economica 6
Ar 6
Arabil 6
Arendid 6
Arendare 6
Arenday 6
Arendator 6
Asolament 6
Autoritate de stat 7
Autorizatie de imparieala 7
Autorizatie prealabila 7

B
Banca de date 7
Batréni sau mosi 7
Bonitare 7
Bonitarea categoriilor de folosin{a

dupi sistemul LC.P.A. 8

Bonitarea livezilor 9
Bonitarea solului 9
Bonitarea terenului 10
Bonitarea viilor 10
Bornarea punctelor de hotar 10
Bun divizibil 13
Bun fird stipin 13
Bun gospodar 13
Bun imobil 13
Bun imobil prin destinatie 14
Bun imobil prin naturasa 14
Buni credinia 14
Butea 14

C

Cadastru (termen) 14

Cadastru funciar general:
definitie 15

Cadastru funciar general: operat de
sintezd 16

Cadastru funciar general: registru
oficial al proprietatii 18

Cadastrul agricol 18

Cadastrul apelor 19

Cadastrul forestier (silvic) 20

Cadastrul terenurilor cu
constructii 20

Calare 21

Calcularea suprafetelor 21

Calitate oficiala 25
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Capacitatea de dispozitie privind
inceperea operatiunilor de
masurare 25

Capacitate de exercitiu 26

Capacitate de folosinia 26

Capacitatea de productie a
terenurilor 26

Capacitate juridica 26

Capul mosiei i fundul mogiei 26

Caracter constitutiv 26

Caracter declarativ 26

Caracter translativ 26

Cartea funciara: organizare
si functionare 27

Categorie 27

Categoria de folosinja a terenurilor 27

Caz fortuit 28

Caile de atac impotriva incheierii de
carte funciara 28

Ceasul de mers 29

Cercetarea cadastrului funciar 29

Cercetarea cariii funciare 29

Cezverta 30

Cinzeaca 30

Ciricul 30

Clasa 30

Clasificare 30

Coala cartii funciare 30

Comasare de terenuri 31

Comasarea, organizarea teritoriului
5i asolamentului 31

Comisia cadastrali comunald 32

Comparatie intre sistemul publicitatii
personale gi sistemul publicitagii
reale (cf.) 34

Competenta cadastrului funciar
general la stabilirea granitelor
proprietitii 35

Competenta conducerii cadastrului
funciar general 36

Competenta conducerii cartii
funciare 37

Competenia executirii lucrarilor de
clasificare 37

Competenta executirii lucrarilor de
misurare 38

Competen(a grinifuirii 39

Competenta i data introducerii
modificarilor in documentele
cadastrale 40

Competenta §i organizarea Jucririlor
de introducere a cartii funciare 41

Competenta {inerii cirtii funciare 42

Comunicarea incheierilor de carte
funciara 42

Comunicarea procesului-verbal de
delimitare 43

Comunicarea schimbarilor §i
rectificirilor 43

Comunicarea termenului de afisare a
cartilor funciare provizorii 44

Comunicarea termenului de afisare a
lucririlor cadastrale 44

Comunicarea termenului de afisare a
lucrérilor de estimare 44

Comunicarea termenului de incepere
a lucririlor de introducere a cargii
funciare 45

Comunicarea termenului de incepere
a lucrarilor de misurare 45

Comunicarea termenului
granifuirii 45

Comunitate de bunuri 46

Conditiile economice externe 46

Conditiile economice interne 47

Conducitor de carte funciara 50

Conducerea cirtii funciare 50

Conducerea cartii funciare cu
ajutorul sistemelor electronice de
inregistrare §i stocare a
informatiilor 50

Conducerea cadastrului
funciar general 51

Conducerea cadastrului funciar cu
ajutorul sistemelor electronice de
inregistrare §i stocare a
informatiilor 52
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Conducerea foii cirtii funciare 54

Conducerea foii cadastrale 54

Conducerea foii cadastrale
de posesie 57

Conducerea hirtilor cadastrale 58

Conducerea indicatoarelor alfabetic
§i parcelar 59

Conducerea registrului cadastral
funciar 60

Conducerea registrului construciiilor,
al posesorilor de case §i al locurilor
de casa 60

Conducerea sumarului foilor de
posesie si a situatiei generale a
suprafetelor pe categorii de
folosinta 61

Consemnarea recunoasterii
5i delimitarii hotarelor 61

Constructii §i alte folosinte 64

Contraventie 64

Continutul cadastrului funciar
general 65

Continutul hirtit cadastrale 65

Coposesie 66

Coproprietar 67

Corpul fundiar § modificarile lui 67

Cotul 68

Cotul pitrat 68

Culpa 69

Data certi 69

Deal 69

Decidere din termenul legal 69

Declaratie 69

Definitivarea §i autentificarea
operatelor cadastrale 69

Degetul 70

Delimitarea frondierei de stat 70

Delimitarea teritoriului cadastral 70

Delniga 71

Demarcarea frontierei de stat 71

Dependinge 71

Depresiune 71

Despagubire justa 71

Despigubire pentru scoaterea din
productia vegetala 71

Destinatia proprietarului 72

Desuetudine 72

Determinarea venitului net al
terenului de model 72

Dezmembraminte ale dreptului
de proprietate 74

Digital 74

Digitizare 74

Digitizor 74

Distribuia teritoriala a categoriilor
de folosinia 74

Dobanda 75

Domeniile ce utilizeazi documentatia
cadastrala 75

Documentatia tehnica pentru
cercetare, stiin{a si culturz 76

Documentatia tehnica pentru com-
pletarea hartilor topografice 76

Documentatia tehnici pentru
econormie §i administragie 76

Documentatia tehnica pentru intro-
ducerea cartilor funciare 76

Documentagia tehnic pentru pro-
iectarea amenajarii teritoriului 77

Documentatia tehnici pentru stabilirea
impozimlui fundar 77

Documentatia tehnica servind
administririi justtiei 77

Domiciliu 77

Dovada cu inscrisuri78

Dramul 78

Drept absolut 78

Drept comun 78

Drept de folosinga 78

Drept de granituire 78

Drept de ingradire 79

Drept de posesie 79

Drept de preempgiune 79

Drept de proprietate 79

Drept de proprietate comuna in
devilmisie 80
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Drept de proprietate pe cote-parti 80

Drept de servitute 81

Drept de superficie 81

Drept de uz 81

Drept de uzufruct 82

Drept principal 82

Drept real 82

Drept real accesoriu 82

Drept real principal 83

Drepturile 5i obligatiile comisiei
cadastrale comunale 83

Drepturi tabulare 84

Drepturi tabulare patrimoniale,
faptele si alte raporturi juridice
funciare 85

E

Ecologie 85

Efectele granituirii 85

Efectul juridic al publicitagii 86

Embatic 87

Enclava 87

Estimatiuni cadastrale 87

Evaluarea constructiilor 88

Evaluarea culturilor de gridinarie 97

Evaluarea padurilor 98

Evaluarea terenurilor pentru
constructie 99

Evaluarea viilor si livezilor 100

Evoluiia concepiilor i metodelor de
bonitare, clasificare §i evaluare in
Romania 100

Executare silita 102

Expert 103

Expertiza 103

Exproprierea imobilelor pentru
utilitate publica 103

Extrase cadastrale 103

Extrase de carte funciard 104

F
Falcea 104
Fapte juridice 104
Favorabilitatea solului 105
Faneata 105

Felul masuritorilor cadastrale 105

Ferdela (fartaiul, fertelul) 106

Fertilitate 106

Fertilitate efectivda 106

Fertilitate naturala 107

Fisa pe numere cadastrale 107

Figier 107

Fixarea §i comunicarea termenului
inceperii lucrarilor de dasificare 107

Fixarea provizoric a hotarului 108

Fixarea regiunilor g zonelor de
clasificare §i evaluare 108

Foaia cadastrald 108

Foaia cadastrali de posesie 109

Fond aservit 109

Fond dominant 109

Fond funciar 109

Forma cererilor de inscriere in
cartea funciara 109

Fotocartare 110

Fotograma 110

Fotogrammeuie 110

Fotoharta 110

Fotoplan 110

Fotoredresor 111

Fotorestitutor 111

Fototeodolit 111

Fototopografie 111

Frontera de stat 111

Functionar de stat 111

Funia sau otgonul 111

G
Garantii reale 111
Gileata sau cibla 112
Generalizarea rezultatelor 112
Generalizarea rezultatelor din

punctele prindpale de sprijin 113

Geodezie 113
Geomorfologie 114

H
Halda 114
Hardware 114
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Harua 114

Harua pedologica 114

Harta topografica 114

Harile cadastrale, planurile si
schitele 114

Hectar 115

Hotar 115

Hotirnicie 120

I

Identificarea proprietitilor §i
posesorilor 120

Identificarea i precizarea drepturilor
tabulare 121

Imobile cu venit cadastral 124

Imobile fara venit cadastral 124

Importanta inscrierii denumirii
locurilor §i localitagilor in
operatele cadastrale 124

Importania paméntului in viaja
economici §i sociala 125

Importania suprafe(ei in
raporturile juridice 126

Impozit 127

Imprescriptibil 127

Inalienabil 127

Indicatorul alfabetic 127

Indicatorul parcelar 127

Individualizarea parcelelor 128

Indiviziune 129

Informatiile necesare evaluari
terenurilor 129

Infractiune 130

Infractiuni privitoare la fondul
funciar 130

Initiativa §i obligatia granijuiri 130

Insesizabil 131

Intabularea 131

Intabularea dreptului de
proprietate 132

Intabularea dreptului de
superficie 133

Intabularea drepturilor de uzufruct,
uz, abitatie §i servitute 133

Intabularea dreptului de ipotecd 134
Invitatia la delimitare §i
graniuire 134
Ipoteca 135
Istoria si geografia cadastrului
funciar 135
Istoria §i geografia publicitati 142

i

Incheiere notariala 147

incredere publica 147

indepartarea semnelor de hotar 147

inregislrarea cererilor la cartea
funciara 147

inscriere 148

inscrierea denumirilor in afara
localitagilor 148

inscrierea denumirilor in
localitiyi 149

inscrierea drepturilor reale imobiliare
in cartile fundare provizorii 149

inscn’erea ipotecara 151

. Inscriere in cartea funciara 152

Inscriere provizorie in cartea
funciara 152

Inscris autentic 152

inscris originar 153

inscris preconstituit 153

Inscris sub semnatura privata 153

Instrainare 153

Insugire 153

intocmirea hirtjii cadastrale:
operatiuni pe teren 153

Jirebia 154

Jugarul 154

Jurati 154

Juratori hotarnici 154

Just titlu 155

Justificarea inscrierii provizorii in
cartea funciara 155
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L Necultivabil 166

Landsaft 155 Neprezentarea la termenul de

Lanjul 155 granituire 166

Lanul 155 Neproductiv 167

Latul de mana 156 Notarea actiunilor 168

Lege 156 Notarea in cartea funciara 168

Leghea 156 Notarea drepturilor personale, a

Linia 157 faptelor §i altor raporturi juridice

Litigiu 157 funciare 168

Litra 157 Notarea inten{iunii de a instraina ori

Livezi 157 ipoteca 168

Loc infundat 157 Notarea ipotedilor colective 168

Locator 158

Locatiunea lucrurilor 158
Lungul mogiei 158

M

Mandant 158

Mandat 158

Mandatar 158

Mirimea parcelelor 158

Masuratorile cadastrale: baza tehnica
a cadastrului 159

Masuri de conservare a semnelor de
hotar §i a marcajelor geodezice 159

Masuri de supraveghere si control a
semnelor de hotar i a marcajelor
geodezice 160

Memorie 161

Microclima 161

Mierta 161

Mila 161

Modalitatea de comunicare §i predare a
invitatiei la granifuire 161

Modificarea corpului fundiar 162

Modul de folosingi al
terenurilor 162

N
Natura punctelor de hotar 163
Necesitatea inventarierii
pamantului 164
Necesitatea §i rolul estimatiunilor
cadastrale 165

Nud proprietar 169
Nuda proprietate 169
Nulitate 169
Numele 169
Numerotarea lanurilor 169
Numerotarea parcelelor 169
Numerotarea parcelelor in operatiunile
de conducere
a cadastrului §i cartii fundiare 171
Numerotarea tarlalelor 171

o
Omiterea materializarii punctelor de
graniya 172
Oneline 172

Operatiuni premergitoare 172

Ordin 173

Organizarea executarii lucrarilor de
clasificare 173

Organizarea teritoriului 174

P
Palma 175
Parcela 175
Parcela in sensul cartii funciare 176
Parcela: alte intelesuri 177
Parcele limitrofe cu ape 177
Parcele limitrofe cu strazi §i
drumuri 180
Parcurgerea i descrierea liniei
de hotar 182
Partaj 183
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Pasul 183

Paduri 183

Pamantul 183

Paparistea 183

Partile cadastrului funciar general 183

Partile carii funciare 183

Pajuni 185

Pedoameliorativ 187

Pedologie 187

Penalitati referitoare la conservarea
semnelor de hotar 187

Persoana fizica 188

Persoana juridica 188

Persoanele indreptitite s ceard
inscrierea in cartea funciara 188

Picatura streaginilor 189

Piciorul 189

Plugul 189

Pogonul 189

Poluare 189

Posesie 189

Posesie netulburata 190

Posesie sub nume de proprietar 190

Posesie utila 190

Posesie viciatd 190

Posesor 190

Posesor de buni<redinia 190

Posesor de rea-credinga 190

Posta 190

Prava; 190

Prijina 190

Prajina filceasca 190

Prajina patrati 190

Precizia in determinarea
suprafetelor 190

Precizia in masuritorile
cadastrale 191

Prescriptie 192

Prescriptia achizitivi 192

Prescriptia extinctiva 193

Preabilitate 193

Prey 193

Prezumiie 193

Primirea, analizarea si rezolvarea
intimpinarilor privind cartile
funciare provizori 193

Primirea, analizarea §i rezolvarea
intimpininlor privind estimarea
cadastrala 193

Primirea, analizarea si rezolvarea
intdmpinirilor privind operatele
cadastrale din faza de teren 194

Primirea, analizarea si
rezolvarea intampinirilor privind
operatele cadastrale
finale 194

Principii si metode de estimare 195

Principiile cargii funciare (forja
probanta a cf.) 196

Principiul efectului constitutiv de
drept 196

Principiul legalitaii 197

Principiul neutralitatii 197

Principiul oficialitatii 198

Principiul priorititii 198

Principiul publicititii 198

Principiul relativititii 199

Principiul specialitatii 199

Privilegiu 200

Privilegii imobiliare 200

Proces-verbal 201

Proprietar 201

Proprietate 201

Publicitate imobiliara 201

Publicitatea final a operatelor
cadastrale 201

Publicitatea lucririlor din faza
de teren 201

Publicitatea operatiunilor cadastrale
202

Publicitatea posesiei 203

Publicitatea rezultatelor clasificanii §i
evaluini 203

Pumnul 203
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R

Randament 203

Raport juridic civil 204

Rata renabilitagi 204

Réspunderea civila 204

Raspunderea pentru fapta altuia 204

Raspunderea pentru fapta
animalelor 204

Raspunderea pentru fapta
proprie 205

Reactualizarea hirtii cadastrale 205

Receptionarea lucrarii §i completarea
registrului cadastral 205

Reconstituirea carpi funciare 206

Rectificarea, definitivarea §i auten-
tificarea cartilor funciare 206

Rectificarea inscrierilor in cartea
funciara 207

Recunoagterea terenului pentru
bonitare §i clasificare 208

Redactarea hiartii cadastrale 209

Redactarea hartilor de bonitare §i
evaluare 210

Registrele anexa ale cargi
funciare 210

Registrul cadastral funciar 212

Registrul constructiilor 212

Registrul de intrare-iesire 215

Registrul posesorilor de case §i al
locurilor de casin 215

Renta 217

Renta funciara 217

Repartizarea documentelor
cadastrale 218

Restitutio in integrum 219

Regedinga 219

Rezolvarea ceferilor inregistrate la
cartea funciara 219

Roata 219

s
Sarcinile cadastrului fundar general ca
registru oficial al proprietatii 219
Scara hartii cadastrale 221

Schimbirile privind hartile 221

Schimbirile privind parcelele 222

Schimbarea titularului dreptului 223

Schimbrile privind
proprietatea 223

Servitutea 223

Servitutea de scurgere a apelor 224

Servitutea de trecere 224

Servitutea de vedere 224

Servitutea izvoarelor 224

Servitutea privind distan{a
plantatiilor 224

Servitutea privind distan(a §i lucrarile
intermediare pentru anumite
constructii 224

Servitutea privind picitura
streaginei 224

Sistemn informational 224

Sisteme de estimare a
terenurilor 225

Sisteme de publicitate 225

Sistene de publicitate in Roménia 226

Sistemul de publicitate personali a
registrelor de transcriptiuni §i
inscriptiuni 227

Sistemul de publicitate real3 a cartii
funciare 228

Situatia general a suprafetelor pe
categorii de folosinga 230

Software 230

Sol 230

Stabilirea granitelor propriedigii s
inscrierea posesorilor 230

Stabilirea §i restabilirea limitelor
proprietigii 231

Stabilirea prefurilor de arendare 232

Stabilirea taxelor de timbru pentru
transferul proprietitii 233

Stinjenul 233

Stanjenul patrat 233

Stocare (inf.) 234

Subiect de drept 234

Sulta 234 |

Sumarul foilor de posesie 234
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Schioapa 234

T
Tabel cu denumirea lanurilor 234
Tarlaua 234
Tehnici agrimensurale 235
Teodolit 235
Teren 236
Teren degradat 236
Terenuri cu constructii 236
Terenuri cu destinaie agricola 236
Terenuri cu destinajie forestiera 236
Terenuri cu destinatie speciald 237
Terenuri destinate

transporturilor 237

Terenuri permanent sub ape 238
Teritoriul cadastral 238
Teritoriu ecologic omogen 239
Termen 239
Termen legal 239
Termen precis 239
Terte persoane 240
Tipuri de proprietate 240
Titlu de proprictate 240
Topografie 240
Transtabulare 240

Tolul 240

Uz 240

Uzucapiune 240

Uzucapiunea servitutii 241
Uzufruct cu titlu particular 241
Uzufruct cu titlu universal 241
Uzufructuar 241

A

Vadra 242

Valoare 242

Valoarea terenurilor ago-silvice 242

Valoarea terenurilor construibile 244

Vanzitor 247

Venit net 247

Verificarea comunicarilor oficiului
de cadastru inscrierea lor in cartea
funciara 247

Verificarea si receptionarea lucrarilor
- faza de teren 248

Verificarea si receptionarea finali a
operatelor cadastrale 249

Vii §i hamei 249

Y/
Ziva de ardturad 250
Ziua de coasi 250
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